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RESUMEN

La comunidad de Casa Blanca es considerada como uno de los lugares con
mayor indice de produccién agricola, sin embargo, se esta viendo afectada por
la falta de aprovechamiento de los recursos naturales, debido a la escasa
participacion por parte de las entidades publicas y/o la ausencia de una
infraestructura arquitectonica. La presente investigacion tiene como objetivo
principal disefiar un centro agroturistico que promueva la revalorizacion del
paisaje rural y el desarrollo de actividades agricolas en Casa Blanca, por medio
de espacios de integracion que fomenten el interés por la conservacion y las
practicas agricolas sostenibles con el medio rural, de tal forma se pretende
mitigar la degradacién del paisaje agricola que presenta Casa Blanca. El
desarrollo de la presente investigacion tendra un enfoque cualitativo, de
paradigma interpretativo y socio critico y de nivel exploratorio-descriptivo y
proyectual. Por ende, se concluye que la propuesta de un Centro Agroturistico
Sostenible contribuye con la conservacion del paisaje rural, asi mismo, mejora
la calidad de vida de los pobladores de Casa Blanca mediante el desarrollo
econodmico, social y ambiental.

Palabras clave: desarrollo sostenible, arquitectura sostenible, agroturismo,
identidad territorial, paisaje rural, turismo sostenible.

ABSTRACT

The community of Casa Blanca is considered one of the places with the highest
rate of agricultural production, however, it is being affected by the lack of use of
natural resources, due to the limited participation by public entities and/or the
absence of an architectural infrastructure. The main objective of this research
is to design an agrotourism center that promotes the revaluation of the rural
landscape and the development of agricultural activities in Casa Blanca,
through integration spaces that promote interest in conservation and
sustainable agricultural practices in the rural environment. , in this way it is
intended to mitigate the degradation of the agricultural landscape that Casa
Blanca presents. The development of this research will have a qualitative
approach, an interpretive and socio-critical paradigm and an exploratory-
descriptive and projective level. Therefore, it is concluded that the proposal for
a Sustainable Agrotourism Center contributes to the conservation of the rural
landscape, and also improves the quality of life of the residents of Casa Blanca
through economic, social and environmental development.

Keywords: sustainable development, sustainable architecture, agrotourism,
territorial identity, rural landscape, sustainable tourism.
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INTRODUCCION

La presente investigacion busca revalorar el paisaje rural mediante la
implementacion de una infraestructura urbana que tenga como objetivos
desarrollar la actividad econdémica y agricola de una forma sostenible,
basandose en el aprovechamiento de los recursos naturales y la Identidad

territorial de los pobladores de la Asociacion Casa Blanca.

Esta investigacion se desarrolla debido a que hoy en dia gran parte del
sector rural cuenta con una escasa infraestructura que promueva no solo el
desarrollo de sus actividades agricolas, sino, el desarrollo participativo de los
mismos pobladores, a través de areas recreativas, culturales y turisticas a favor
del distrito de Pachacamac. Este problema ha ido afectando tanto en el medio
natural como en la debilitacion de la identidad territorial de los propios
pobladores, generando los cambios del uso de suelos, teniendo como

problematica principal la degradacion del paisaje rural de Casa Blanca.

Con base en lo expuesto, el objetivo de esta tesis es ofrecer una solucién
a la problematica principal a través de la implementacién de una infraestructura
agroturistica. Esta infraestructura tiene como finalidad impulsar y fortalecer las
actividades agropecuarias, asi como las recreativas y turisticas. De esta
manera, se busca mejorar el desarrollo social, econémico y ambiental,
contribuyendo a elevar la calidad de vida de los residentes. Se busca destacar
el potencial de los recursos naturales presentes y el estilo de vida asociado,
fomentando la participacion tanto de los habitantes locales como de los

visitantes.
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En el Capitulo I, se muestra el planteamiento de la problematica general
y especificas, a su vez, se expone la justificacion, delimitacion, importancia,
limitaciones y alcances de la investigacion. Asi mismo, se detallan los objetivos
tanto generales como especificos, con la finalidad de respondernos a las
problematicas planteadas. Por otro lado, se presenta la programacion
arquitecténica y organigramas, a fin de dar un panorama mayor acerca de la

propuesta arquitectonica.

En el Capitulo Il, se exponen los Antecedentes empleados en la
investigacion tanto internacionales como nacionales, asi como las Bases
tedricas y el Marco conceptual, en el cual, se muestra como categorias
empleadas dentro de la investigacion, siendo, el Centro Agroturistico y la

Arquitectura Sostenible las bases para el desarrollo del proyecto.

En el Capitulo Ill, se detalla la metodologia de la investigacion, el cual,
muestra el enfoque, paradigma y el disefio de la investigacion. Asi mismo, se
presenta a los participantes considerados como poblacion y muestra. Por otro
lado, se detallan las técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, las
técnicas de procesamiento y las consideraciones éticas que se asumieron en

la investigacion.

En el Capitulo IV, se presenta tanto el andlisis global del area de estudio
como el del terreno, mostrando los aspectos fisicos-geogréficos, Histéricos-
Patrimoniales, Socio-Econdmicos y Urbanos. Asi mismo, se detalla un Andlisis
de Proyectos Similares Nacionales e Internacionales, los cuales, seran

empleados como una herramienta a favor del desarrollo del proyecto.
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En el capitulo V, se detalla el Proyecto Arquitecténico, aqui se presentan
los planos, cortes y elevaciones de la propuesta arquitectonica, asi mismo, se
indican los detalles de arquitectura, detalles del sistema constructivo, disefio de
seguridad, el proyecto de estructuras, proyecto de Instalaciones Sanitarias,
proyecto de Instalaciones Eléctricas, las memorias descriptivas de arquitectura
y de cada especialidad incluido los costos, metrados y presupuesto del

proyecto.

Por ultimo, en el capitulo VI, se muestran las conclusiones que dan
alusion a los objetivos planteados durante toda la investigacion, asi como

también las recomendaciones del estudio realizado.
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CAPITULO I: EL PROBLEMA DE LA INVESTIGACION

1.1. Planteamiento del Problema de la Investigacién

El crecimiento urbano descontrolado y la ausencia de una planificacion
adecuada han modificado significativamente el entorno inmediato en
numerosas ciudades a nivel global, generando segregacion espacial y social,
alteracion y/o pérdida del paisaje natural y de areas agricolas, provocando el
deterioro de zonas ambientales, entre otras consecuencias.

Segun Concha (2013) el crecimiento urbano es una manifestacion
natural derivada del incremento de la poblacion. Las Naciones Unidas afirmo
que en el 2022 la poblacibn mundial ha alcanzado los 8000 millones de
personas, de tal manera que en tan solo doce afios se ha visto un aumento de
1000 millones de habitantes. Asi mismo la ONU, presenté una preocupacion
medioambiental a nivel mundial por el deterioro de las zonas ambientales
dadas como consecuencia de la expansion urbana, identificAndose problemas
ambientales como la contaminacién del aire y del agua, la deforestacion, la

desertificacion y la pérdida de tierras agricolas. (2015)

Un estudio llevado a cabo por The Proceedings of the National Academy
of Sciences (PNAS) predice que para el afio 2030, el crecimiento urbano habra
eliminado 300,000 kilbmetros cuadrados de las tierras actualmente dedicadas
a la agricultura en todo el mundo. Esto se traduce en una pérdida estimada de

entre el 1,8% y el 2,4% de las &reas de cultivo. (2016)

La Agencia Europea de Medio Ambiente sefiala que el crecimiento

urbano sin restricciones, veloz e ininterrumpido representa una amenaza para
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el equilibrio ambiental, social y econdmico tanto en Europa como a nivel global.

(2016)

En el Peru, el crecimiento urbano ha ido en aumento entre dos aspectos,
formal e informal, donde la falta de planificacion territorial altera la mayoria de
las provincias del pais, centralizando de esta manera todo en un mismo
espacio o lugar, perdiendo gran parte del territorio natural, asi mismo, se
comienza a desarrollar ciudades, las cuales no cuentan con una accesibilidad
optima de los servicios bésicos y la dotacion de espacios publicos e

infraestructuras que satisfagan las necesidades de los usuarios.

Segun la Nota de Prensa N° 115 del Instituto Nacional de Estadistica e
Informatica (2022), la poblacién de Pera alcanzé los 33 millones 696 mil 700
habitantes en el afio 2022. Ademas, el Censo Nacional del 2017 reveld que en
el pais hay mas de 10 millones de viviendas, indicando un aumento de dos
millones y medio en comparacion con las registradas en el censo de 2007. Por
lo tanto, es innegable que se ha experimentado un crecimiento urbano en el

pais (INEI, 2018).

Segun el Grupo de Analisis para el Desarrollo, investigacion, en los
ultimos 50 afios se ha incorporado casi 20 millones de personas en el Peru lo
gue significa que ha crecido considerablemente llegando a cuadruplicarse el
numero de poblacién urbana. Esta acelerada expansion urbana ha acontecido
mediante la ocupacion no planificada e informal del territorio generando
consecuencias como el no contar con el acceso a servicios bésicos, la falta de
espacios publicos, la ineficiente infraestructura, asi como también problemas

econodmicos, y ambientales.

31



De acuerdo con el articulo "Mapeo y tipologia de la expansion urbana en
el Pert. Lima" de Espinoza, A. y Fort, A., sefialan que, en las Ultimas dos
décadas, las ciudades peruanas han experimentado una expansion de
alrededor del 50%. De este crecimiento urbano, mas del 90% se caracteriza

por ser informal. (GRADE, 2020)

Para Lahoz E. (2010), la construccién y urbanizacion de las ciudades
conlleva a la consecuencia de la recalificacion de suelo rustico, agricola y/o
ecolégico por urbano lo que a vez genera pérdidas de cultivos que abastecen

a la poblacion.

En la ciudad de Lima, segun el INEI, en el censo del 2007 se contabilizé
8 445 211 habitantes, mientras que en el afio 2017 aumentd a 9 485 405
habitantes, demostrando un crecimiento demografico que va de la mano del
crecimiento urbano, y que muchas de estas viviendas se sittan de manera
informal modificando el territorio natural y en algunos casos destruyendo areas

verdes o destinadas para el uso agricola.

El distrito de Pachacamac, segun el INEI la poblacién crecio del 2007 al
2017 en 5040 habitantes, registrandose en el censo del 2017 una cantidad de

152 268 habitantes.

Segun la Actualizacion al Plan de Desarrollo Concertado al 2018,
Pachacamac, un distrito del sur de Lima, destaca por su valioso patrimonio
natural, agrario y cultural. Sin embargo, enfrenta amenazas derivadas del
actual proceso evolutivo caracterizado por un patrén de crecimiento urbano,
gue incluye una expansion tanto formal como informal hacia las zonas rurales.

Ademas, la adquisicion de tierras agricolas para usos distintos y el cambio de
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uso del suelo contribuyen a la pérdida del paisaje rural, asi como a la falta de
integracion de la poblacién con su territorio, llevandolos al abandono de los
recursos tradicionales y de la riqueza cultural que posee el distrito mismo.

(Municipalidad de Pachacamac, 2004)

Asi mismo, en este documento, la municipalidad de Pachacdmac
muestra su preocupacion por la pérdida irreversible de una parte significativa
del patrimonio territorial del distrito. Esto no so6lo impactaria a Pachacdmac sino
también a Lima Metropolitana, ya que Pachacamac desempefia un papel
crucial como reserva de biosfera en los flujos ambientales de la ciudad.

(Municipalidad de Pachacamac, 2004)

Para Rumaldo D. (2018), la expansion no planificada de la ciudad de
Lima, debido a la ausencia de un plan estratégico a largo plazo, sugiere que el
distrito de Pachacamac experimentara un crecimiento similar que afectara su

calidad de vida.

Segun el Il Censo Nacional Agropecuario en 1994 del INEI existian 1025
unidades agropecuarias que vendrian a ser 8742.73 hectareas, de las cuales
153.93 hectéreas estaban con superficie agricola. (1994) Esto tuvo un cambio
notorio en el IV Censo Nacional Agropecuario en 2012 del INEI, lo cual indica
que las unidades agropecuarias se redujeron a 622 que vienen a ser 861.94
hectareas. (2013) Asimismo el Plan Concertado de Pachacamac demuestra,
que la superficie de tierra destinada a la agricultura se redujo debido a la

expansion de la construccion de viviendas.

El INEI en su boletin “PERU: Proyecciones de Poblaciéon Total segun

Departamento, Provincia y Distrito, 2018 — 2022”, menciona que, en los distritos
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de Lurin, Pachacamac, y Chilca sufre cambios de uso de la tierra, pasando de
agricola a habitable con nuevas urbanizaciones que caracterizan a lugares

cercanos a las ciudades grandes e intermedias del Peru. (2022)

En la actualidad, Casa Blanca, segun el Plan Concertado, esta
clasificado como Casa Huerta y tiene como principal actividad econémica a la
agricultura, la cual se encuentra amenazado por la expansion urbana y el
cambio de uso de suelos, degradacion el paisaje rural y perdiendo areas de

produccion agricola de la comunidad. (Municipalidad de Pachacamac, 2004)

Del mismo modo, segun las estadisticas realizadas por Capeco
(Capeco, 2014 citado en Banco Mundial, 2015) el precio de las tierras agricolas
ha ido en aumento, generando una diversificacion del uso de suelos, donde se
ha comenzado con la venta de terrenos agricolas para otros fines, generando

como principal consecuencia la pérdida del paisaje rural de la comunidad.

La comunidad de Casa Blanca - Pachacamac es una zona altamente
agricola, el cual se encuentra interconectado a uno de los ejes turisticos del
distrito, teniendo el potencial de generar un turismo eco sostenible. Sin
embargo, ante la escasa infraestructura agroturistica y la falta de
aprovechamiento de los recursos naturales de la comunidad de Casa Blanca,

se ha ido generando la degradacion del paisaje rural como zona agricola.

A partir de lo expuesto, se ha enfocado el presente estudio bajo la linea
de investigacion Sostenibilidad, Medio Ambiente y Arquitectura, dentro del eje
tematico de la Arquitectura y Paisaje, debido a que la propuesta arquitecténica

busca desarrollar una arquitectura sostenible a través de espacios adecuados

34



para la comunidad de Casa Blanca y usuarios visitantes, buscando la relacion

directa con la naturaleza.

1.1.1. Formulacién del Problema
1.1.1.1. Problema General.
Por ende, ante las consideraciones expuestas nos llevan a plantear la

siguiente interrogante:

PG: ¢De qué manera una infraestructura agroturistica sostenible
promueve la revalorizacion del paisaje rural y el desarrollo de actividades

agricolas en Casa Blanca?

1.1.1.2. Problema Especifico.
También surgen preguntas especificas como:

- P1l: ¢En qué estado se encuentra la infraestructura agroturistica
existente y cuales son las necesidades de los pobladores de la Comunidad de
Casa Blanca?

- P2: ¢Cudles son los fundamentos tedricos, conceptuales vy
metodoldgicos que sustentan el desarrollo de un Centro Agroturistico
Sostenible en la comunidad de Casa Blanca?

- P3: ¢ Qué caracteristicas debera tener el Centro Agroturistico para que
cumpla con ser una arquitectura sostenible en la comunidad rural de Casa

Blanca?

- P4: ¢;Qué caracteristicas fisicas, geoldgicas y climatoldgicas presenta
Casa Blanca para la adecuada implementacion de una Infraestructura

agroturistica?
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- P5: ¢ De qué manera la propuesta de una infraestructura agroturistica se

integrard al entorno?

- P6: ¢Como la implementacion de una infraestructura agroturistica
contribuye en el desarrollo econémico, social y ambiental de la comunidad de
Casa Blanca?

- P7: ¢Qué especialidades complementarias a la arquitectura se deben

desarrollar para permitir la ejecucion de un proyecto integral en Casa Blanca?
1.2. Justificacion

Con la propuesta del Centro Agroturistico se pretende aprovechar los
recursos naturales que presente Casa Blanca, por medio del desarrollo
agropecuario y el ecoturismo, asi mismo, re-valorara el paisaje rural, puesto

gue la infraestructura actuara como cohesion entre las zonas urbanas y rurales.

El enfoque de la propuesta arquitecténica se encuentra en el
aprovechamiento de los recursos naturales, ante ello, se pretende ser parte de
los circuitos turisticos existentes de Pachacamac, para generar mayor interés
turistico y ambiental, ademas de generar espacios de recorrido a partir del

disefio paisajistico basado en la produccion agricola.

La importancia de este proyecto abarca el ambito social, comercial,
cultural y ambiental, el busca que los turistas nacionales y extranjeros, puedan
conocer y experimentar sobre la vida de los agricultores, asi como los mismos
residentes pueden mostrar el encanto de convivir con la naturaleza a traves de

su estilo de vida.

Este estudio pretende servir como un recurso informativo para

investigaciones actuales y futuras que aborden el analisis y estudio de zonas
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rurales, desarrollo sostenible y agroturismo, al mismo tiempo que proporciona
informacion sobre la Asociacion de Casa Blanca. El trabajo de investigacion

servird como base teodrica.

Con la propuesta se pretende ser un modelo de disefio arquitectdnico
aplicable en las diversas zonas rurales del Peru, logrando una mejor armonia 'y
relacion con el entorno natural, por medio de una Arquitectura Sostenible.
Permitiendo que los espacios agricolas puedan mostrar y aprovechar todos sus
recursos a favor. Asi mismo, con la implementacién de un Centro agroturistico
se pretende lograr una ciudad sostenible que contribuya en estos tres aspectos:
social, econdmico y ambiental, debido a que el proyecto sera considerado como
un hito turistico del Distrito de Pachacamac, generando trabajo e ingresos
econdmicos a los usuarios del lugar, y contribuird4 a ser un pulmén verde para

la ciudad.

1.3. Delimitacién

La investigacion se realiz6 en la comunidad de Casa Blanca, en el distrito
de Pachacamac, provincia y region de Lima, en el periodo 2018-2023.

Nuestros actores de estudio a nivel poblacional seran las comunidades
urbano-rurales del distrito, dedicadas a la agricultura y la ganaderia, y a nivel
nacional e internacional seran los turistas.

Dentro del trabajo de investigacion se considerara dos premisas
fundamentales, tales como, desarrollo sostenible y transformacion del paisaje,
mediante las cuales se desarrollara el analisis de infraestructuras agroturisticas
y estrategias para integrar las zonas rurales y urbanas, ademas de ello,

soluciones constructivas que generen el menor impacto ambiental para la

37



implementacion de un Centro agroturistico ante la transformacion del paisaje

rural en Casa Blanca - Pachacamac.

1.4. Importancia, Limitaciones y Alcances de la Investigacion
1.4.1. Importancia

El presente estudio pretende ser utilizado como fuente de informacion
para las presentes y futuras investigaciones que estén relacionadas al tema de
estudio y analisis realizado en zonas rurales, desarrollo sostenible y
agroturismo, asi como también otorgar datos sobre la Asociacién de Casa

Blanca. El trabajo de investigacion actuara como una base teorica.
1.4.2. Limitaciones

Se tiene una limitada informacién en base al area de estudio, se ha
identificado que existen pocos trabajos de investigacion que nos brinden datos
sobre Casa Blanca. Por otro lado, la Municipalidad distrital de Pachacamac
maneja una limitada informacion con respecto a Casa Blanca. Sin embargo, la
misma Asociacion de Casa Blanca cuenta con una planimetria e informacién

relevante actualizada para el desarrollo de la presente investigacion.

En la actualidad el pais presenta una carencia de antecedentes
arquitecténicos de caracter agroturistico, donde el enfoque principal se centre

en mimetizar una infraestructura eco-sostenible con su entorno préximo.

1.4.3. Alcances de la Investigacion

Por medio del presente trabajo de investigacién se pretende llegar al
sector interesado, tales como los ciudadanos del area de estudio, estudiantes
y/lo especialistas, acerca del desarrollo sostenible y las alternativas de

mitigacion ante la degradacion del paisaje en el ambito rural.
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Asimismo, la investigacion busca revalorar el paisaje rural en relacion al
desarrollo de la identidad territorial de los pobladores de Casa Blanca-
Pachacamac a través del mejoramiento del sector agricola y turistico con la
implementacion de una infraestructura que proporcione espacios participativos
donde los usuarios residentes puedan mostrar la actividad primaria propia del
lugar (siendo la agricultura y turismo). Se pretende generar una conexion con
el circuito turistico existente, viendo el estilo de vida por parte de la comunidad
hacia su medio natural.

El desarrollo de la investigacion al centrarse en el ambito rural, permite
tener un mayor acercamiento sobre el contexto geografico del lugar y sus
principales potencialidades, logrando identificar las necesidades y actividades
propias del lugar, por el cual, el estudio se tendra un alcance a nivel local
partiendo desde la Asociacion Casa Blanca, a nivel distrital Pachacamac, a
nivel regional Lima, y a nivel interregional, se considera a las regionales del

Peru que cuenten con los aspectos similares en zonas rurales.

1.5. Objetivos de la Investigacion
1.5.1. Objetivo General

OG: Disefiar un centro agroturistico que promueva la revalorizacion del
paisaje rural y el desarrollo de actividades agricolas en Casa Blanca, por medio
de espacios de integracion que fomenten el interés por la conservacion y las
practicas agricolas sostenibles con el medio rural, de tal forma se pretende
mitigar la degradacion del paisaje agricola que presenta Casa Blanca. Con esta
propuesta se busca reforzar el desarrollo social, econémico y ambiental
integrando las zonas urbanas y rurales a través de la cooperacion, el

intercambio y el desarrollo mutuo entre ambas areas.
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1.5.2. Objetivos Especificos

- O1: Determinar el estado actual de la infraestructura agroturistica
existente y las necesidades de los pobladores de la Comunidad de Casa

Blanca.

- 02: Determinar los fundamentos tedricos, conceptuales y metodoldgicos
gue sustentan el desarrollo de un Centro Agroturistico Sostenible en la

comunidad de Casa Blanca.

- 0O3: Identificar las caracteristicas que deberd tener el Centro
Agroturistico para que cumpla con ser una arquitectura sostenible en la

comunidad rural de Casa Blanca.

- O4: Identificar las caracteristicas fisicas, geoldgicas y climatologicas que
presenta Casa Blanca para una adecuada implementacion de una

Infraestructura agroturistica.

- O5: Identificar de qué manera la propuesta de una infraestructura

agroturistica se integrara al entorno.

- 06: Identificar de qué manera la implementacion de una infraestructura
agroturistica contribuira con el desarrollo econémico, social y ambiental de la

comunidad de Casa Blanca.

- QO7: Desarrollar las especialidades complementarias a la arquitectura

gue permita desarrollar un proyecto integral en Casa Blanca.
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1.6. Programacion Arquitectéonica y Organigrama

1.6.1. Programacién Arquitecténica

Tabla1
Cuadros de Areas
] . AREA
ZONA SUB- AMBIENTES SUB- CANT P:gg;L '?Oﬁf::. AFORO POR SUB
ZONA AMBIENTE ' (m2) (m2) ZONAS
(m2)
Recepcion 1 12 12 4
Hall 1 30 30 10
Secrefaria 1 g 4 3
Tesareria 1 21 21 6
Asesoramiento
de productos 1 25 25 G
agricolas
Atencion
turistica 1 25 25 9
area de 1 12 12 3
gerencia
sala de 1 48 48 16
< = reuniones
2 g depésito 1 3 3 1
] = recursos
o
= 5 humanos 1 12 12 3 4835
E g contabilidad 1 12 12 3
= = archive 1 B g 1
< =< logistica 1 12 12 3
55.hh varones 1 3 3 1
55 hh mujeres 1 3 3 1
55.hh.
discapacitados 1 45 4.5 L
Enfermeria 1 16 16 4
comedor area de 1 204 136
mesas
kitchenette 1 20 L7
55.hh 1 3 230 1
Varones
ss.hh 1 3 1
varones
g  lalerde 2 54 108 15
= artesania local
e -
= Taller de textil 2 54 108 15
= artesanal
< = Taller de pintura 2 A4 108 15
E Foyer 1 47 47 47
S Sala de estar 1 23 23 6
g Almaceén 1 7 7 2
w Kitchenette 1 g 4 2 1303
> = Areade butacas 1 a7 47 160
= 751 Escenario 1 25 25
E 55 HH Damas 1 11 11 i
= 55.HH Varones 1 12 12 7
o
S5 HH 1 5.5 55 1

Discapacitado
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COMERCIO

15 345 6
15 6
Servicios
1 45 1
bar 1 35 35 30
recepcion 1 6 6 3 6555
area de mesas 1 150 150 128
cocina 1 85 85 8
Area de mesas 1 380 380 188
ss.hh 15 345 6
sshh 15 6
Servicios - ‘Varones .. . -
@ ' ss.hh 1 45 1
discapacitad . f
« 0s a 4 ' -
Lobby + 4 1 240 240,00 - 16 226300
eodl y 4
Cuarfo de . 9 900 . 2
maletas e
sala de juegos | 7 15, 5§ 90 -20,00 8
habitacion tipo 1 2 30 660,00 <
matnmonial T tipo2 3 a5 135,00 2
habitacion T lipo1 16 20 320,00 1
habitacion doble _~_ tipo 1 12 30 360,00 2
Sut tipo 1 2 T 42 8400
r - fipo2 - 80 60.00
« _ areade 1 85 85,00 15
}-/‘ e area de 1 - 170 - 170,00 132
x4 . mesa ”
cocina 1 35 35,00 7
ss.hh. 1 12 12,00 6
. varones
Caloiosn sshh. i 12 1200 4
mujeres
ss.hh. 1 45 450 1
discapacitad
0s
favanderia + 2 14 28,00 14
deposito
Area de servicio  c. de basura 1 7 7,00 2
principal
c. de basura 1 3 3,00 1
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Sala de

_produccion ! B e B
Despacho 1 16 16,00 4,00
Cuarto de
impieza 3 6 18,00 1.00
Oficio 3 6 18,00 1,00
Cuarto de
mantenimiento ! 6 6.00 1.00
o Areade sewicio 3 8 2400 100
= Depésito de
_gé basucs 1 18 18,00 2,00
[~
g Combo de 1 2 26,00 2.00
bomba
E Cuarto de 398,00
§ cisternas ! 2 23.00
= Grupo
z
§ electrogeno 1 6 6,00 2,00
Cuarto de
iabieros 1 13 13,00 2,00
Sub estacion
eléctrica 1 18 18,00 2,00
Patio de
maniobras 4 87 228,00
cuarto de
=
5 S vigiancid ? 1290 ! 18,00
_OF Tssm 2 Y T
w o S55.nhvarones 2 25 13
. 9 - -
§ § £ SShh mueres 2 15 do.d ) -
£ ¥ giscapacitados '
Sub Total 15492,50
30% de Circulacion 4647,75
TOTAL 20140,25
1.6.1.1. Cuadro Resumen de Areas
Tabla 2
Cuadro Resumen de Area Techada
Pisos Area
Prnimer Piso 4652 57 M2
Segundo Piso 447554 M2
Azotea 94 60 M2
Area Techada Total 922271 M2

1.6.2. Organigrama

En el siguiente organigrama se muestra la distribucion de la Zona

Ambiental del Centro Agroturistico Sostenible en Casa Blanca - Pachacamac.

En esta zona encontramos como recibimiento a la zona de induccién que nos

repartird a los siguientes espacios: talleres de horticultura, mariposario, zona
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vivencial, biohuerto, asi como un hall, que a la vez nos deriva a zonas como:

administracion, merchandising, cafeteria.

Por otro lado, tenemos el ingreso por el estacionamiento, que nos deriva

hacia el control de caja y éste hacia el hall principal.

Asi mismo esta zona nos deriva a las otras dos, denominadas: zona

comercial y zona ambiental y el eje principal que recorre todo el proyecto.

Figura 1
Organigrama y Flujograma - Zona Ambiental

ZONA AMBIENTAL

— Marpasano

|
P Explanada do Ingreso -
ESIOCiOnamientos e Principal ZONS 08 INJUCTIHN st Zora Vivancial
\
| e Biohuero
Eje Principal
Control'Caja _ Halk Principal {Recomdo Zona Amblantad)
-'-a‘r(l::-:;nm Merchandsing Cafelnria Zona Cultural Zona Comerclal

En el siguiente organigrama se muestra la distribucion de la Zona
Cultural del proyecto arquitectonico. Partimos del eje principal y encontramos
la plaza cultural la cual nos lleva a diferentes espacios, tales son: administracién
de la zona, cafeteria, servicios, talleres, zona de investigacion, biblioteca, sala

de usos multiples.
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Figura 2

Organigrama y Flujograma - Zona Cultural

ZONA CULTURAL
L Eje Principal 2
Zona Comerclal (Recorrdo Interno)

Admmistracion —— Plaza Cultured

Servicos Cafeteria

Talleves

Zona de
Investigasin

Soa de Usos
Maltiphes

Balicteca 4[

Artesania Local

Textd Arfesaro

Pintura

Demastracidn de postres
aresanalas

Preparacidn de posires
anesanales

Biblioteca Visual

Biblotecs Genersl

En el siguiente organigrama se muestra la distribucién de la Zona

Comercial del proyecto arquitecténico. Partimos del eje principal y encontramos

la plaza comercial la cual nos lleva a diferentes espacios, tales son: zona ferial,

servicios, zona de parrillas, mirador, restaurante bar, y la zona hotelera.

Asi mismo, se tiene un ingreso directo hacia la zona hotelera desde el

estacionamiento.

Mirador

p  Rrslaurante Bat

Figura 3
Organigrama y Flujograma - Zona Comercial
ZONA COMERCIAL
i~
Zona Ferlad Plaza Comercial —
I I
Servidos Zona da
Panribas
ngreso Pre Recepotn
Eslacicnamiento Honed

Hall

Restaurante - Miradol

Catoteria
Hali 2 Hab:. Simpie
I Hab Doble
Habitacones
Fab. Matrimanal
Sutes
Adm. Hoved
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CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes de la Investigacion (Estado del Arte)

2.1.1. Antecedentes Internacionales

El primer trabajo corresponde a Trujillo (2021) en su tesis de grado
titulada: “Centro Agroturistico y de Reconocimiento Natural Zewa, en el
Municipio de Moniquira, Colombia”, realizada en la Universidad Santo
Tomas Tunja; parte con el objetivo de implementar un proyecto el cual apoye
en el aprovechamiento de los recursos naturales y el reconocimiento de la
riqueza natural en el municipio de Moniquird, siendo como area de estudio la

cascada de El cajon.

Ante ello, la problematica principal parte del turismo descontrolado
provocado por el propio municipio hacia el sector rural, de esta manera, los
espacios rurales se estan viendo invadidos y contaminados. Por otro lado, se
tiene como conocimiento que Moniquir4 cuenta con un 73% de atractivos
turisticos dentro de su casco urbano, entre ellas, sitios, equipamientos y
atractivos culturales, mientras que el 27% de los atractivos que se encuentran
ubicados fuera del casco urbano, no son reconocidos por dos puntos
esenciales, la falta de difusion y la escasa accesibilidad, centralizando los

principales atractivos en el casco urbano del municipio de Moniquira.

El estudio en el municipio de Moniquira fue desarrollado bajo un analisis
cualitativo, permitiéndole obtener una mejor perspectiva acerca del ecoturismo
en relacidn a los ciudadanos, con el fin de reconocer los diversos aspectos para

el disefio de un equipamiento sustentable el cual promueva el desarrollo del
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ecoturismo basado en las necesidades de los ciudadanos, ademas de
considerar el uso de materiales y sistemas constructivos representativos del
area de estudio, con el propdsito de evitar romper con la imagen de la cascada
El cajon como un espacio natural con potencial para desarrollar el turismo

hacias las zonas fuera del casco urbano.

Como aporte, este proyecto busca mostrar el atractivo natural de
Moniquira, con el fin de proyectar el entendimiento y la preservacion de las
zonas rurales a los ciudadanos, enfocado bajo las premisas del ecoturismo y el
equilibrio natural del ecosistema. El proyecto permitira aprovechar y potenciar
la economia del area de estudios a través del turismo, gastronomiay la cultura,
buscando garantizar el regreso del hombre a su espacio cultural y natural.

La siguiente investigacion corresponde a Espinoza, Maria (2021) quien
realiz6 su trabajo de investigacion titulado: “Centro de agroturismo-
educativo comuna de Requinoa: vinculo por el medio de la practicay la
experiencia”, realizada en la Universidad de Chile. Esta tesis propone un
Centro de Agroturismo Educativo a fin de fomentar el desarrollo sostenible por
medio del agroturismo.

Esta investigacion toma como problema la falta de visibilizacion y
valorizacion de la produccion agricola y la amenaza que ejercen diversos
factores como la globalizacién, crecimiento urbano, desconexion, entre otros.

Requinoa es una comuna con una identidad agricola, debido a que el
lugar se encuentra en un espacio rural en donde se realiza como principal
actividad la agricultura, sin embargo, al no ser visible, la poblacion esta

debilitando su identidad rural de la zona.
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Por ende, la propuesta de un Centro de Agroturismo Educativo
contribuye a la revalorizacion de la agricultura aportando a la sostenibilidad
ambiental, social y econémica de la comuna de Requinoa.

La metodologia empleada es teorico-practica. Se realiza una busqueda
de informacion sobre la zona y su historia, se llevan a cabo visitas de campo y
encuestas a productores, turistas, estudiantes y ciudadanos. A la vez, el estudio
se desarrolla bajo un analisis cuantitativo para obtener porcentajes sobre la
clasificacién de los agricultores, asi mismo las encuestas hacia los visitantes
(turistas, estudiantes y ciudadanos) contribuye a la informacién sobre sus
conocimientos, experiencias, intereses y necesidades relacionadas a la
agricultura de la zona.

Como aporte, la propuesta de un Centro de Agroturismo Educativo
busca la visualizacion de los productores a través de la difusion de las
actividades productivas de la zona. Este proyecto se basa en tres enfoques
fundamentales: educativo, recreativo y practico con la finalidad de una
integracion entre la zona agricola y la comunidad social generando intercambio
de conocimientos y experiencias para mantener la identidad agricola que posee
la comuna de Requinoa.

La siguiente investigacion corresponde a Ramirez (2020), con la
investigacién realizada: “La Arquitectura como Estrategia de Apropiacion
del Territorio” realiza en la Universidad Catdlica de Colombia, parte del
objetivo de reforzar el intercambio entre los conocimientos y habilidades,
consolidando de este modo la cultura propia de los residentes que conforman
la localidad de Usme - Bogota, a través del desarrollo de un equipamiento

planteado a raiz de las necesidades del sector, el cual permita generar una
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adaptabilidad en las transformaciones urbanas e incluyentes, proporcionando
una alternativa de solucion ante la recuperacion del contexto urbano y social.

De este modo, se busca generar y fomentar un sentido de pertenencia
que aporte al desarrollo econémico, cultural y social de la zona, resaltando el
potencial que este tiene y que se ha ido quedando en el olvido por medio del
crecimiento poblacional, el cual ha ido causando invasiones masivas de
terrenos, por ende, se va perdiendo el disefio y trama urbana que se tenia,
generando una fragmentacion social y territorial a lo largo del sector, asi mismo,
con la pérdida de espacios publicos, accesibilidad vial y la falta de equipamiento
apropiado para el desarrollo del sector entre las actividades educativas,
recreacion y ocio.

La investigacién se basa en “el concepto ‘ejercer ciudadania’ y los
procesos de ‘participacion ciudadana’ partiendo desde un estudio explicativo y
correlacional” (Ramirez, 2020, p. 14), las cuales, inician desde un estudio tanto
explicativo como correlacional, detallando la relacion entre ambas variables, asi
mismo, viendo los factores de relevancia y sustentabilidad del sector

Presenta una metodologia cualitativa por el estudio detallado hacia el
sector, viendo diversos puntos principales, que parten desde las “culturas,
tradiciones, habilidades, morfologia de la zona, necesidades de sus habitantes
entre otras” (Ramirez, 2020, p. 14) para la toma de decisiones, y de manera
cuantitativa por medio de un analisis econémico y social para poder estructurar
el proyecto y que permita detectar de forma directa la proyeccion del sector,
haciendo énfasis en la escasez de disefio urbano adecuado, del mismo modo,
resaltando los espacios publicos, accesibilidad vial y equipamientos apropiados

gue complementen la infraestructura existente del sector.
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Como aporte, este proyecto busca integrar el sentido de pertenencia y
apropiacion que tienen los mismos ciudadanos hacia su sector, mediante las
diversas estrategias de intervencion que el autor emplea, siendo una de estas
principalmente el observar y analizar el contexto urbano de la zona, dejando de
concebir la idea de arquitectura como algo genérico dando “solucion a los
problemas de espacio y forma”, para asi poder plantear o realizar un tipo de
intervencion, detectando de este modo los puntos débiles que este posee o
pueda desarrollar a futuro, considerando el eje principal que tiene la

arquitectura, siendo el “usar y/o habita” de un espacio.

Ante ello; el proyecto planteado, mas que ser un equipamiento
especifico, este se centra en la idea de generar y desarrollar una infraestructura
de usos multiples el cual refuerce los aspectos culturales, comerciales y
sociales, permitiendo el desarrollo de actividades educativas, desarrollo
econdmico, ludico - deportivo y de ocio, partiendo desde la idea de un espacio
flexible, interactivo y adaptable, tanto funcional como visualmente, que se
adapte al contexto urbano presente y a futuro mediante la materialidad que se

plantea.

A su vez, permite el desarrollo participativo, por medio de la observacion
y andlisis del usuario en la intervencién, es decir, el desarrollo de una
arquitectura participativa, integrando a los residentes para el planteamiento
tanto una intervencién urbana como un proyecto urbano con espacios flexibles

gue refuercen el caracter socioecondmico y cultural del sector.

La siguiente investigacion corresponde a Ferrera 'y Morales (2020) quien

realizo el trabajo titulado: “Centro Agroturistico en el cantén Atacames”,
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realizada en la Universidad Internacional SEK, Ecuador. Este parte con el
objetivo de integrar diversas actividades que se encuentren en relacion a la
produccion de la zona y al turismo propio del lugar, considerando un centro
agroturistico el cual apoye el conocimiento del area de intervencion y fomente
la demanda turistica de los recursos existentes dentro de las zonas agricolas,
debido a que se ha ido centralizando el turismo hacia zonas costeras mientras
gue en zonas agricolas se ha ido dejando de lado por el escaso equipamiento

gue integre el desarrollo del lugar con los visitantes.

La metodologia empleada para el desarrollo del proyecto se centré en
reconocer los potenciales territoriales y espaciales, fisicos y perceptivos
basandose en dos variables, tales como, lugar y actividades, con el objetivo de
detectar las potencialidades que cuenta el lugar, las cuales pueden ser
empleadas dentro del equipamiento y proyectando el desarrollo interno del
lugar a través de actividades relacionadas al territorio, teniendo de por medio,
una serie de parametros que determine los posibles espacios donde se pueda

desarrollar una implementacion arquitectonica para el desarrollo turistico.

Como aporte, este proyecto parte desde el enfoque de las posibles
actividades que se pueden realizar y del mismo modo aprovechando la
morfologia del lugar. Siendo estas, ventajas fisicas, geogréficas y perceptivas
para el aprovechamiento de los recursos turisticos, donde este se puede
diferenciar entre zonas publicas y privadas, otorgando niveles de privacidad

mediante la morfologia del lugar.

Por otro lado, se considera el tipo de materialidad a usar con el fin de

obtener un elemento arquitecténico, que se mimetice con el entorno proximo
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evitando la distorsién del paisaje natural. En este caso, al encontrarse dentro
de un medio agricola se busca la integracién de la infraestructura arquitectonica
cumpliendo con las necesidades de los ciudadanos, el aprovechamiento de los
recursos naturales y del contexto agricola que posee, desarrollando una
perspectiva territorial e identitaria de la zona a través de espacios de ocio,
descanso, culturales y recreacionales que fomente el desarrollo turistico y

socioeconémico, ademas de su valor atractivo.

La siguiente investigacion es realizada por Mesa y Quifiones (2020) en
su trabajo de investigacion titulado: “Centro de desarrollo agroturistico.
Pajarito, Boyaca”, realizada en la Universidad de La Salle, Bogota. Pretende
generar el reconocimiento del ambito agricola en conjunto con el turismo como

factor de potencial econémico para la zona de Pajarito.

Presenta como problematica principal la falta de reconocimiento del
territorio y el potencial turistico que posee las zonas rurales, generando de esta
forma altos indices de migracién por parte de habitantes hacia los municipios
cercanos y zonas urbanizadas. A partir de lo mencionado, se muestra una
desruralizacion, escasa practica agricola y el poco aprovechamiento de los

recursos naturales existentes.

Por lo tanto, se tiene como objetivo recuperar las préacticas agricolas bajo
un enfoque de aprovechamiento por medio del turismo, considerandolo como

una dindmica de desarrollo.

La metodologia empleada es Cualitativa - empirica por medio de un
proceso de investigacion y observacion realizada durante las salidas de campo.

Tomando en cuenta a su vez la opinidn de los residentes de las zonas rurales,
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por ser un sector con gran extension territorial rural y con alto indice de

migracion.

La investigacion plantea una arquitectura formal y espacial dividida en
dos sectores, siendo una de ellas espacios especializados en la agricultura,
buscando mostrar las practicas y saberes de los agricultores locales; como
segundo sector, se tiene los espacios netamente turisticos, los cuales se veran
relacionadas en las actividades de los usuarios visitantes tales como areas de

descanso y recreacionales.

Como aporte, este proyecto busca formar una red de equipamientos
emplazados a lo largo del Municipio de Pajarito, considerando que cada uno de
estos equipamientos presentan caracteristicas propias a su ubicacion,
mostrando de esa forma los componentes tradicionales y turisticos del

Municipio.

Asi mismo, el proyecto pretende ser un hito dirigido a los habitantes de
las zonas rurales y actores externos que quieran adquirir nociones con respecto
a las practicas agricolas, debido a que se quiere “aumentar y fortalecer el

conocimiento dentro y fuera del municipio” (Mesa y Quinones, 2020, p.4).

2.1.2. Antecedentes Nacionales

En la siguiente investigacion desarrollada por Basauri y Sivirichi (2021)
en su tesis de grado titulada: “Albergue agroturistica en el distrito de
Limatambo - Cusco” realizada en la Universidad Ricardo Palma, la
problematica central radica en "la falta de conexién entre las zonas rurales y

urbanas”, por lo tanto, se busca establecer y mejorar una infraestructura
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orientada a turistas tanto locales como extranjeros, con el propdsito de fomentar
el agroturismo participativo.

La implementacion de un Albergue agroturistico en Cusco permitira que
los visitantes puedan alejarse del &mbito cadtico producida por el dinamismo
urbano, en su lugar tiene como objetivo involucrar de una forma pasiva al
usuario con la naturaleza del lugar, con los servicios basicos que se acomoden
a ellos para obtener una mejor comodidad.

Las expectativas que se tiene de este proyecto son de mejorar la
economia turistica, abordando el esquema actual que se tiene acerca del
turismo en Limatambo - Cusco. Siendo la actividad agropecuaria la principal
economia, seguida del comercio. La propuesta parte con la premisa de contar
con un hospedaje cuyos criterios son enfocados a través del confort, la
actividad comercial, recreativa y cultural.

De acuerdo con Basauri y Sivirichi (2021), el proyecto contempla tres
puntos principales, tales como:

- La existencia de un programa de promocion de los atractivos turisticos.
- Fortalecer la relacion entre los prestadores turisticos y la promocion
turistica, es decir, temas en relacién a las capacitaciones, unificacion de todas

las asociaciones de transporte, restaurantes, hospedajes u organizaciones.

Estos puntos buscan impulsar el estancamiento econOmico que
actualmente tiene Limatambo, de esta manera, se pretende desarrollar el
aspecto socioecondémico y urbanistico, integrando el turismo regional de Cusco.

Como aporte, el disefio del Albergue agroturistico busca enfatizar los
sistemas constructivos tradicionales y locales, siendo la tierra su materia prima

para el disefio de los espacios, asi mismo, contribuir con la integracion del
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desarrollo social, cultural y econémico, ofreciendo a los usuarios el poder
identificarse con su cultura de manera participativa, terminado como una
experiencia que desarrolle las perspectivas que se tiene sobre la relacion entre
las zonas rurales y el usuario.

La siguiente investigacion corresponde a Navarro y Ruiz (2020) en su
tesis titulada: “Agroturismo y su influencia en la calidad de vida de las
familias habitantes de la Laguna Ricuricocha Tarapoto, periodo 2018”,
realizada en la Universidad César Vallejo; la cual se plantea como objetivo
general identificar como el Agroturismo influye en la calidad de vida de las
familias que residen en la laguna Ricuricocha en Tarapoto.

Esta tesis se basa en dos teorias fundamentales, las cuales son:
agroturismo y calidad de vida. Para la variable de agroturismo se considera
conceptos tomados de autores como: Constabel, Oyarzun, y Szmulewicz, y
para la variable de calidad de vida a: Schalock y Verdugo, es asi como se logra
desarrollar la investigacion y se llega a una conclusion.

El disefio de este estudio es de caracter no experimental, con un enfoque
cuantitativo y una metodologia descriptiva. Se emplea la recopilacion y analisis
de datos para verificar la hipotesis.

Como aporte, a través de sus investigaciones, este trabajo sustenta
que, hay una relacion positiva entre agroturismo y calidad de vida, debido a que
el realizar y ofrecer actividades relacionadas al agroturismo repercute
directamente en la mejora de la calidad de vida de las familias que residen en
la laguna Ricuricocha en la ciudad de Tarapoto, esto debido a que genera
ingresos econdmicos a los pobladores. Asi mismo protege y conserva su medio

ambiente y contribuye en el desarrollo social.
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El siguiente trabajo pertenece a Escobar y Puma (2019) en su tesis
titulada: “Centro Agro Turistico Los Andenes espacio para la revaloracion
del paisaje rural y la identidad cultural del distrito de Chiguata, Arequipa”
presentan al agroturismo como una nueva alternativa de desarrollo econémico,
social y ambiental en las zonas rurales, logrando un desarrollo sostenible a
través de un turismo participativo.

Las actividades agropecuarias, pese a ser las mas importantes en el
Distrito de Chiguata (p.5), no poseen una buena productividad y muchos de los
pobladores migran a otras ciudades en busca de una mejor calidad de vida.

La region Arequipa no posee conocimiento de proyectos orientados en
actividades turisticas desarrollados en areas rurales basandose en la
participacion de los pobladores del lugar, y con esto beneficiando al desarrollo
turistico bajo la modalidad de agroturismo.

Esta tesis propone un Centro Agroturistico que tenga como proposito
mejorar el desarrollo econémico y social de los pobladores por medio de
actividades productivas y culturales que desempefian con frecuencia los
mismos pobladores de tal manera que se aprovecha las potencialidades de la
zona de estudio.

En la actualidad el agroturismo se posiciona en desarrollo habida cuenta
de que hoy en dia gran cantidad de turistas a nivel internacional han consumido
de manera favorable este tipo de turismo, de tal forma que se ha detectado un
crecimiento en los ingresos economicos de aquellos que brindan diversos
servicios, como hospedaje, venta de alimentos, comercializaciéon de artesanias,
actividades musicales, transporte, guia, etc. (Riveros y Blanco, 2003, citado en

Escobar y Puma, 2019, p.10). Por ende, la propuesta de agroturismo se
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sustenta en un turismo sostenible que tiene como resultado el contribuir a
mejorar la calidad de vida de los pobladores.

La metodologia que utilizan es descriptiva — correlacional, es decir que
en funcion de los objetivos y el problema se definen etapas marcadas, para
obtener resultados Optimos que permitan alcanzar los propdsitos de la
investigacion.

Como aporte, este proyecto de investigacion se basa en implementar
un centro agroturismo con el objetivo principal de fomentar el desarrollo
economico, social y ambiental mediante un turismo participativo y sostenible
donde los recursos del lugar sean aprovechados y tanto los involucrados como
toda la comunidad adquiera beneficios por las actividades agricolas que realiza
y por lo que es reconocida el lugar. De igual manera este centro agroturistico
pretende fomentar la identidad territorial de la poblacion y sobre todo conservar
el medio natural que poseen.

En la siguiente investigacion realizada por Arimana (2018) quien realizo
el trabajo titulado: “Disefno de un Centro Cultural y desarrollo Agroturistico
en Fundo San Pedro del distrito de Lurin, 2017” realizada en la Universidad
César Vallejo, tiene como objetivo determinar la relacién entre un centro cultural
y el desarrollo agroturistico en el sector de Lurin, de esta manera se busca
generar mayor ingreso socioecondmico y potenciar las actividades propias
realizadas por los pobladores de la zona.

Considerando la necesidad de un centro cultural con caréacter territorial
y que a su vez este se centre en el desarrollo agricola del sector, actuando
como un elemento arquitecténico el cual difunde las actividades culturales,

sociales, de formacion e identidad, dotando un espacio de calidad ante la
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problematica de la pérdida del suelo agricola, el cual se ha ido generando por
medio de un déficit de planificacion urbana e identidad cultural de los
residentes, asi mismo, perjudicando la conservaciéon de los suelos agricola por
la busqueda de obtener una mejor calidad de vida ante la deficiencia de
infraestructura que priorice la necesidad de los pobladores.

La metodologia empleada en este estudio consistio en llevar a cabo
encuestas dirigidas a los residentes que habitan en la zona agricola. Esto
funcioné como un medio de recopilacion de datos para evaluar la viabilidad de
la propuesta arquitecténica y su capacidad para cumplir con los objetivos
establecidos, abordando las necesidades de los habitantes. Ademas, se busco
fomentar la conservacion y preservacion de las areas agricolas mediante la
realizacion de talleres sobre el desarrollo econémico en entornos rurales, con
el propdsito de mejorar los ingresos y conocimientos en agricultura.

Como aporte, este proyecto de investigacion se centra en el desarrollo
de un centro cultural encontrandose emplazado dentro del sector agricola, con
el fin de generar una relacion entre la conservacion y preservacion del medio
natural, asi mismo, promoviendo el desarrollo socioeconémico del distrito.

Teniendo en consideracion las actividades que se producen o generan
al interactuar con el entorno natural y rural, fomentando el mejoramiento de la
economia y la educacion, permitiendo desarrollar la identidad cultural y
territorial de los mismos pobladores al aprovechar y dar un mejor uso del suelo
agricola.

Asi mismo, mejorando la calidad de vida de los pobladores generando
mayor ingreso econdémico por medio del turismo y el desarrollo de

infraestructura adecuada que fomente el arraigo de la cultura y costumbres las
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cuales se han ido perdiendo con el paso de una urbanizacion descontrolada en
el medio.

La siguiente investigacion corresponde a Ramos (2018) en su tesis
titulada: “Agroturismo como alternativa de desarrollo sostenible en
Huallanca, Bolognesi. Ancash, 2018”, realizada en la Universidad César
Vallejo; la cual se plantea como obijetivo principal determinar de qué manera el
agroturismo puede aportar al desarrollo sostenible de Huallanca, Bolognesi, en
el departamento de Ancash.

Esta tesis se basa en el desarrollo sostenible a través del agroturismo
ya que refleja claramente los pilares de la sostenibilidad debido a que considera
al agro como principal recurso econémico del campo, esto relacionado con el
desarrollo del turismo y de otros proyectos similares que logren alcanzar como
objetivos el mejoramiento del desarrollo econdémico, social y turistico en
poblaciones rurales que se sitian en el interior del pais.

La metodologia de la investigacion se caracterizd por ser no
experimental y transversal, con un enfoque cualitativo y la aplicacion de la
metodologia etnogréafica. Se han llevado a cabo entrevistas detalladas para los
pobladores y especialistas, asi como también recopilacién de informacién
mediante la observacion del lugar de estudio, la toma de notas y documentar
las grabaciones y fotografias realizadas en campo.

Como aporte, através de sus investigaciones, este trabajo sustenta que
el agroturismo es una alternativa que tiene una gran capacidad en la
contribucién del desarrollo sostenible en Huallanca, debido a que cumple con
ciertos beneficios, como el incremento de la economia a través de actividades

agroturisticas que signifiguen un ingreso a los pobladores, de igual manera,
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contribuye a preservar y proteger el entorno ambiental, asi como a salvaguardar
la cultura; de esta forma, cumple con los tres fundamentos del desarrollo
sostenible: el progreso econdémico, el avance social y el cuidado del medio
ambiente. De tal forma se conservan los recursos actuales de Huallanca para
aprovecharlos por generaciones futuras.

En conclusion, los antecedentes presentados exponen problematicas
como la falta de conexion entre las zonas rurales y urbanas, la falta de
conocimiento de proyectos orientados a actividades turisticas desarrollados en
areas rurales y la pérdida del suelo agricola generada por la falta de
planificacion urbana e identidad cultural de los residentes.

La propuesta de infraestructuras agroturisticas parte como una
estrategia para incentivar el turismo en areas rurales, asi mismo, genera un
sentido de apropiacion e incremento de las actividades econdmicas propias del
lugar por medio de los recursos naturales existentes.

Ante ello, éstas tesis responden a varios objetivos, siendo el principal y
coincidiendo en todas, el hecho de que, el agroturismo mejora la calidad de
vida de la poblacion de una determinada zona a través de un desarrollo social,
economico y ambiental. Dentro de los demas objetivos consideran que este tipo
de intervencién desarrollado por proyectos turisticos sostenibles y socialmente
responsables protegen los recursos naturales y culturales, fomenta la

conciencia social y refuerza las practicas agricolas.

2.2. Bases Teoricas
2.2.1. Centro Agroturistico

De acuerdo con las siguientes definiciones acerca de un Centro

Agroturistico, se puede decir que es infraestructura, la cual combina una serie
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de actividades turisticas que cuentan con una estrecha relacion con la

agricultura y la vida rural.

En este sentido, segun Reyes (2021) un Centro Agroturistico es aquel
que permite ofrecer al turista la posibilidad de desarrollar un mayor
entendimiento y vivenciar de manera mas directa los procedimientos de
produccion en fincas agropecuarias y agroindustrias, culminando su recorrido
por este tipo de infraestructura con la degustacion de los productos o cosechas

generados por el mismo.

Asi mismo, de acuerdo con Espinoza (2023) un centro agroturistico se
trata de una instalacion de servicios que engloba una variedad de areas
destinadas a actividades relacionadas con el agroturismo. Es un sitio que
desarrolla, fomenta y promociona el agroturismo, proporcionando un entorno
para la integracién social y el desarrollo de actividades recreativas tanto para

los visitantes como para los pobladores del lugar.

Segun Torres (2020) un Centro Agroturistico esta disefiado para lugares
rurales en donde los visitantes tienen la oportunidad de participar en
actividades recreativas que fomenten la conexién con la naturaleza, la
agricultura, y el estilo de vida de la poblacion, como sus tradiciones, costumbres

y gastronomia del lugar.

Del mismo modo, Saavedra (2019) define un centro agroturistico como
una infraestructura, el cual, se caracteriza por promover la actividad agricola,
siendo esta la actividad provincial. Asi mismo, involucra la visita de los usuarios
visitantes por medio del turismo vivencial, gastronémico, comercial y/o otras
actividades enfocadas en la vida cotidiana de las comunidades, con la finalidad

de presentar los espacios rurales de una forma mas completa y amena.
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Para Escobar y Puma (2019) un centro agroturistico favorece el impulso
de iniciativas que fomentan el agroturismo al integrar de manera sostenible la
actividad turistica con las practicas productivas y culturales caracteristicas de
la comunidad local. Este enfoque busca mejorar los ingresos econémicos de
los habitantes mediante oportunidades laborales relacionadas con las
instalaciones, al mismo tiempo que realza la importancia del paisaje rural y la

identidad cultural.

Por otro lado, Sharpley (2009) resalta la importancia de que el
agroturismo se desarrolle de manera sostenible, con la finalidad de minimizar
los impactos negativos en el medio ambiente y la cultura local. Esto involucra
la implementacion de préacticas agricolas que sean respetuosas con el medio

ambiente y la promocién de la conservacion del patrimonio cultural.

Tomando en cuenta los conceptos presentados, se puede definir como
Centro agroturistico a un establecimiento que brinda diversos servicios como
alojamiento, restaurantes ecoldgicos que ofrezcan platos tipicos del lugar,
actividades campestres y agropecuarias que realizan los pobladores y por lo
que es reconocido el lugar, permitiendo que los turistas se vean involucrados
con el medio natural, asi mismo, obteniendo mayor conocimiento acerca del
estilo de vida de los agricultores, de esta manera se fomenta el desarrollo
econdmico, social y ambiental mediante un turismo participativo y sostenible

donde los recursos del lugar sean aprovechados.
2.2.1.1. Caracteristicas de un Centro Agroturistico.

Para Zamora et al. (s.f) un Centro agroturisticos realiza o desarrolla

actividades asociadas al proceso agropecuario, tales como:
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- Hospitalidad: relacionado a los alojamientos restaurados a partir de
viejos edificios.

- Espacios al aire libre.

- Areas de alimentacion a partir de los productos cosechados.

- Actividades culturales: genera la participacion de los turistas dentro de
las zonas agrarias.

- Actividades de Ocio: actividades propias de las zonas rurales, basadas
en la vida del campo aprovechando los recursos naturales existentes (rios,

lagos, etc.)

Rodriguez (2019) parte con la premisa de considerar el agroturismo
como medio de potenciar el medio rural, agrario y agricola, por tanto, plantea

que un centro agro se caracteriza por.

- Fomentar la participacion de los turistas.

- Contribuir con los servicios agropecuarios y turisticos.

- Vincular a los usuarios con la actividad agraria.

- Poner el valor cultural, econémico, las tradiciones y la forma de vida de

la comunidad.

Ante lo mencionado, las caracteristicas principales de un centro
agroturistico esté relacionado con fomentar la iniciativa de las actividades
rurales con la finalidad de promover la participacién de los ciudadanos con las
actividades rurales, poniendo en valor los aspectos culturales, ambientales y
sociales, ademas de caracterizarse por mostrar la vida de los usuarios

residentes a los visitantes.
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Tello y Muyulema (2024) nos muestra que la implementacién de un
Centro agroturistico no se caracteriza Unicamente de desarrollar zonas rodeas

de especies arboreas y el disfrute del entorno, sino que se caracteriza por:

- Promover en zonas rurales el desarrollo economico sostenible.

- Proteger y mostrar la diversidad biolégica a los usuarios
visitantes.

- Desarrollar o mejorar los paisajes agricolas, con la finalidad de
atraer mayor cantidad de turistas

- Fomentar la participacion en la comunidad para el desarrollo de
recursos existentes.

- Mostrar la vida cotidiana dentro de zonas rurales.

Ante lo mostrado, se considera que un Centro agroturistico es considerado
como un producto agroturistico el cual, se caracteriza por aprovechar el
patrimonio agropecuario y agroindustrial, ofreciendo a los turistas cierto interés

por medio de los siguientes servicios:

- Alojamiento en zonas rurales.

- Alimentacion.

- Venta de productos organicos frescos y procesados dentro de la
infraestructura.

- Actividades relacionadas con la agricultura, generando la participacion
de los diversos tipos de labores rurales (produccién de cultivos, la

floricultura, la viticultura, la ganaderia, la produccién de alimentos).
2.2.1.2. Actividades de un Centro Agroturistico.

Segun Diaz (2019) las actividades de un centro agroturismo son las

siguientes:
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- Supervision de practicas agricolas.

- Degustacion de comida tradicional.

- Produccion de quesos.

- Participacion en talleres de elaboracién de conservas.
- Presenciar procedimientos agroindustriales.

- Alimentacién de animales de granja.

- Esquila de ovejas.

- Fotografia en entornos rurales.

- Paseos en bote, carreta o caballo.

- Pesca en rios y estanques.

Por otro lado, Sharpley (2009), considera que un ambiente adecuado
para la realizacion del agroturismo ofrece a los turistas la oportunidad de
experimentar la vida rural de manera auténtica, permitiéndoles participar en

actividades agricolas y conocer de cerca la cultura y las tradiciones locales.

Tomando en cuentas estas definiciones, se puede precisar como
complejo agroturistico a un establecimiento que brinda diversos servicios como
alojamiento, restaurantes ecold6gicos que ofrezcan platos tipicos del lugar,
actividades campestres y agropecuarias que realizan los pobladores y por lo
gue es reconocida el lugar, de esta manera se fomenta el desarrollo econémico,
social y ambiental mediante un turismo participativo y sostenible donde los

recursos del lugar sean aprovechados.
2.2.1.3. Beneficios del Centro Agroturistico.

Para Rodrigruez (2019) considera que este tipo de turismo alternativo
como una estrategia para impulsar el desarrollo de las areas rurales, las cuales,

contribuyen a la produccién agropecuaria y a la vinculacién de los turistas con
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las tradiciones locales de la comunidad, asi mismo, busca promover los valores
de la agricultura para convertirlos en “elementos patrimoniales de interés

turistico”.

De acuerdo con Yari, el generar una infraestructura agroturistica aporta
al adentramiento de la vida rural por medio de las experiencias, asi mismo, el
realizar actividades enfocadas en el campo pone en valor la sostenibilidad
apoyando y protegiendo de esta manera las zonas rurales (Yari,2021, como se

citdo en Muyulema, 2023).

Por otro lado, Sharpley (2009), considera que el agroturismo contribuye
con el desarrollo econémico de las comunidades rurales, ya que proporciona
nuevas fuentes de ingresos para los agricultores y residentes locales. Asi
mismo destaca que para impulsar el desarrollo econémico local se debe de
manejar de manera sostenible y preservar la autenticidad de la experiencia

rural.

Por ende, un centro agroturistico es un recurso que va a potenciar las
actividades agroturisticas y de esta manera brindar a los productores y
comunidades rurales una mejor calidad de vida porque genera un desarrollo

economico y social en la poblacién a través de un turismo vivencial.
2.2.1.4. Lineamientos del Centro Agroturistico.

De acuerdo con el Ministerio de Comercio Exterior y Turismo (2019) el
agroturismo en el Peru se encuentra clasificado como turismo rural comunitario,
entendiendo este término como una actividad turistica, el cual es desarrollada
en un espacio rural, promoviendo la participacion local de los ciudadanos a

favor del mejoramiento de su comunidad.
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Ante lo expuesto, para el desarrollo del Centro Agroturistico se tiene que
cumplir ciertos lineamientos y condiciones, tales como:

- Contar con elementos relacionados con el medio rural, aspectos
culturales y naturales, con el fin de generar interés en los visitantes.

- Comprender el turismo como actividad econdémica, por medio de
actividades tradicionales desarrolladas en un espacio rural.

- Promover el liderazgo, la participacion, conocimiento e involucramiento
de la comunidad, a favor de la oferta y desarrollo comercial.

- Promover el turismo y la comprension de los beneficios y riesgos
asociados con esta actividad en la comunidad.

- Implementar medidas preventivas que reduzcan los riesgos y efectos en
los entornos natural, cultural y humano de la poblacion.

- Presencia de conectividad e infraestructura basica minima que sea
apropiada para el servicio.

- Disponibilidad de servicios de hospedaje, alimentacion, instalaciones
adicionales, y la realizacion de actividades complementarias, ya sea actuales o
con potencial, que se ajusten al entorno natural y cultural local.

- Elaboracion de articulos derivados de los saberes, principios y
habilidades tradicionales de las comunidades vinculadas a su entorno.

- Satisfacer las necesidades actuales o futuras del mercado, sin
comprometer la esencia y el valor inherente del emprendimiento y su entorno.

- Participacién efectiva o futura de socios responsables que colaboren y/o
contribuyan a la promocion y comercializacion de los productos y servicios del
Turismo Rural Comunitario, estableciendo alianzas beneficiosas con las

comunidades en términos de negociacion favorable.
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2.2.2. Arquitectura Sostenible

De acuerdo con las siguientes definiciones acerca de Arquitectura
Sostenible, se puede decir que se encuentra referido al disefio y construccion
de la infraestructura, el cual toma en consideracion el impacto ambiental, social
y econdmico, asi mismo, plantea utilizar recursos de manera eficiente.

El concepto de Arquitectura sostenible tiene su origen en la comision
Brundtland. establecida por la Asamblea General en 1983. En su informe
"Nuestro Futuro Comun” de 1987, en donde relaciona arquitectura sostenible
con “desarrollo sostenible”. Lo define como aquel que puede satisfacer las
necesidades de la generacion presente sin comprometer la capacidad de las
generaciones futuras para satisfacer las suyas. (Naciones Unidas, 1987)

Asi mismo, Anna Heringer nos plantea la idea de Arquitectura Sostenible
como un sinénimo de belleza, donde la arquitectura es armoniosa con su
“diseno, estructura, técnica y uso de materiales”, teniendo en consideracion la
estrecha relacion entre su “localizacion, entorno, usuarios y su contexto socio-
cultural”, fortaleciendo de esta manera el balance ecoldgico, la confianza tanto
cultural como individual y la economia local (Rico, 2018).

Para Vega (2019) la arquitectura sostenible implica desarrollar y aplicar
un disefio que utilice los recursos naturales y sistemas de construccion para
reducir al minimo el impacto ambiental de las edificaciones en su entorno y en
sus residentes. Se fundamenta en satisfacer las necesidades de los usuarios,
ya sea individualmente o en grupo, de una manera que sea respetuosa con el
medio ambiente, culturalmente apropiada y econémicamente viable.

De Acuerdo con Garzon (2021), la arquitectura sostenible comprende “el

disefo, gestion y ejecucion” de una infraestructura arquitectonica por medio del
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aprovechamiento razonable de los recursos naturales y culturales encontrados
dentro del mismo lugar o espacio, la finalidad de esta alternativa se basa en
minimizar los impactos ambientales dentro de un contexto natural y cultural,
garantizando la calidad de vida y habitabilidad de las comunidades cercanas.

Para la evaluacion de un edificio sostenible se debe considerar estas
tres caracteristicas importantes: impacto medioambiental, social y econémico
(Vega, 2015).

Acorde a ello, se puede detallar la importancia de la naturaleza como un
patron o modelo de sostenibilidad en el disefio, donde existe dos fuerzas
creadoras, que son: la naturaleza y la mano del hombre (Vega, 2015),
considerando la naturaleza una de las opciones que no podemos alterar y en
muchas ocasiones nos vemos sometidos en el planteamiento de desarrollo,
pero este busca responder de manera eficiente las necesidades. entrando en
conjunto de hecho del hombre dentro de sus creaciones para no ver limitada la
capacidad creativa que la persona tiene, pero asi mismo respetando el &mbito
de la naturaleza y llevarlo a un mejor aprovechamiento y funcionamiento de
manera sostenible y ecologico.

Cirfuentes (2018) en su libro titulado “Materiales en arquitectura:
Aprendizajes para el espacio y la materialidad” enfoca la arquitectura sostenible
en relacién a los materiales y sostenibilidad, donde estas se ven reflejadas en
“las nuevas iniciativas en torno a las practicas mas armaonicas con el medio
ambiente”, el cual considera que la arquitectura no se desliga de tal propésito,
este busca poder satisfacer las necesidades de la sociedad generando el

equilibrio con el entorno tanto medioambiental como cultural.
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La arquitectura hacia la sostenibilidad ve la transformacién del espacio
de manera proporcional, es decir, considerando “minimizar las actividades
constructivas sobre los asentamientos y su entorno natural’, ademas de
entender el contexto del espacio al momento de emplazar las edificaciones,
esto nos conlleva a entender las condiciones de confort, requiriendo el uso de
una visibn en base a los recursos cercanos para obtener una mejor
habitabilidad dentro de la arquitectura.

De acuerdo con las premisas presentadas, la arquitectura sostenible
involucra la naturaleza con fin de sacar u obtener mayor aprovechamiento de
los recursos naturales cercanos, es decir, empleando el uso de la materialidad
propia del entorno préximo, los cuales aportan a disminuir los costos a emplear
dentro del disefio y, principalmente a centrarnos en el uso y tratamiento de los
recursos naturales, ademas de responder a las condiciones medioambientales
y asi mismo, garantizando un mejor equilibrio dentro del medio y en paralelo
buscando obtener tanto iluminacién y ventilacién natural como un adecuado

aislamiento térmico.
2.2.2.1. Caracteristicas de la Arquitectura Sostenible.

Para Anna Heringer una de las principales caracteristicas de la
Arquitectura Sostenible es adoptar los principios de la economia cercana, es
decir, tomar en consideracion la conexion integral al momento de disefar,
promoviendo de esta forma la reutilizacion de los recursos naturales a través
de la materialidad y la reduccion del consumo energético, con el fin de contribuir
a la “creacion de servicios turisticos mas sostenible desde su concepcion”

(Naranjo, 2024).
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Segun Vale, B. y Vale, R. (2002) el disefio de una arquitectura sostenible
se basa en 5 caracteristicas principales, tales como:

- Conservacion de energia: implica que la infraestructura se orientara a
disminuir la dependencia de combustibles fésiles, con el propésito de mitigar el
impacto ambiental de la construccion.

- Trabajar con el clima: para el disefio de la estructura, serd necesario
tener en cuenta la incorporacién de recursos naturales, como la energia
proveniente del entorno y las caracteristicas climaticas, con el objetivo de lograr
un nivel de confort ideal.

- Minimizar los nuevos recursos: donde la edificacion o construccion
debera contemplar para su disefio el minimizar los nuevos recursos hallados,
con el fin de que, al término de su vida Util, este pueda servir para como recurso
de otra arquitectura.

- Respeto a los usuarios: la arquitectura sostenible debe de reconocer la
importancia de los usuarios que lo rodean.

- Respeto para el sitio: el planteamiento de la infraestructura tiene que
contemplar la contaminacion y el uso de energias que genere, debido a que no
estaria considerando el medio ambiente fisico natural.

Para Cirfuentes (2018) dentro de las caracteristicas de la arquitectura
sostenible para realizar el menor impacto en el espacio se toma en
consideracion principal el desarrollar mayor calidad en relacion a la edificacion
con el entorno, contexto y desarrollo urbano, la creacion de ambientes
saludables dentro de la edificacion, como la utilizacién de los recursos ya sean
cercanos o no, puesto que cada uno produce un impacto diferente y una calidad

del entorno totalmente distinto.
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2.2.2.2. Principios de la Arquitectura Sostenible.

La arquitectura sostenible parte de siete principios fundamentales, el
cual toda infraestructura arquitectonica considerada como sostenible o
sustentable debe poner mayor hincapié en detener la contaminacién, el cambio
climatico y la disminucion de recursos naturales, mientras se promueve una
arquitectura que beneficie al medio ambiente con impactos positivos (Cariete
et al., 2023). A continuacion, Cafiete nos plantea los siguientes principios:

Tabla 3
Principios de la Arquitectura Sostenible

Es el requisito previo mas importante para ahorrar energfa y
lluminacioén natural garantizar que las instalaciones estén alimentadas con luz natural

Las simulaciones por ordenador se encargan de analizar la llegada

Uso de la tecnologia de los rayos solares sobre la superficie para aprovechar el calor que
irradia.

Edificios de Consumo v ) Ao ‘ \

Energético Casi Nulo Edificios de energia casi nula, lo que demuestra que la energia

(ECCN) renovable puede lograr un consumo de energia casi nulo.

Estas Eapa&dadés permiten hogares conectados e intéhgentes
Automatizacion del hogar

Estos dificultan la eficiencia energética y la impermeabilidad, para
combatirlos es necesarno realizar actuaciones técnicas de
aislamiento a base de materiales térmicos,

Contribuyen a la regeneracion del entomo, favoreciendo el
aislamiento, ya que reviste paredes, muros y fachadas.

Eliminacion de puentes
térmicos

Jardines verticales

Reciclaje de materiales El reciclaje de materiales naturales y plasticos o aluminio contribuye
a la sostenibilidad de los edificios, reduciendo el impacto negativo

Nota. Extraido de “Hacia la construccion de una arquitectura sostenible en Paraguay”
(p. 54), por Cariete et al., 2023, Revista Cientifica OMNES. Vol. V, Num. 1, 49-60.

2.2.2.3. Beneficios de la Arquitectura Sostenible en el &mbito social,

econOmico y ambiental.

La arquitectura sostenible tiene beneficios en estos tres ambitos: social,

econémico y ambiental, los cuales son:
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-Reduccion de la huella de carbono por el uso de sistemas de energia
renovable y la utilizacion de materiales de bajo impacto ambiental.

-Reduce el uso de energia y agua, por tanto, también se reducen los
costos a largo plazo.

-Contribuye a la proteccién del entorno al emplear materiales de
construccion ecoldgicos y promover la conservacion de recursos naturales.

-Mejora de la calidad de vida de las personas mediante la

implementacion de espacios con vegetacion (Quiceno, 2023).
2.2.2.4. Materiales de construccién sostenibles.
Entre los materiales mas utilizados se encuentran:

-La madera: se destaca como el unico recurso biodegradable, de origen

natural y renovable que se puede empezar en la edificacion de viviendas.

-Bambiu: Es un material biodegradable y amigable con el medio

ambiente gracias a su habilidad para absorber carbono a tasas elevadas.

-Piedra: Es un material que se usa en la construccion sostenible debido
a que, en comparacion con otros materiales, posee mayor durabilidad, es

reutilizable y necesita un bajo mantenimiento. (Quiceno, 2023)
2.2.3. Mimesis

La mimesis es un concepto creado por Platon y Aristoteles hace muchos
afos. Ellos como una teoria artistica que se basa en la representacion o

imitacién de la naturaleza (Demirkan y Usta, 2020).

Para Miranda (2019) la mimesis en la arquitectura implica aplicar la
materialidad, organizacion y la relacion con el entorno natural de tal manera

que el proyecto arquitectonico se perciba como parte integral del paisaje. Asi

75



mismo, menciona que, para que un edificio que se enfoque en la mimesis debe
estar conformado por elementos que se relacionen con la arquitectura ya
presente, manteniendo proporciones en anchos y alturas, y una composicion

gue armonice con el entorno natural y rural.

La teoria de la mimesis aplicada a la arquitectura se presenta como una
interpretacion de la naturaleza, que repercute en la identidad territorial, esto
conlleva a la revitalizacion de las formas tradicionales, conservando elementos

culturales lo cual genera pertenencia en el lugar (De la Cruz y Escobar, 2022)

De la misma manera, Pérez (2019) define la mimesis como una tactica
que busca la integracion de la arquitectura con su entorno, haciendo uso de las
caracteristicas geograficas, topograficas y ambientales para lograr una
adaptacion o6ptima. Asi mismo identifica cuatro aspectos para que una
arquitectura cumpla con la mimesis y se relacione con el entorno y con la
identidad del lugar. Esos cuatros aspectos son: emplazamiento, la materialidad,

el color y la forma.

Por otro lado, Pifiero (2021) nos muestra la concepcion de la mimesis
por medio de la mimesis fisica, mostrando el disfrute de contemplar las
imagenes como alusion a la naturaleza; ademas nos plantea la mimesis
metafisica, donde este placer de contemplar se ve extendida “mas alla del
orden natural”. Con ello, Pifiero busca presentar a la mimesis como “un hacer
que nos devuelve la realidad gracias a la accién”, de esta manera nos
reintegramos tanto a la naturaleza misma como a “la naturaleza verdadera
como seres humanos”, siendo capaces de reproducir, crear, saber y disfrutar

las obras de la imitacion.
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De acuerdo a los conceptos presentados, podemos entender que la
mimesis en relacion a la arquitectura busca apaciguar el contraste que se
obtiene del desarrollo o planteamiento de una construccién con el fin de que
este se puede integrar de forma natural y organica, compartiendo ciertas
caracteristicas encontradas dentro de su entorno préximo para ser aplicadas

en el disefio de las mismas.

Este término amplia la concepcidn productiva convencional del ambito
rural y lleva a la revalorizacion del territorio desde enfoques productivos
novedosos. El turismo se presenta como una actividad social colectiva que
emerge como una de las principales fuentes de actividades econdmicas
alternativas en zonas rurales. Por lo tanto, al vincular diversas estrategias
miméticas con el concepto de multifuncionalidad, se puede inferir que la
mimesis puede actuar como un concepto dinamizador en la interaccién entre la
arquitectura y la naturaleza, facilitando asi una relacion armoniosa y dinamica

en el sector rural sin causar un impacto significativo en el ecosistema.
2.2.3.1. Caracteristicas de la Mimesis.
De acuerdo con Cintreras (2016) dentro de sus caracteristicas esta:

- Buscar una armonia entre la arquitectura y las leyes fisicas naturales
gue gobiernan la materia, tanto las naturales como las constructivas,
promoviendo un aumento en el racionalismo constructivo de manera
progresiva.

- Establecer analogias organicas, las cuales representan un acto de
expresion, con la idea de unidad totalmente organica entre la arquitectura y su

entorno inmediato
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2.2.3.2. Técnicas de Aplicacién.

Ante lo mencionado por Ariza y Morales (2014) plantean lo siguiente

para ser considerado en la arquitectura:

- Materialidad: Se busca implementar materiales que se encuentren
adecuados al entorno proximo, considerando que se busca integrar la
arquitectura por medio de elementos que se asemejan al entorno natural y al
tipo de ambiente a emplear.

- Manejo paisajistico: Se busca mitigar el cambio local-espacial, siendo un
aporte a la ecologia del espacio. Este se puede ver representado en la
implementacion de techos verdes, jardines verticales, sistemas de drenaje
sostenible, entre otros, los cuales pueden ser implementados por el ejecutor

y/o promotor.
2.2.3.3. Estrategias de la Mimesis.

Posteriormente de haber comprendido la concepcidén sobre la mimesis
en la arquitectura, Sabogal (2022) nos plantea 3 estrategias fundamentales

para el desarrollo del mismo, tales como:

- Mimesis Representativa: Se enfoca en la expresion de la naturaleza
externa, esta forma de mimesis se basa en su naturaleza simbdlica y
comunicativa, por el cual se utiliza una referencia estética o conceptual,
aportando mayor relevancia a la interpretacion del proyecto.

- Mimesis Interiorizada: Pone énfasis en la representacion de la
naturaleza humana, manifestandose en el disefio artistico que produce la
arquitectura, asi mismo, se relaciona la esencia del usuario con la obra
arquitecténica, generando que la sensacién dentro del espacio sea Unica e

irrepetible para cada usuario.
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- Mimesis Pragmatica: Rescata de la naturaleza aquellos elementos que
percibe como beneficiosos y pertinentes para su incorporacion en la
arquitectura, ya sea de manera tedrica o practica con el fin de ser empleadas

de manera estratégica para el desarrollo tecnoldgico y funcional del disefio.

Frente a lo expuesto, se pretende utilizar estas estrategias para ser
integradas en el disefio arquitectonico, teniendo en cuenta la interrelacion entre
el espacio y la naturaleza (mimesis representativa), la conexion con la estética
de la obra (mimesis interiorizada) y la relacion entre los elementos
arquitecténicos y urbanos en contextos turisticos y en los nuevos entornos
rurales que se diversifican debido a la demanda de la sociedad (mimesis

pragmatica).

2.3. Marco Conceptual
2.3.1. Centro Agroturistico

Es una infraestructura arquitectonica que combina diversas actividades
turisticas agricolas dentro de un entorno o medio rural, este tipo de
infraestructuras tienen como enfoque ofrecer a los usuarios visitantes el
desarrollo de actividades principalmente que promuevan el agroturismo, por
medio de un turismo vivencial, y a su vez un turismo rural, siendo asi, una
experiencia relacionada con la vida del agricultor y las préacticas agricolas

dentro de un entorno natural (Reyes, 2021).
2.3.2. Arquitectura Sostenible

La arquitectura sostenible es un enfoque de disefio arquitectonico el cual
garantiza el bienestar y la comodidad social en armonia con el entorno natural,

de tal manera que minimizar el impacto ambiental negativo de la infraestructura
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a lo largo de su ciclo de vida contribuyendo con el medio ambiente y buscando
equilibrar las necesidades humanas con las limitaciones ambientales,
desarrollando de esta forma construcciones respetuosas con el medio
ambiente, econdmicamente viables y socialmentes responsables (Palacios y

Pilco, 2022).
2.3.3. Definicién de Términos

2.3.3.1 Agroturismo.

El agroturismo se define como una relacion entre el &mbito turistico y lo
agrario, de esta manera se vinculan en conjunto varias actividades agricolas
que realizan los agricultores. De esta manera, se contribuye con la “diversidad
ecolégica” y se ofrece servicios turisticos y/o actividades que aporten a la
interrelacion entre los usuarios con la naturaleza, enfocando en la “participacion

activa de las actividades agricolas” (Lara, 2024).

2.3.3.2. Identidad Territorial.

La identidad territorial nace a partir de la vinculacién entre los usuarios y
su entorno, marcando de esta forma una “construccion relacional” de los
usuarios participantes con su espacio. Ante ello, la identidad territorial busca
reforzar la interaccion entre las partes relacionadas, integrando a la persona
con su entorno. De esta manera, se desarrolla una “idea de conjunto” donde se
muestra un “significativo numero de interés” haciendo hincapié en el sentido de

pertenencia de los participantes con su comunidad (Pelayo y Gomez, 2024).

2.3.3.3. Paisaje Rural.

El término de paisaje rural esta caracterizado por ser un espacio abierto

en donde se puede llevar a cabo actividades relacionadas con actividades
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campestres, entre ellas destaca la agricultura. Estas actividades pueden ser
complementadas con la implementacion de alguna infraestructura que logre
una calidad rural al territorio. Por tanto, paisaje rural es un territorio abierto en
donde la poblacién de aspecto rural tenga la factibilidad de desarrollar diversas
actividades con el propésito de conseguir un entorno adecuado para la
poblacion urbana por espacios de esparcimientos como las areas verdes

(Gasté et al., 2017)

2.3.1.4. Crecimiento Urbano.

Se plantea el concepto de crecimiento urbano como la “expansion
geoespacial de una ciudad”, presentada por el crecimiento de la “estructura
urbana”. Dicho crecimiento puede ser de manera planificada y/o no planificada,
siendo este ultimo un efecto del desarrollo urbano no planificado dandose
alrededor o cercanas de las ciudades establecidas, ofreciendo terrenos en
zonas rurales bajo una oferta de viviendas mas baratas, este fendmeno puede
ir transformando el paisaje inicial de la zonas intervenidas por medio del
“aumento de densidad, introduccion de infraestructura y servicios urbanos, y la

construccion de instalaciones” (Cando et al., 2024).

2.3.1.5. Turismo Rural.

Segun la Organizacion Mundial de Turismo (citado en Venero et al.,
2024) define el turismo rural como un conjunto de actividades desarrolladas
dentro de un entorno o medio natural, con la finalidad de desarrollar un contacto
directo con “la naturaleza, sociedad local y sus tradiciones” (p.72). Asi mismo,

se le considera como una alternativa de turismo, el cual, busca el
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aprovechamiento del lugar e incentivar a las comunidades el “intercambio

cultural entre el turista y la poblacion local”.

2.3.3.6. Integracion Social.

El concepto de Integracion Social hace referencia a la interrelacion entre
el individuo y la sociedad, siendo atribuido a la “construccion de la sociabilidad”
generando de esta forma, la participacién de la comunidad en actividades de
interés colectivo y publico, considerado como la “construccién de campos que

estructuran la accion social” (Barba,2011, citado en Mellado, 2019).

2.3.3.7. Desarrollo Sostenible.

Las Naciones Unidas define el desarrollo sostenible como un tipo de
desarrollo, el cual, busca satisfacer las necesidades de la actualidad
presentadas por las comunidades sin dafar o perjudicar el medio de las futuras
generaciones, asi mismo, estas puedan lograr satisfacer sus necesidades de

la misma manera (UN, 2022, citado en Cruz, 2023)

2.3.3.8. Ecoturismo.

El Ecoturismo como un tipo de turismo enfocado en las areas naturales,
contemplando asi mismo, la vida silvestre y las caracteristicas culturales. Por
otro lado, se busca comprender la historia de los espacios naturales y
culturales, teniendo como objetivo el “no alterar la integridad del ecosistema”
durante el desarrollo econémico producido a raiz de las oportunidades dadas
por los recursos naturales existentes, siendo la poblacion local los principales

beneficiados (Saldafia y Cachay, 2021).
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2.3.3.9. Turismo Sostenible.

La Organizacion Mundial del Turismo plantea el turismo sostenible como
un turismo que considera en todos los aspectos las consecuencias y/o
repercusiones, ya sea actuales o futuras, ademas de los efectos “econdmicos,
sociales y ambientales”, con la finalidad de satisfacer las necesidades de los
usuarios visitantes y las comunidades locales. Segun Fernandez, sostiene que
el turismo sostenible debe de optimizar los recursos naturales, respetando de
esta forma “la autenticidad sociocultural de las comunidades anfitrionas”, asi
mismo, debe conservar las actividades culturales, los valores tradicionales y el
patrimonio arquitecténico (OMT, 1998 y Fernandez, 2015 citado en Moral y

Orgaz, 2017).

2.3.4. Reglamento y normas existentes

Dentro de las Normativas dadas por el Estado, se considerd los
“Lineamientos para el desarrollo del Turismo Comunitario en el Peru”, donde
se definen los fundamentos de la actividad turistica, los cuales deben tomarse
en cuenta al disefar o llevar a cabo planes, programas, proyectos y medidas
para impulsar esta actividad turistica. Estos principios incluyen el desarrollo
sostenible, la inclusion, la calidad, la promocion de la cultura turistica, la

preservacion de la identidad y la conservacién del entorno (MINCETUR, 2019).

Asi mismo, se emple6 el Reglamento Nacional de Edificaciones para el
desarrollo de la propuesta arquitecténica, considerando que el mismo se
comprende por diversos usos, entre cada una de ellas se consideraron las

siguientes normativas:
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Tabla 4

Normativa

A.030 Hospedaje Hotel 3***
e Aulas
e Sala de Usos Mdltiples - SUM

A.040 Educacion e Talleres
e Laboratorios
e Servicios Higiénicos (SS.HH.)
* Galeria Ferial

A.070 Comercio + Locales de expendio de comidas y bebidas:

A.120 Accesibilidad Universal en
Edificaciones

Restaurantes y Cafeteria.
e Rampas
» [Escaleras
» Salidas de emergencia

_E.010 Madera

1S.010 Instalaciones Sanitarias para
Edificaciones

15.020 Tanques Sépticos
08.010 Captacion y Conduccion de
_aqua para consumo humano

EM.010 Instalaciones Eléctricas
Interiores

Para planos de Arquitectura y Estructura
» Dotacion de Red de Agua Fria y Agua
Caliente

_*__Red de desague

Sistema de desague

* Pozos de Agua Subterraneas

» Plano de luminarias
» Plano de tomacomentes
»  Plano de Tableros

 EM.080 Instalaciones con Energia Solar

Paneles Solares

Por otro lado, se tiene la certificacion LEED que significa Leadership in

Energy and Environmental Design que fue desarrollado por el United States

Green Building Council (USGBC). Esta certificacion es un sistema de

evaluacion que acredita el grado de sostenibilidad de alguna edificacion

(Consejo de la Construccién Ecoldgica de los Estados Unidos, 1993).

Los criterios que debe cumplir un edificio para que sea sostenible segun

la certificacion LEED, son:

La energia consumida por el edificio.

El consumo de agua del edificio.

Los materiales empleados en la edificacion del inmueble.

La calidad del aire interior del edificio.

La produccion de residuos por parte del edificio.
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Figura 4
Categorias para la Certificacion LEED

Sitios g
Sostenibles { Categon’as
| Certificacion
LEED
Eficiencia
Innovacion del uso
en el diseno del agua
Calidad
Ambiental Energiay
Interior Atmaéstera

Materiales y
Recursos

Nota.(https://grupoargenia.com/certificacion-leed-que-es-que-importancia-tiene-y-

quien-la-

otorga/#:~:text=Para%20obtener%20la%20certificaci%C3%B3n%20LEED,la%20cali

dad%20del%20aire%20interior).
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CAPITULO lll: EL METODO

3.1. Diseio de Investigacion

El disefio de la investigacion aborda los métodos y procesos destinados
a la recoleccion, analisis e interpretacion de datos (Bouchrika, 2024) y esto
permite que el investigador encuentre una solucién al problema que se ha

expuesto.

El disefio de la Investigacidon del presente trabajo plantea un enfoque
cualitativo, segun Corona (2018) se basa en recopilar datos mediante técnicas
como la observacion y la entrevista, lo que posibilita la obtencion de
informacion. La investigacion recopila datos mediante entrevistas hacia los
pobladores y al representante de la Asociacion Casa Blanca, asi como
también la recopilacion de datos mediante la observacion en las diversas

visitas de campo que se realiz6 al lugar de estudio.

Se considera paradigma interpretativo y socio critico. Interpretativo
ya que hay una interaccién entre el investigador y el estudio, comprende la
realidad de la sociedad (Vasilachis, 1992, citada en Gutiérrez, 2023). Lo que
se busca es analizar e interpretar la realidad de Casa Blanca para identificar

sus potencialidades y los problemas existentes del lugar.

A su vez, se sitiua en el paradigma socio critico debido a que se
comprende la realidad y sobre eso se proponen soluciones y se pretende
buscar algun cambio (Vera y Jara, 2018, citado en Loza et al., 2020). Con la
propuesta de un Centro Agroturistico se busca dar una solucién a la

problematica expuesta, asi como un cambio positivo de las condiciones de
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vida de los pobladores del lugar mediante el desarrollo social, econémico,

ambiental y urbano sostenible de la comunidad de Casa Blanca.

Se considera a nivel exploratorio, debido a que puede ser entendida
como aplicada a diversos “fendmenos sociales” que aun no han sido objetivo
de un estudio previo, este busca explorar y examinar las caracteristicas,
influencias, eventos y otros aspectos relevantes del problema de manera
inicial y superficial. Asi mismo, descriptivo por buscar llevar a cabo
investigaciones de “tipo fenomenoldgicos o narrativos”, este se centra en
describir las representaciones subjetivas que parten de un grupo de usuarios
participantes en un fenémeno social particular, siendo registradas en un diario

de campo para sistematizar la observacion de los eventos (Ramos, 2020).

Una investigacion proyectual, es dar una solucion arquitectonica a
partir de toda la recopilacion e interpretacion de datos. De tal manera que se
propone una solucion en respuesta a las necesidades identificadas (Martinez,

2021)

Se considera a nivel exploratorio-descriptivo y proyectual debido a que
se realizd una previa indagacion y recopilacion bibliografica enfocado al tema
de agroturismo en zonas rurales y datos relevantes al area de intervencion
(Casa Blanca), con el fin de proyectarlo a una propuesta arquitecténica que

potencialicen el desarrollo socioeconémico y turistico del &rea de intervencion.

Asi mismo, el presente trabajo constara de las siguientes etapas en las
cuales se obtendran los datos correspondientes para el adecuado desarrollo

del tipo de disefio de investigacién que se esta planteando.
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Figura 5
Estructura del Método Proyectual

'} .‘

Realzar

Formutacion ded Realizar &l marco Entrevistas y Analizar & drea de Defing .el oon_oepto
problema fedrico visitas de C. Estudo arquitectdnico
Revisidn Defini el disedo Recoleccian de Eleccidn y andlisis Realizar ¢l proyecto

bibRografica de la Investigacion datos del Tereno amquitectonico
Definir los. Inderpretacion para
objetnos y el Infespretacion de ol desarolo de dosregindig
justficacion de la P os datas estrategias ek A
Investigacién participantes arquitectonica recomendaciones.

Nota. Adaptado de Estructura del Método, por Garcia (2018)

Primera Etapa: El presente trabajo, en primera instancia se identificara
como problemética general la transformacion del paisaje rural debido a la falta
de infraestructura agroturistica en el area de estudio (Asociacion Casa Blanca-
Pachacamac) y sobre ello se irA desarrollando los diferentes puntos de
investigacién, como los problemas especificos, las causas y consecuencias,
justificacion, objetivos, y asi sucesivamente hasta llegar a una propuesta

urbana arquitectonica.

Dentro de esta etapa se realizara una revision minuciosa hacia las
referencias bibliograficas, las cuales puedan apoyar tedrica Yy
comparativamente tanto hacia el desarrollo de la propuesta del proyecto de un
centro agroturistico, como a los conceptos y bases a emplear para el trabajo de
investigacién tales como infraestructura agroturistica, arquitectura participativa,
identidad territorial y paisaje rural, tomando como referencias nacionales e
internacionales que nos brinden alternativas de solucion y forma de abordar el

desarrollo de la investigacion.
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En segunda instancia, se plante6 el objetivo principal que pretende
alcanzar el trabajo de investigacibn ante la problematica identificada,
posteriormente se establecieron los objetivos secundarios que se desarrollaran
en el proceso delimitando el desarrollo y alcance proyectual del equipamiento

planteado como propuesta de solucion.

Luego a ello demostramos la importancia de desarrollar el trabajo de
investigacion en el area de estudio como justificacion basado en las
necesidades urbanas que requiere la Asociacion Casa Blanca.

Segunda Etapa: En esta etapa, se desarrollara el marco teérico desde
los antecedentes hasta las bases tedricas y conceptuales propias del trabajo
de investigacién, se tomd y considerd abordar temas tales como infraestructura
agroturistica, transformacion del paisaje, agroturismo, identidad territorial,
paisaje rural y arquitectura sostenible. El enfoque que se tomé ante las
premisas mencionadas consistio en abordar la problematica de investigacion
con otras investigaciones semejantes relacionados al ambito rural, con

caracteristicas similares al trabajo y area de estudio propuesto.

Se definio el disefio de la Investigacion con el fin de obtener un mejor
desarrollo en el trabajo con la finalidad de alcanzar los objetivos trazados
dentro de la investigacion. Asimismo, se determiné como muestra del area de
estudio a un nimero especifico de residentes de Casa Blanca-Pachacamac,
a los cuales se les realizard una encuesta con el objetivo de obtener y
recolectar datos acerca de la poblacion y su relacion con el entorno.

Tercera Etapa: En esta etapa, se realizara las visitas de campo y las
entrevistas a los usuarios participantes de la investigacion, siendo, los

pobladores y al representante legal de Casa Blanca-Pachacamac.
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Posteriormente se recolectaran datos a través de dichas entrevistas para ser
interpretadas con la finalidad de identificar las actividades primarias,
potencialidades espaciales y turisticas, la relacion socio-espacial de los

residentes y su calidad de vida.

Cuarta Etapa: En esta etapa, se desarrollar4d un andlisis del area de
estudio, sobre los aspectos fisicos-geogréficos, aspectos patrimoniales,
aspectos socio-econdmico y aspectos urbanos del lugar de intervencién. En
segunda instancia, se evaluara la eleccion del terreno apropiado para la
propuesta arquitecténica. Por ultimo, se interpretaran los datos recopilados de
todas las etapas para asi poder desarrollar estrategias arquitectonicas

adecuadas.

Quinta Etapa: En esta etapa, se definira el concepto arquitecténico como
punto de partida para el desarrollo de la infraestructura propuesta, se
presentard tanto el desarrollo arquitecténico como los de especialidades.
Finalmente se redactard las conclusiones y recomendaciones que engloba

tanto el trabajo de investigacion como la propuesta arquitectonica.

Por consiguiente, del proceso de andlisis e interpretacion de datos, se
llegard a una conclusion de mejora ante la problemética planteada de la falta
de infraestructura agroturistica en Casa Blanca, alcanzando los objetivos
planteados como una respuesta que refuerce el desarrollo social, econémico
y ambiental para el desarrollo urbano-arquitectonico sostenible de zonas
rurales. A partir de ello se plantean recomendaciones para posteriores

investigaciones similares.
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3.2. Participantes

El estudio se sitia en Casa Blanca, distrito de Pachacamac, en la region
de Lima, la cual esta conformada por una Asociacion de propietarios tanto
pasivos como activos, asi mismo cuenta con un Presidente el cual cumple la
funcion de representante legal de la zona.

3.2.1. Poblacién

La poblacion es el conjunto completo de individuos o elementos que
comparten las mismas caracteristicas (Hernandez et al., 2014, citado en

Gutiérrez 2023).

Como poblacion, se considera a los 111 asociados empadronados en el
cual se encuentra el representante legal de la Asociacion Casa Blanca-
Pachacamac, siendo los usuarios dentro del radio de accion cercanos a la
propuesta arquitectonica.

3.2.2. Muestra

Se ha considerado muestra no probabilistica ya que esta el
investigador selecciona la muestra segun su criterio, evaluando a usuarios que
estén dispuestos a proporcionar informacién ideal para un buen desarrollo en
el analisis e interpretacion de datos (Hernandez et al.,, 2014, citado en

Villanueva, 2020)

A partir de ello, la muestra no probabilistica se considera a cinco
propietarios activos, siendo aquellos que mostraron interés y disposicion por el
proyecto; y al Presidente de la Asociacion como representante de los asociados
de Casa Blanca con quien se conversO sobre la situacion actual y las
potencialidades del lugar, asi como los problemas que atraviesan estos ultimos

anos.
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3.3. Categorias de la Investigacion

El objetivo de la categorizacion es orientar la investigacion y constituye

el objeto de analisis mediante diversas técnicas; esta fase nos facilita la

obtencion de informacion especifica que contribuye a exponer el tema con rigor

tedrico. Por otro lado, las subcategorias se emplean para ampliar y profundizar

en aspectos particulares de la categoria principal (Rebolledo, 2020)

La presente investigacibn tiene como categoria independiente a

“Arquitectura sostenible” y como categoria dependiente “Centro Agroturistico”,

cada una con sus subcategorias.

Tabla b

Cuadro de Categoria Independiente de la investigacion

CATEGORIA
INDEPENDIENTE

CENTRO
AGROTURISTICO

Tabla 6

DEFINICION SUBCATEGORIAS
A Definicion
Es una infraestructura arquitecténica en Caracteristicas

donde se llevan a cabo diversas actividades

turisticas en un espacio rural, teniendo como  Actividades
principal actividad el agroturismo y

fomentando el turismo rural. (Reyes, 2021) Beneficios

Lineamientos

Cuadro de Categoria Dependiente de la investigacion

CATEGORIA
INDEFPENDIENTE

DEFINICION

SUBCATEGORIAS

ARQUITECTURA
SOSTENIBLE

La arquitectura sostenible
garantiza el bienestar y la
comedidad social en
armonia con el entorno
natural, de tal manera gue
minimice el impacto de los
recursos  y  se  pueda
contribuir con el medio
ambiente (Palacios y Pilco,
2022)

Definician

Caracteristicas

Principios de la Arquitectura
Sostenible

Beneficios de la Arquitectura
Sostenible en el ambito social,
econdmico y ambiental.

Materiales de construccion
sostenible
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3.4. Técnicas e Instrumentos de Recolecciéon de Datos

Las técnicas representan las herramientas empleadas para recolectar
informacion (Piza, et al., 2019). Las herramientas empleadas para recopilar
informacion comprenden la toma de notas, la descripcion meticulosa, la
observacion directa y la documentacion. (Guerrero, et al., 2014, citado en

Alegre, 2022)

En esta tesis. se emplea la recopilacion documental, la observacion a
partir de las visitas de campo y, entrevistas dirigida hacia los pobladores y al
dirigente representante de la Asociacion de Casa Blanca, con el fin de analizar
las caracteristicas propias del estado actual del area de estudio, viendo los
beneficios y carencias urbanas que este presenta desde un punto de vista

tanto visual como obtencion de data por parte de los pobladores.

3.4.1. Recopilacion Documental y Bibliografica

Este método consiste en la recoleccion de material bibliografico
relacionada con el tema a analizar, ademas para la eleccion de estos
documentos se debe emplear diversos criterios como su relevancia, actualidad

y su integridad (Lopez y Ramos, 2021).

En esta investigacion, se realizd una seleccion de documentos por
parte de la Municipalidad de Pachacamac y citas bibliograficas en donde se

recolectaron datos e informacion relacionada al agroturismo en zonas rurales.

3.4.2. Método de Observacion

La observacion como método de investigacion implica registrar y
examinar el comportamiento de los usuarios y el entorno en el que habitan y

permite al investigador la recoleccion de datos directa (Medina et al., 2023).
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Se realizaron visitas de campo al area de estudio (Casa Blanca), el cual
nos permitié obtener un registro visual de la situacion real del lugar de trabajo

(Ver Apéndice K).

Este método ha sido util para la recoleccién de fotografias, videos e
imagenes actuales del lugar de trabajo, y sobre todo obtener datos de forma

analitica-visual y experimental.

3.4.3. Entrevista

La entrevista se define como un método de investigacion que implica la
comunicacion directa entre el entrevistador y el entrevistado, con el propdsito
de adquirir informacion exhaustiva y perspectivas sobre un tema particular

(Medina et al., 2023).

Se opta con el desarrollo de una entrevista realizada al Dirigente de la
Asociacion de Casa Blanca (Ver Apéndice Q y O) y a cinco propietarios
activos cercanos al area de intervencion (Ver Apéndice P y N). Esto se da,
con lafinalidad de obtener una comunicacion directa por medio de los usuarios
participantes y el representante de la poblacién, quienes conocen a
profundidad la importancia de la agricultura, riqueza natural y patrimonial,

ademas de, las carencias que presenta el lugar.

3.5. Técnicas de Procesamiento y Analisis de Datos

La técnica de analisis de datos consiste en examinar y evaluar de
manera sistematica documentos como informes, registros y publicaciones, con
el propdsito de obtener datos e interpretar una situacion particular (Medina et

al., 2023).
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En esta etapa de la investigacion se analizara los datos obtenidos
dentro de la investigacion y se tomara en cuenta la entrevista al dirigente, con
el fin de identificar las necesidades y corroborar con la problematica planteada
en el trabajo de investigacion. Asi mismo, mediante el método de la
observacién se considerard la relaciéon que tendra el proyecto arquitectdnico
con el entorno préximo, teniendo en cuenta los puntos como materialidad, la
morfologia del terreno, la accesibilidad (vehicular y peatonal) al area de

intervencion.
3.5.1. Aplicacion del FODA

El FODA es una herramienta para la evaluacién detallada sobre el
estado actual de una situacién, basandose en sus “debilidades y fortalezas, y
en las oportunidades y amenazas que ofrece su entorno”. Asi mismo, es
considerado como una metodologia de trabajo, el cual agiliza la toma de
decisiones partiendo desde las caracteristicas y observaciones pertinentes

(Sanchez, 2020).

Este tipo de herramienta nos ayudard a identificar y analizar la
informacion obtenida tanto a partir de un diagnostico urbano y la visita de
Campo para tener resultados mas claros y simples de interpretar, con el fin de
desarrollar propuestas de solucién urbana ante las debilidades y posibles
amenazas que tiene Casa Blanca, asi mismo mejorando y potenciando las
fortalezas y oportunidades que se tiene, siendo incluidos la conexién del eje
turistico que posee y desarrollo socioecondmico por parte de los usuarios (Ver

Apéndice R).
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3.6. Consideraciones éticas

Los aspectos éticos incitan al investigador a asumir conductas
apropiadas y las consideraciones cientificas se encuentran vinculadas a nivel

social como personal con el individuo (Salazar, 2018).
La investigacion ha considerado los siguientes lineamientos éticos:

En relacion a los participantes, se realiz6 un consentimiento informado
para dar a cabo las entrevistas como una comunicacion entre los participantes
para proteger y respetar sus decisiones, en el sentido de si desean continuar
o retirarse de la entrevista. Se les informa con claridad los objetivos de la
investigacion, y se precisa su anonimato y confidencialidad, tanto en la

publicacion de sus respuestas como en el uso de resultados.

Por otro lado, la investigacion ha considerado referencias pertinentes
citando con cautela cada uno de ellos segun normativa, esto con la finalidad
de mostrar con claridad los fundamentos presentados en la investigacion, de

esta manera se busca prevenir caer en el plagio.

Asi mismo, se muestra un contenido transparente, evitando por
completo la modificacidbn o exageracion de la informacion obtenida en el
proceso de toda la investigacion, lo cual consideramos uno de los puntos mas
importantes, debido a que la autenticidad de la informacion y resultados

obtenidos nos garantiza una propuesta de solucién adecuada.
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CAPITULO IV: ANALISIS DEL AREA DE ESTUDIO

4.1. Aspectos fisicos- geograficos
4.1.1. Superficie

El Distrito de Pachacamac comprende una extension territorial de
267,87 Km2, presentado en forma de plano inclinado con un 90% de area rural
especificamente en zonas despoblados, es decir, en zonas alejadas del centro
CUyO USO son para areas agricolas (Albites y Peralta, 2023).

4.1.2. Altitud

El proyecto se encuentra a 91 m.s.n.m., el cual, va de manera
ascendente de Sur - Norte.

4.1.3. Morfologia

El 4rea de estudio al ser un Valle agricola este presenta factores en
cuanto a su morfologia, debido a que, se encuentra ubicado entre las Lomas
de Pachacamac, Lomas de Jatosisa, Cerro Pan de Azucar y Cerro Culebra,
ademés de su cercania con las Lomas de Lucumo, presentando suelos

arenosos claros propios en zonas rurales (Municipalidad de Pachacamac, s.f).

Figura 6 )
Vista General del Area de Estudio

Nota. Estado actual de Pachacamac. Adaptado de Google Maps.

97



4.1.4. Hidrografia

El area de estudio se encuentra cercano al Rio Lurin, el cual tiene un
largo de 106 km de recorrido desde su punto de inicio hasta su desembocadura.
Este rio es parte del sistema de agua que fluye hacia el Océano Pacifico, nace
de la union de la quebrada Chalilla y la quebrada Taquia, las cuales tienen su
origen en los picos nevados y lagunas de la Cordillera Occidental de los Andes
(Albites y Peralta, 2023).

4.1.5. Cobertura Vegetal

El distrito de Pachacamac se encuentra ubicado en la franja costera,
cuyo tipo de Cobertura Vegetal es clasificado como “Loma”, asi mismo, cuenta
con una gran parte de aridez, el area desértica “puede llegar hasta los 2000
m.s.n.m.”, presentando a su vez, escasa vegetaciéon compuesta de gramineas
(ciclo de vida corto), diversas especies de cactus y hierbas (Albites y Peralta,
2023).

4.2. Aspectos Histéricos- Patrimonial
4.2.1. Resena Historica

Por mas de mil afios, Pachacamac fue reconocido como el principal
santuario en la Costa Central. Dada la afluencia significativa de peregrinos que
visitaban sus templos, se le consideraba un oraculo con la capacidad de
predecir el futuro y controlar los movimientos terrestres. Los primeros
asentamientos se remontan al periodo Arcaico (5000 a.C.); en el periodo
Formativo (1800 a.C. — 200 a.C.) destacan lugares como Mina Perdida, Cardal
y Manchay; en el Formativo Tardio (200 a.C. — 200 d.C.) se evidencian distintos

estilos locales tales como Tablada de Lurin y Villa El Salvador (MNAAHP, s.f).
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Durante la independencia del Peru se fundé el distrito que hoy en dia
conocemos, tomando como nombre “Pachacamac” por su cercania al santuario

arqueoldgico, siendo el principal centro arqueolégico del distrito.

La denominacion "Pachacamac”, con su significado en quechua de
"alma de la tierra o el que anima el mundo”, llevaba consigo la creencia de que
incluso un simple movimiento de la cabeza de este dios provocaria terremotos,
segun la concepcion de los antiguos peruanos. Por esta razon, el culto a
Pachacamac ocupaba un lugar central en la religion de la costa peruana.
(MNAAHP, s.f)

4.2.2. Patrimonio Cultural

Para Angulo M., y Chacoén, R., (2001) Pachacamac tiene diversos
destinos turisticos culturales, y es un distrito que conserva sus tradiciones y
festividades lo cual le permite mantener y conservar una rigueza cultural que
se manifiesta en sus danzas y costumbres. El atractivo cultural turistico mas
reconocido es:

Santuario Arqueolégico de Pachacamac

El santuario estd ubicado en el valle de Lurin, en una zona desértica
caracterizada por la presencia de tres importantes valles relativamente
proximos: el Chillén, el Rimac y el Lurin, el Santuario cuenta con una extensién
de més de 465 hectareas.

De acuerdo con el Ministerio de Cultura (2020) mencionan que, a partir
de los datos arqueoldgicos obtenidos por medio de las investigaciones, el
Santuario Arqueologico de Pachacamac tuvo lugar en el periodo Formativo

Tardio. Ante ello, se ha evidenciado que los pobladores probablemente se
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dedicaban a la pesca, agricultura, explotacion de las lomas, realizacion de
ceramicas y confeccion de artefactos de cobre.

Figura 7
Plano del Santuario Arqueolégico de Pachacamac
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Nota Tomado del Museo Pachacamac, Ministerio de Cultura
(https://pachacamac.cultura.pe/bienvenidos-al-santuario-arqueologico-de-pachacamac).
En el Plan de Manejo del Santuario Arqueolégico de Pachacamac (2012)

indica que el Santuario es el mas relevante centro ceremonial prehispanico de
la costa de América del Sur, siendo un ejemplo sobresaliente entre la
arquitectura monumental y planeamiento urbano de las civilizaciones andinas,
exponiendo una singular continuidad técnica y constructiva, ademas de un
disefo paisajistico particular.

El Santuario Arqueolégico de Pachacamac consta de dos sectores
diferenciados que se encuentran divididos por la delimitacion actual de la
Antigua carretera Panamericana Sur. Al norte de esta via se encuentra el
Primer Sector conocido como “Pampa Norte”, de 307 hectareas de extension.
El sistema estructural parte desde la implementacion de adobes, cuyo ancho
es de alrededor de 6 metros y una altura maxima de 4 metros, estando

construida sobre una base a partir de bloques de piedra.
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Figura 8
Primer Sector del Santuario Arqueolégico de Pachacamac

Nota. Tomado del Plan de manejo del Santuario Arqueoldgico de Pachacamac
(https://pachacamac.cultura.pe/sites/default/files/item4/archivos/Plan%20de%20mane
j0%20del%20santuario%20arqueologico%20de%20Pachacamac%202012.pdf).

En el segundo sector se encuentra al sur de la antigua carretera
Panamericana Sur, el cual se denomina “Sector Monumental”, tiene una
extension territorial de aproximadamente 158 hectareas. Dentro de este sector
se encuentra el conjunto de los tres grandes templos: el Templo Viejo, el
Templo Pintado y el Templo del Sol.

Figura 9
Segundo Sector del Santuario Arqueoldgico de Pachacamac

Nota: Tomado del Plan de manejohdel Santuario Arqueoldgico de Pachacamac
(https://pachacamac.cultura.pe/sites/default/files/item4/archivos/Plan%20de%20mane
j0%20del%20santuario%20arqueologico%20de%20Pachacamac%202012.pdf)
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Asimismo, se presenta una gran plaza rectangular de alrededor de 300
metros de largo y 70 de ancho, ademas de encontrarse unas 15 estructuras
monumentales denominadas Piramides con rampa. Finalmente, existen
estructuras arqueoldgicas como el Templo de Urpi Wachaq y el Templo del
Acllawasi o Conjunto de las Mamaconas. Dentro de los lugares turisticos
culturales también podemos encontrar:

- Museo de Sitio

- Templo Santisimo Salvador

- Museo del Pisco

- Templo en U de Cardal
4.2.3. Patrimonio Territorial

Segun el Plan Concertado del Distrito de Pachacamac al 2018,
Pachacamac es un distrito enfocado a promover una cultura ambiental, por
ende, sus pobladores buscan preservar, conservar y manejar los recursos
naturales, aunque esto ha ido disminuyendo. Estas practicas han hecho que
acceden a un mejor nivel de calidad de vida con seguridad. Por otro lado, en el
documento se hace mencion, que entender el territorio como patrimonio abarca
a una valorizacion integral, poniendo en manifiesto su identidad y permitiendo
comprender la demanda territorial como un recurso cultural, tradicional y
economico (Municipalidad de Pachacamac, 2004).

En el caso de Casa Blanca, tiene como patrimonio su territorio, los
habitantes conviven y viven de actividades relacionadas con el medio natural
que les rodea desde siempre, de aqui nace una cultura ambiental, que trata de

mantenerse hasta estos tiempos.
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4.3. Aspectos Socio-Econémico
4.3.1. Aspecto social y demografico

Segun el Instituto Nacional de Estadistica e Informética - INE en su
documento titulado “Peru: Estimaciones y Proyecciones de Poblacién por sexo,
segun departamento, provincia y distrito, 2000-2015”, se estima que el distrito
de Pachacamac, para el afio 2022, tendria una poblacion total de 152268 (INEI,
2009).

Figura 10
Densidad Poblacional de Pachacamac

Densidad Poblacional de Pachacamac
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Nota. (https://edn.www.gob.pe).

Pabl

Ademas, de acuerdo con el Censo Nacional realizado el 22 de octubre
del 2017 la poblacion censada en el Distrito de Pachacamac, fue de 110,071
habitantes. Dentro la poblacion total el 98.7%, siendo 67553 habitantes
corresponden a la poblacién urbana y el 1.3% siendo 888 habitantes a la
poblacién rural. A su vez se percibe que de los grupos de edad que se ha
subdividido, el grupo de 15 a 29 afios cuenta con mayor poblacion del distrito,

tanto a nivel urbano como rural.
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Tabla 6
Proyecciones y estimaciones anuales de poblacion de Pachacamac al 2017

DEPARTAMENTO, GRANDES GRUPOS DE EDAD
PROVINCIA, AREA
URBANA'Y RURAL, TOTAL

SEXO Y TIPO DE

VIVIENDA MENOS 1A14 15A29 30A44 45A64 65A
DE1 ANOS ANOS ANOS ANOS MAS
ANO ANOS

Distrito Pachacamac 68441 1353 20499 20537 16131 7799 2122

Hombres 34222 702 10316 10279 7884 3962 1079
Mujeres 34219 651 10183 10258 8247 3837 1043
URBANA 67553 1338 20272 20296 15950 7655 2042
Hombres 33736 684 10192 10147 7789 3881 1033
Muijeres 33817 644 10080 10145 8161 3774 1009
RURAL 888 15 227 241 181 144 80
Hombres 486 8 124 132 95 81 46
Mujeres 402 7 103 109 86 63 34

Nota. Adaptacién de “Proyecciones y Estimaciones Anuales de Poblacién por el
Instituto Nacional de Estadistica e Informatica al 2017”, por el INEI,2018
(https://lwww.munipachacamac.gob.pe/plan/PDSC%202019.pdf).

Figura 11
Proyecciones y estimaciones anuales de poblacién en el Area Urbana del Distrito de
Pachacamac al 2017
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Nota. Elaboracion propia. Informacion extraida de las Proyecciones y estimaciones
anuales de poblacion en el AREA URBANA del Distrito de Pachacamac al 2017, del
INEI (https://www.munipachacamac.gob.pe/plan/PDSC%202019.pdf).
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Figura 12
Proyecciones y estimaciones anuales de poblacion en el Area Rural del Distrito de
Pachacamac al 2017

AREA RURAL— DISTRITO DE PACHACAMAL
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Nota. Elaboracion propia. Informacion extraida de las Proyecciones y estimaciones
anuales de poblacion en el AREA RURAL del Distrito de Pachacamac al 2017, del
INEI (https://www.munipachacamac.gob.pe/plan/PDSC%202019.pdf).

Segun la distribucion de niveles por zona APEIM 2017, la zona 9, en
donde se encuentra incluido el distrito de Pachacamac, tiene como nivel
socioeconémico predominante el nivel C y D, es decir, poblacion de un estrato
medio — bajo.

Tabla 7
Clasificacion de los niveles socioeconomicos al 2017

DISTRIBUCION DE NIVELES POR ZONA APEIM 2017 - LIMA METROPOLITANA
(% HORIZONTALES)
Niveles Socioeconomicos Error
Zona Muestra (%)
TOTA NSE NSE NSE NSE NSE
L A B C D E

Zona 9(Villa el
Salvador, Villa
Maria del 100 0.0 104 458 321 117 308 56
Triunfo, Lurin,
Pachacamac)

Nota. Adaptado de “Niveles Socioecondmicos 20177, por la Asociacion Peruana de
Empresas de Inteligencia de Mercados- APEIM, 2017 (http://apeim.com.pe/wp-
content/uploads/2022/08/APEIM-NSE-2017-1.pdf).
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Segun Ipsos divide a Lima Metropolitana en 5 zonas, entre ellas se
encuentra Lima Sur la cual esté incluida el distrito de Pachacamac y nos dice
gue tienen un ingreso promedio de 3301 soles mensuales.

Figura 13
Perfiles Zonales de Lima Metropolitana al 2022

{Chorrillos, Lurin, Pachacamac, Pucusana, Punta Hermosa, Punta
Negra, San Bartolo, San Juan de Miraflores, Santa Maria del Mar,
Villa €1 Salvador y Villa Maria del Triunfo)

Tienen un ingreso fam liar men

s S de /3301 yu

sual promedio

asto de S/ 2,662

Nota. De “Institut de Publigue Sondage d'Opinion Secteur- Ipsos 2022”, por Ipsos,
2022 (https://www.ipsos.com/es-pe/perfiles-zonales-2022-de-lima-metropolitana).

4.3.2. Actividades economicas

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Concertado de Pachacamac, en
el distrito se realizan tres principales actividades econémicas. Las cuales son:
actividad agropecuaria, actividad turistico-recreativo, actividad industrial
(Municipalidad de Pachacamac, 2004).

4.3.2.1. Actividad Agropecuaria.

Es considerada como una actividad econdmica tradicional, subdividida

en: actividad agricola y actividad pecuaria.
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Segun Aguero, C. menciona que la actividad agropecuaria es uno de los
ejes economicos principales y fundamentales del del distrito. Es indiscutible y
evidente que Pachacamac cuenta con grandes extensiones de terreno rurales,
la mayoria de éstos para el uso de la agricultura. Lamentablemente las areas
de cultivo se estan reduciendo y como consecuencia la produccion y los
ingresos econdémicos disminuyen.

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Concertado al 2018 de la

Municipalidad de Pachacamac, los cultivos que se realizan en el distrito son los

siguientes:
Tabla 8
Cultivos y especies que se siembran en el Distrito de Pachacamac
CULTIVOS ESPECIES
Tubérculos y raices Yuca, camote
Cereales y granos Maiz amarillo duro, choclo
Leguminosas Frijol
Forrajes Alfalfa
Hortalizas Tomate, pimiento, aji, col, coliflor, brocoli,
zanahoria, rabanito, beterraga, lechuga, cebolla
de papa, cebolla china, zapallito
Aromaticas Hierba luisa, ruda
Frutales Fresa, platano, manzana, durazno, palta

Nota. Del “Plan de Desarrollo Concertado al 2018”
(https://www.munipachacamac.gob.pe/portaltransparencia/planeamiento/PDMC2018.pdf)

Por otro lado, en la actividad pecuaria predomina el ganado vacuno
(produccidén de carne y leche), porcino y caprino (produccion de carne) y avicola
(produccion de carne y huevos). Estos estan dirigidos a mercados mayoristas
y minoristas tanto para el distrito mismo como para toda la capital.

El Plan menciona que existe una gran produccion floristica dentro del

valle, la cual genera y promueve una actividad comercial por medio de los
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viveros de plantas ornamentales y forestales. Existen tres tipos de viveros:
comerciales, productores y revendedores.

4.3.2.2. Actividad Turistico-Recreativo.

Esta actividad aprovecha los recursos naturales con los que cuenta el
distrito de Pachacamac en los diferentes sectores variados durante todo el afio.
Entre ellas encontramos las playas (en verano), sitios arqueoldgicos, areas de
recreacion, centros campestres, restaurantes turisticos y/o rusticos, la visita a
las lomas.

Segun el Plan de Desarrollo Concertado de Pachacamac, las mayores
afluencias de visitantes se registran en la temporada de verano y
particularmente en los fines de semana (domingo); se estima 8,000 personas
en promedio con una preferencia de actividades de tipo recreativo y
gastrondmico (Municipalidad de Pachacamac, 2004).

Dentro de estas actividades turisticas y recreativas estan consideradas

las siguientes:

Figura 14
Actividades turisticas recreativas del distrito de Pachacamac

CERRO PAN DE AZUCAR SANTUARIO ARQUEOLOGICO LOMAS DE LUCUMO ALAMEDA CABALLO PERUANO
DE PACHACAMAC DE PASO

MIRADOR TURISTICO SAN IGLESIA SANTISIMO SALVADOR FUNDO AGROECOLOGICO BIOAGRICULTURA
MIGUEL DE PACHACAMAC CASABLANCA CASABLANCA

Nota. Del Plan de Desarrollo Concertado al 2018
(https://lwww.munipachacamac.gob.pe/portaltransparencia/planeamiento/PDMC2018.pdf)
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De acuerdo con el Ministerio de Comercio exterior y turismo el distrito de
Pachacamac desde el 2019 el nimero de visitantes ha ido disminuyendo, sin
embargo, se sigue reflejando la importancia que presenta el distrito para los
turistas nacionales a través de las actividades y sitios culturales que posee

(MINCETUR, 2022).

Tabla 9

Lima: Llegada de visitantes al museo de Sitio Pachacamac, 2019 - 2021
Nacional 118 726

Extrangero 46 779
2019 TOTAL 165 105
Nacional 12 226

Extrangero 9 006

2020 TOTAL 21 232
Nacional 13 208

Extrangero 2 961

2021 TOTAL 16 169

Nota. Adaptado del Pert: Compendio de cifras de turismo
(https://cdn.www.gob.pe/uploads/document/file/2863485/Compendio_ Cifras_Turismo
_ENERO-2022.pdf).

Entre dichas actividades, Pachacamac lo subdivide en tres circuitos:

Circuito histérico: Restaurante D’ Paso, Santuario Arqueoldgico de
Pachacamac, Plaza de Armas de Pachacamac e Iglesia Santisimo Salvador de
Pachacamac.

Circuito Cultural: Paseo de los Incas, Mirador de San Miguel y Cerro

Pan de Azucar.

Circuito Ecologico: Alameda Caballo de Paso, Helados Casa Blanca,

Bioagricultura Casa Blanca y Lomas de Lucumo.
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Figura 15
Mapa turistico de Pachacamac

Nota. (https://www.munipachacamac.gob.pe/turismo/newpage/assets/pdf/mapa.pdf).

4.3.2.3. Actividad Industrial.

Estan relacionadas al mercado metropolitano, nacional e incluso
externo. Las industrias que se sittan en el distrito es constituida por:
Cementos Lima (empresa privada industrial-extractiva), La refineria Conchan
(empresa industrial petroquimica), y entre pequefias y microempresas
consideradas informales ubicadas en la Quebrada Manchay.

Para concluir, de lo expuesto, se tomd en cuenta los siguientes puntos

para el desarrollo de la propuesta arquitectonica:

- Considerando las principales actividades que se desarrolla en el distrito
de Pachacamac, el proyecto se divide en 3 actividades: actividades recreativas
(proyectadas como zonas de hospedaje, zonas de caminata y cabalgata,
siendo &reas de relajacion y convivencia entre usuario y la naturaleza);
actividades culturales (considerandolo para la elaboracion de productos
artesanales que muestre las costumbres y tradiciones de los residentes de
Casa Blanca con la finalidad de fomentar el trabajo de los mismos); actividades

agricolas (propuestas a través de talleres vivenciales y de horticultura con el fin
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de promover al usuario a participar con su medio natural y desarrollar una

nocién acerca del estilo de vida de los agricultores y la importancia del mismo).

- Por la actividad agropecuaria, la vegetacion propuesta se emplea
desde especies arbustivas, arbéreas y frutales, siendo las especies con mayor
produccion y comercializacion en Casa Blanca. Asimismo, para la ubicacion de
estos, unas se encuentran emplazadas al ingreso del proyecto, ya sea
expuestas al exterior dentro de las areas comunes o al interior (considerada
parte de los biohuertos, talleres vivenciales y talleres de horticultura, cuyo

objetivo es desarrollar la participacion del usuario con la naturaleza).

Por otro lado, cerca de la zona hotelera se propone vegetacion arbérea
de copa ancha aproximadamente de 8 a 14 metros de amplitud, tales como,
arboles de Manzana, Lima, Guanabana, Platano, etc., con la finalidad de
generar un colchon acustico entre las habitaciones del hotel con el tratamiento
del espacio en la zona adyacente para llegar a obtener mayor privacidad hacia

esta zona.

- Para la consideracién de las actividades propuestas se ha considerado
como publico principal a los turistas nacional, ya que segun el Ministerio de
Comercio Exterior y Turismo tiene mayor porcentaje en el distrito de
Pachacamac, sin embargo, también se busca llegar a obtener mayor presencia
en los turistas extranjeros, mostrandoles otro tipo de turismo, en donde ellos

son los participantes durante todo el recorrido.
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4.4. Aspectos Urbanos
4.4.1. Evolucion urbana

De acuerdo con el Plan de Desarrollo Concertado al 2018 del distrito de
Pachacamac, a finales del siglo XIX comenzaron a aparecer los primeros
asentamientos rurales, ubicados en ambos bordes del rio Lurin a causa de los
cambios del modelo tecnolégico de las actividades agricolas y pecuarias y los
cambios en la pertenencia de las haciendas agricolas. Las personas que
habitaban en las diferentes zonas agricolas van progresivamente
estableciéndose en los bordes de las quebradas y tierras agricolas del valle,
credndose caserios pequefios (Municipalidad de Pachacamac, 2004).

Un porcentaje de estos asentamientos rurales se intensificaron en su
expansion gracias a la instalacion del tren Lima-Lurin en el afio 1916. Esta
construccion tenia como finalidad el transporte de la produccion agricola y el
reabastecimiento de agua. Esto hace que, éstos asentamientos, se conviertan
en una zona de intercambio para la actividad econémica.

Aparecen otros lugares de ocupacion como, en 1930 el asentamiento
Julio C. Tello. En 1950 surge el asentamiento José Galvez.

A partir de ahi, inicia la expansion. En 1990 se crea San Camilo, Villa
Alejandro y UPIS San José. A mitad de los afios 90 surge la expansion de José
Galvez lo que causa la ocupacion de Avicola Industrial, Lotizacion EI Lacumo,
Los Huertos, Quebrada de Manchay.

4.4.2. Trama Urbana

Pachacamac se caracteriza por tener una trama de cuadricula,

organizado en el centro una plaza principal en la zona central, y en las zonas
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perimetrales es irregular, sin ninguna planificacion urbana ya que en muchos
casos fueron expansiones informales y/o espontaneas.

4.4.3. Imagen Urbana

La zona céntrica del distrito presenta un estilo arquitectonico colonial. El
cual, parte desde la plaza de forma cuadrangular, generando de este modo el

emplazamiento de las calles principales y secundarias.

Figura 16
Iglesia Santisimo Salvador de Pachacamac

( / \ ‘.\ \‘ /

Nota. De Lugares turisticos, por la municipalidad de Pachacamac
(https://munipachacamac.gob.pe/turismo/lugares-turisticos.html).

Asimismo, el distrito de Pachacamac se caracteriza por sus centros
arqueoldgicos y sus Lomas.

Figura 17
Santuario Arqueolégico de Pachacamac

Nota. De Lugares turisticos, por la municipalidad de Pachacamac
(https://munipachacamac.gob.pe/turismo/lugares-turisticos.html).
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Figura 18
Lomas de Lucumo

Nota. De Lugares turisticos, por la municipalidad de Pachacamac
(https://munipachacamac.gob.pe/turismo/lugares-turisticos.html).

4.4.4. Crecimiento Urbano

Segun Plan de Desarrollo Concertado del Distrito de Pachacamac al
2018, se diferencian tres tipos de asentamientos, segln sus caracteristicas,
origen y articulacion funcional (Municipalidad de Pachacamac, 2004). Estos son
los siguientes:
- Sistema de asentamiento poblacional.
- Sistema de asentamiento industrial.
- Sistema de asentamiento recreacional.
Ademas de otros, que estan vinculados a servicios. Lo que caracteriza

a todos estos asentamientos es su desarticulacion interna y con el conjunto.
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Figura 19

Sistema de Asentamiento del Distrito de Pachacamac

Nota. Del Plan de Desarrollo Concertado del Distrito de Pachacamac al 2018, por
la Municipalidad de Pachacamac
(https://Iwww.munipachacamac.gob.pe/portaltransparencia/planeamiento/PDMC201
8.pdf).

4.4.4.1. Sistema de Asentamientos de Poblacion

Se pueden reconocer cinco sectores con patrones de asentamiento
diferenciados:
El Nucleo Urbano Central de Pachacamac

Es el asentamiento capital del distrito; consolida los servicios basicos y
relne el comercio mas importante, ademas de ser el centro politico-
administrativo. Mantiene la trama urbana en cuadricula, organizado en el centro
una plaza o parque principal.
Los Centros Poblados Rurales

Encontramos dos tipos de ocupacion, El primero tiene una ocupacion al
borde de la zona agricola y de las elevaciones que rodean el valle, aca se lleva

a cabo la actividad agropecuaria. Se encuentran: Rumiwasi, Quebrada Verde,
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Picapiedra, El Guayabo, Manchay Bajo, Manchay Lote B, Manchay Alto, Las
Palmas, Curva Zapata, Jatosisa, Tambo Inga, Pampa Flores, Mal Paso, Cardal
y San Juan.

El segundo tiene una ocupacion en el area agricola, y esto se da por dos
razones: ampliacion de los ranchos y por demandas de viviendas. Se
encuentran: Rinconada de Puruhuay, Pampa Grande, Villa Libertad, Buena
Vista, Santa Rosa y Mamacona, Santa Anita y las ocupaciones en la Quebrada
Tinajas.

En esta clasificacion, los servicios basicos son variables.

Las Casas-Huertas del Valle

Responde a las demandas de recreacion, esparcimiento y residencia.
Se encuentran: Casa Blanca, Pampa Grande, Buenavista, Matamoros, Huertos
de Villena y Villa Libertad. La mayoria cuenta con acceso a los servicios
bésicos; no obstante, las dotaciones de agua son presentadas mediante el
abastecimiento de pozos subterrdneos.

El Continuo Urbano del Sector Nororiental

Considerada como una expansion horizontal informal, lo cual mantiene
condiciones precarias. En ella se encuentra el asentamiento Julio C. Tello el
cual amenaza los espacios patrimoniales de Pachacamac.

También estan considerados los siguientes asentamientos: San José,
San Camilo, Villa Alejandro y José Gélvez. Inclusive, el centro poblado rural
Las Palmas.

En esta clasificacion, los servicios basicos son variables.
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La Quebrada de Manchay

La parte alta de la quebrada es la ocupacion mas antigua. En ella se
encuentran los asentamientos de: Portada y Portachuelo de Manchay.

Le sigue el asentamiento: Huertos de Manchay, con mas de diecisiete
sectores, cada uno con su propia organizacién. Posteriormente surge La
Asociacion Collanac y Santa Rosa de Manchay, los dos con una ocupacion muy
baja.

El acceso a los servicios béasicos es limitado y hay un déficit de
efectividad en el recojo de basura lo que conlleva a una situacion critica de
salud.

4.4.4.2. Sistema de Abastecimientos Industriales.

Se diferencian asentamientos tipo enclave como: Cementos Lima y
Refineria Conchan, de la misma manera, areas industriales de mediana y gran
industria, y emplazamientos de pequefas industrias y talleres.

Las consecuencias de estos asentamientos, principalmente son el
deterioro del entorno paisajistico y riesgos para la salud de la poblacion y del
ambiente.

4.4.4.3. Sistema de Asentamientos Turistico-Recreativo.

Esta relacionado con la oferta turistica del distrito. Se diferencian en tres
patrones de asentamiento:

- Espacios recreativos privados (Costa), donde se pueden encontrar el
Club Pachacamac, el Borde de Campo Mar “U” y otros clubes ubicados cerca
del rio Lurin. Estos clubes han limitado el acceso a espacios del litoral

dificultando la integracion con el resto del distrito.

117



-Los hoteles del valle. Aqui se encuentran: Hotel Pachacamac y Centro
Atinchik los cuales tienen un funcionamiento aislado.

-Los restaurantes campestres ubicados a lo largo de los ejes viales mas
transitados del distrito, como: La Antigua Panamericana, Nueva Panamericana,
Ingreso a Playa Mamacona, Av. Paul Poblet, Av. Reutche.

4.4.4.4. Otros Asentamientos.

Los cementerios establecen un tipo de asentamiento predominante. Su
presencia provoca una diversificacion de suelos en el entorno.

Los viveros comerciales aparecen para la venta de plantas, estos estan
ubicados primordialmente en Huertos de Villena, Huertos de Lurin, Mamacona,
Rinconada y Buenavista.

4.4.5. Equipamiento Urbano

Equipamiento de Salud.

Cuenta solamente con centros de salud o pequefias postas.
Equipamiento de Educacion.

Cuenta con mayor numero de colegios privados que colegios publicos.
Equipamiento de Recreacion.

Esta categoria predomina en el distrito, ya que posee una gran area de
desarrollo, esto relacionado a que Pachacamac se caracteriza por ser un
distrito altamente turistico.

Equipamiento de Comercio.
Como principal punto de abastecimiento se encuentra el Mercado

Municipal de Pachacamac.
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4.5. Analisis de Proyectos Similares

4.5.1. Paisaje de las Chakras — Centro Agroturistico en Santa Elena -

Nanegalito.

4.5.1.1. Ubicacién y localizacion.

El proyecto se encuentra ubicado en la provincia de Pichincha, Distrito
Metropolitano de Quito, Ecuador. Posee una superficie de 125.26 km2. Limita

hacia el:

- Norte: Las parroquias Nanegal y Gualea.

- Sur: Cantén San Miguel de los Bancos.
- Este: Las parroquias Nanegal y Nono.
- Oeste: La parroquia Gualea.

Figura 20
Ubicacion - Centro Agroturistico en Santa Elena - Nanegalito
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Nota. Adaptado de “Paisaje de las Chakras: Centro Agroturistico en Santa Elena -
Nanegalito”, por Obando, A. M., 2018
(http://repositorio.puce.edu.ec/handle/22000/15528).

4.5.1.2. Analisis formal.

La propuesta se centra en los paisajes vivos y en la originalidad del

proyecto existente, tomando como partida los ceques andinos. De este modo,
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se opta en mantener uno de los volumenes existentes y reorientar l0s otros

acordes a la adaptacién simbdlica de la partida.

Por otro lado, se considera mantener el emplazamiento del proyecto en una
sola planta, pero con respecto al nivel del terreno natural, logrando que se

mimetice con el entorno natural.

Figura 21
Concepto y Partido Arquitecténico - Centro Agroturistico en Santa Elena - Nanegalito
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Nota. Adaptado de Paisaje de las Chakras: Centro Agroturistico en Santa Elena -
Nanegalito, por Obando, A. M. (2018)
(http://repositorio.puce.edu.ec/handle/22000/15528).

4.5.1.3. Analisis espacial.

- Organizacion espacial: ElI Centro agroturistico cuenta con ambientes
amplios emplazados en la longitud del volumen. En cuanto a la circulacion,
conectan ambos volumenes y se apoyan mediante la implementacion de dos

plataformas tipo plaza para unificar la propuesta.
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- Geometria: Ambos volumenes poseen formas ortogonales, los cuales
siguen un juego armonico con el uso de los niveles y el emplazamiento adoptado
por la toma de partida.

- Elementos de circulacién: Pasadizos y plataformas tipo plaza.

Figura 22
Distribucion espacial - Centro Agroturistico en Santa Elena - Nanegalito
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Nota. Adaptado de Paisaje de las Chakras: Centro Agroturistico en Santa Elena -
Nanegalito, por Obando, A. M. (2018)
(http://repositorio.puce.edu.ec/handle/22000/15528).

4.5.1.4. Analisis funcional.

El sistema funcional del Centro agroturistico se basa en tres actividades
fundamentales, entre ellas, el ensefiar, cultivar y descansar, en conjunto con las
técnicas ancestrales que posee, la convierte en una infraestructura agroturistica.
El proyecto cuenta con los siguientes flujos de circulacion:

- Circulacion vertical: Posee cinco escaleras de uso secundario hacia las
zonas de uso comun, siendo una de ella para el emplazamiento externo de la
propuesta y las otras cuatro, las cuales derivan a las dos plataformas bajas que

dan hacia el area de los talleres y salas de uso muiltiple.
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- Circulacion horizontal: El proyecto cuenta con un ingreso principal
existente del proyecto original, el cual, se intercepta al eje principal de circulacion
de la propuesta y a la plataforma principal, y cuenta con un ingreso secundario
de uso vehicular, que redirige a una de las plataformas de uso comun. Este eje
principal se subdivide en dos ejes, uno hacia el emplazamiento de la propuesta
y el segundo a las dos plataformas bajas que van hacia el area de los talleres y
salas de uso multiple.

Figura 23
Flujos de Circulacion - Centro Agrotunstlco en Santa Elena Nanegalito

Nota. En la presente figura se muestran los principales flujos de circulacion, los cuales
culminan en la integracion con las areas naturales. Adaptado de Paisaje de las
Chakras: Centro Agroturistico en Santa Elena - Nanegalito, por Obando, A. M. (2018)
(http://repositorio.puce.edu.ec/handle/22000/15528).
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4.5.1.5. Analisis bioclimatico.

La propuesta arquitectonica a nivel bioclimatico se centra en cinco puntos
especificos:

- Topografia: presenta una pendiente del 24% desde la via Pacto-Gualea.
Por lo tanto, la entrada a la propuesta se ve forzada, sin embargo, permite tener
un enlace visual entre el area construida y el area de cultivo (cafia de azucar y
café), ademas, la morfologia del terreno se presta para generar terrazas para los
cultivos y asi mismo, mayor produccion por la altura que cuenta.

- Altitud: Permite generar mayor produccion de café debido a que cuenta
con una altitud mayor a los 1600 msnm.

- Visual: Debido a su ubicacién, se llega a obtener una visual de 180°,
especificamente hacia el area de los cultivos de cafa de azlcar y café, ademas
de que visualmente se conecta a las diversas zonas de produccion que cuenta
el terreno.

- Vientos: La predominancia de los vientos es de Sur - Este a 5 kt, el cual,
equivale a 9.2 km/h.

Figura 24
Condicionantes Fisica de La Finca Santa Elena - Centro Agroturistico en Santa Elena -
Nanegalito
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Nota. Adaptado de Paisaje de las Chakras: Centro Agroturistico en Santa Elena
(http://repositorio.puce.edu.ec/handle/22000/15528).
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- Precipitacién: Cuenta con una precipitacién anual promedio entre 2000 a
2100 mm, considerando los meses de mayor precipitacion (febrero, marzo y

abril) un beneficio para la produccién de la Finca.

4.5.1.6. Analisis de Elementos Constructivos y Materiales.

Figura 25
Uso de la materialidad - Centro Agroturistico en Santa Elena - Nanegalito

Nota. De Paisaje de las Chakras: Centro Agroturistico n Santa Elena - Nanegalito,
por Obando, A. M. (2018) (http://repasitorio.puce.edu.ec/handle/22000/15528).

- Elementos rigidos: Se empleé el uso de piedra para la creacion de nuevos
andenes de cultivos dentro del area a intervenir, e implementacion de muros de
contencion. Ademas del uso de concreto pulido para piso y muros de Bahareque,
es decir, muros de quincha, para cerramientos.

- Elementos livianos: Se empled el uso de una reticula de madera laminada
y cubierta translicida de vidrio templado para los techos; para pisos, el uso de
madera de Eucalipto; y finalmente para las paredes, el uso de bastidores de
madera de Seike (celosias).

- Enla Tabla 9 se puede observar a mayor detalle el uso e implementacion

de los materiales anteriormente mencionados por ambiente.
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Tabla 10
Cuadro de acabados - Centro Agroturistico en Santa Elena — Nanegalito

Pisos Techos

Piso de Piso de Reticula Cubierta Techo
hormigén duela de madera translicida enlucido
pulido madera de laminada de vidrio
eucaiipto

Hosteleria

Hall de entrada X

hosteleria

Habitacién 1

Bario discapacitados

Habitacion 2

Bafno 2

Habitacién 3

Bafio 3

Habitacién comunal 1

Bafio 1 comunal

Habitacién comunal 2

Bano 2 comunal

Habitacién 4

Bafio 4

Habitacién 5

Bano 5

Lavanderia
_Cafeteria

Cocina

Bafio mujeres

Bafio hombres

Comedor cafeteria

Mirador

KX R IH IR XX XXX XXX XX X

HKUNRIML D€ DI DD [X |31 XX | [

XXX

XX

Paredes

Pared de Bastidores Muro ge Pared de Pared de
baharegue con tejido contencion bahareque bahareque
encementado de madera terminado en  terminado en  terminado en
de seike piedra ceramica gris  pledra rustica

beige

Hosteleria

Hall de entrada
hosteleria
Habitacion 1

Baiio discapacitados
Habitacién 2

Bafio 2

Habitacion 3

Bafio 3

Habitacién comunal 1
Bafio 1 comunal
Habitacion comunal 2
Bafio 2 comunal
Habitacion 4

Bafio 4

Habitacién 5

Bafio 5

Lavanderia
Cafeteria

Cocina

Bario mujeres

Bafio hombres
Comedor cafeteria
Mirador

Nota. De Paisaje de las Chakras: Centro Agroturistico en Santa Elena - Nanegalito,
por Obando, A. M. (2018) (http.://repositorio.puce.edu.ec/handle/22000/15528).
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4.5.1.7. Analisis del Programa Arquitecténico.

El desarrollo del proyecto se rige mediante cinco actividades principales
(Administracion, Capacitacion, Procesamiento de Café, Hospedaje, Servicio y
Exterior) que se pueden observar desde el inicio del recorrido de la propuesta,
entre ellas, areas pertenecientes al programa original de la finca, tales como,
aulas, bodega, vivienda de guardiania, industria de café, habitaciones y
parqueaderos. Contando con un area total de 1125.18 m2 de area construida y
6.22 ha (62200 m2) de terreno.

Figura 26
Programacion y Zonificacion Arquitecténica - Centro Agroturistico en Santa Elena -
Nanegalito
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Nota. De Paisaje de las Chakras: Centro Agroturistico en Santa Elena - Nanegalito,
por Obando, A. M. (2018) (http://repositorio.puce.edu.ec/handle/22000/15528).
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Tabla 11
Programacioén de la Propuesta Final - Centro Agroturistico en Santa Elena —
Nanegalito

Actividad Usuario Equipamiento Ambiente Cant. Ull?ifia_ d m2 Total
Administracién  Adultos PCy Administracion 1 36.56 36.56
periféricos
mobiliario Baterias sanitarias 1 51.76 E1.76
Cocina comedora 1 20.60 20.60
comunal
Capacitacion Adultos PCy Saldn de uso 1 83.87 83.87
periféricos multiple 1
mobiliario Salén de uso 1 73.10 73.10
multiple 2
Laboratorio 1 1 26.46 16.46
Laboratorio 2 1 14.06 14.06
Procesamiento  Pudblico en Mobiliario, Almacenaje 1 14.06 14.06
de café general maquinas
procesadoras  Industria 1 144.76 14476
Mezzanine 1 4598 4598
Cafeteria 1 6652 66.52
Cocina 1 2263 2263
Baterias Sanitarias 1 2334 2334
Mirador 1 37.86 87.86
Hospedaje Pulblico en Mobiliario en Dormitario 1 1 21.43 21.43
general general Discapacitados
Dormitorio 2-3 1 16.84 16.84
Dormitorio comunal 1 32.14 3214
1-2
Dormitorio 4-5 1 16.90 16.9
Bafio tipo 1 1 12.93 12.93
Bafio tipo 2 4 3.86 15.44
Bafio tipo 3 2 478 9.56
Servicio Publico en Circulacion 155
general
Exterior Pulblico en Mobiliario en Espacios de 3 12.96 38.88
general general comercializacion
Estacionamientos T 135 95

Total 1125.18

Nota. De Paisaje de las Chakras: Centro Agroturistico en Santa Elena - Nanegalito,
por Obando, A. M. (2018) (http://repositorio.puce.edu.ec/handle/22000/15528).

127



4.5.2. Centro Agro Turistico Los Andenes. Espacio para la Revaloracion

del Paisaje Rural y la Identidad Cultural del Distrito de Chiguata, Arequipa
4.5.2.1. Ubicacioén y Localizacién.

El proyecto est4 ubicado en una zona urbana rural en el Distrito de
Chiguata, Departamento de Arequipa. Posee un area de 3,30 ha y un perimetro
de 3196,26 ml.

Limita hacia el: Norte: Rio, Sur: Areas de cultivo, Este: Terrenos eriazos
del estado y Oeste: Terrenos eriazos del estado

Figura 27
Ubicacion del Centro Agro Turistico Los Andenes

Nota. De CENTRO AGRO TURISTICO. Espacio para la‘Revaloracion del Paisaje
Rural y la Identidad Cultural del Distrito de Chiguata, Arequipa, por Escobar & Puma
(2019) (http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/lUNSA/8893?show=full).

4.5.2.2. Analisis Formal.

La propuesta arquitectonica se centra en armonizar el entorno con la
arquitectura propia del lugar, de tal manera que conserve el caracter tradicional
caracteristico del distrito de Chiguata por ende se ha hecho uso de elementos
arquitectonicos y materiales propios del lugar.

El emplazamiento logra espacios fluidos permitiendo tener un enfoque

visual hacia el centro y generar un eje agroturistico y un eje natural agricola.
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Figura 28
Andlisis formal del Centro Agro Turistico Los Andenes
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Nota. De CENTRO AGRO TURISTICO. Espacio para la Revaloracion del Paisaje
Rural y la Identidad Cultural del Distrito de Chiguata, Arequipa, por Escobar & Puma
(2019) (http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/lUNSA/8893?show=full).

4.5.2.3. Analisis Espacial.

El proyecto arquitecténico pretende alcanzar 5 objetivos espaciales:
- Incitar el recorrido peatonal: Mediante la configuracion del emplazamiento
crear espacios que generen interés 'y por ende incite el recorrido de los visitantes.
- Abrirse al paisaje - Encuadrar vistas: Tanto dentro y fuera de los edificios
se produce la relacion entre el espectador con el paisaje.

- Creacion de atmosferas: Se generan sensaciones diferentes.

Figura 29
Analisis espacial del Centro Agro Turistico Los Andenes
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Nota. De CENTRO AGRO TURISTICO. Espacio para la Revaloracion del Paisaje
Rural y la Identidad Cultural del Distrito de Chiguata, Arequipa, por Escobar & Puma
(2019) (http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/UNSA/8893?show=full).
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- Integrar espacios mediante dobles alturas: Se comunican los espacios
gque se encuentran en diferentes lugares generando conexion y vincular
actividades.

- Provocar sensaciones de cobijo, ascenso e introduccion: Se distinguen
los accesos, recorridos y espacios para generar diferentes percepciones.

4.5.2.4. Analisis Funcional.

- Ejes ordenadores que articulen las diferentes unidades con el paisaje
para aprovechar las visuales y el clima para la conservacion de la vegetacion.

- Implementar actividades dependiendo de las necesidades del poblador.

- Considerar el clima, la topografia, forma del terreno, hidrologia para el
disefio de los equipamientos.

- Integracion de la actividad productiva y turistica para la revaloracion de
la agricultura.

Figura 30
Analisis funcional del Centro Agro Turistico Los Andenes
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Nota. De CENTRO AGRO TURISTICO. Espacio para la Revaloracion del Paisaje
Rural y la Identidad Cultural del Distrito de Chiguata, Arequipa, por Escobar & Puma
(2019) (http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/lUNSA/8893?show=full).
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4.5.2.5. Analisis Bioclimatico.

La propuesta arquitecténica aprovecha los recursos naturales y las
caracteristicas bioclimaticas empleando métodos para aprovechar el agua, la
energia solar y los vientos. Ademas, propone techos con abundante vegetacion
COmMo espacios sociales.

Figura 31
Anadlisis bioclimético del Centro Agro Turistico Los Andenes
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Nota. De CENTRO AGRO TURISTICO. Espacio para la Revaloracion del Paisaje
Rural y la Identidad Cultural del Distrito de Chiguata, Arequipa, por Escobar & Puma
(2019) (http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/UNSA/8893?show=full).

4.5.2.6. Analisis de elementos constructivos y materiales.

Debido al analisis del clima se empleé como material principal la piedra,
teniendo en cuenta también que es propia del Distrito de Chiguata y por ende se
conserva un caracter tradicional del lugar.

Figura 32
Materiales constructivos del Centro Agro Turistico Los Andenes

Nota. De CENTRO AGRO TURISTICO. Espacio para la Revaloracion del Paisaje
Rural y la Identidad Cultural del Distrito de Chiguata, Arequipa, por Escobar & Puma
(2019) (http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/UNSA/8893?show=full).
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4.5.2.7. Analisis del programa arquitectoénico.

El desarrollo del proyecto estd compuesto por plazas y espacios de
integracion y esta zonificado por 4 zonas: zona turistica, zona agricola, zona
cultural y zona recreativa.

Figura 33
Zonificacion del Centro Agro Turistico Los Andenes
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Nota. De CENTRO AGRO TURISTICO. Espacio para la Revaloracion del Paisaje
Rural y la Identidad Cultural del Distrito de Chiguata, Arequipa, por Escobar & Puma
(2019) (http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/UNSA/8893?show=full).
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Tabla 12

Programacion Arquitecténica del Centro Agro Turistico Los Andenes

ZONA SUB ZONA AREA SUB AREA SuB AREA
TOTAL (m) PARCIAL
{m)
Administrativa y de Auditorio Expectacion y Recepcion 150.20
sarvicios difusion
compiementarios Sala de expectacion 29950
De personal 8530 67430
Administrativa Administracion 130.20
Sub-Total (m2) 674.30
15% Circutacion y muros 101.15
TOTAL CONSTRUIDO (m2) 775.45
Administracion Agministrativa Recepcion y
asstencia
Oficinas m22 11.22
Administrativas
Sub-Total (m2) 1122
158 Circulacion y muros 16.68
TOTAL CONSTRUIDO (m2} 127.90
Cuitural Centro de Receptiva Reception E. abierto
Interpretacion 87.30
SS HH 87.30
Administrativa Administracion 167.0¢
Organizacion 64.00 231.00
Operatva Operativa 3200
Almacenaje 4550 102.00
Mantenimiento 2350
Divuigacion Talieres 171.50 171.50
Centro de De interpretacion Salas de 84756
interpratacion Interpretacion 847 50
Compiementaria Tienda- Souvenir 180.00
Cafeteria 8950 51494
SUM 24584
De espacios Plazas
abiertos
Terrazas mradores
E. aberto
Patio
Anfiteatro
Sub-Total (m2) 195424
15% Circulacion y muros 29314
TOTAL CONSTRUIDO (m2) 224738
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Campo Ferial Difusion Exhibicion 325.90
Capacitacion 44520 871.00
Cafeteria 98.90
Elaboracion de Gestion 116.34
yogurt 43128
Preparacion 31492
Sub-Total (m2) 130226
15% Circulacion y muros 325.57
TOTAL CONSTRUIDO im2) 1627.83
Espacios abiertos Espacios Abiertos 11470.00 11470.00
Sub-Total (m2) 11470.00
AREA LIBRE (m) 11470.00
Gastronomica- Restaurante Administrativa Admi y Recep 9280 9280
recreativa turistico campestre
De degustacion y Saloncomedor 1 74268 74268
promocion
gastronomica Salon comedor 2 83831 8393
De exhibicion Minibar 87.40 8740
De servicio Servicios generales  104.00 104.00
publico
De preparado y Cocina 266.00 266.00
SErVicio
Complementaria Economato 9250 9250
Cava 1200 1200
Servicios generales 4660 4560
personal
Area de serviciosy 7960 7560
manténimiento
Patio de Maniobras  156.00 156.00
De difusin y Fogén 156.60 156.60
degustacion
Espacios abiertos  Plazas 127844 207444
Expansion 796.00
campesire
Sub-Total {m2) 238354
15% Circulacion y murcs 31155
TOTAL CONSTRUIDO (m2) 207699
AREA LIBRE (m) 267294
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De descanso / Albergue Turisico Administracion 32209
Investigacion
Servicios generales 127.55
11420 84
Alcjamiento 991.00
Espacios abierios 1171.00
Servicios 404 00 40400
mm
Sub-Total (m2; 212134
15% Circulacion y muros 276.70
TOTAL CONSTRUIDO (m2) 184464
Cabana Agro Tipologfa 1 81900 819.00
Turistica
Sub-Total (m2; 84185
15% Circutacidon y muros 122385
TOTAL CONSTRUIDO {m2) 819.00
Invernaden Administracion 8200
Area de
investigacién 134 10
Invemadero 375.00
90352
Servicios
Area de venta 31242
Cafeteria
Sub-Total (m2) 103805
15% Circulacion y muros 13553
TOTAL CONSTRUIDO (m2} 90352
Espacios Abéertos ' Espacios abiertos 5525150 5525150
Sub-Total (m2) 558251.50
AREA LIBRE (m) §5251.50
AREA PARCIAL im2) 11269.32
90% Area libre total (m2) 59394 44
AREA TOTAL (m) 80853.76

Nota. Adaptado de CENTRO AGRO TURISTICO. Espacio para la Revaloracion del
Paisaje Rural y la Identidad Cultural del Distrito de Chiguata, Arequipa, por Escobar &

Puma (2019) (http://repositorio.unsa.edu.pe/handle/UNSA/8893?show=full).
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4.6. Terreno
4.6.1. Criterios basicos

4.6.1.1. Ubicacion y localizacion.

El proyecto se encuentra ubicado en la provincia de Lima, distrito de
Pachacamac, en la Zona Il del distrito, perteneciendo a la Asociacion Casa
Blanca, asi mismo limitando su cercania con el Rio Lurin y las Lomas de
Ldcumo.

Figura 34
Ubicacién del Area de Estudio

PACHACAMAC CASA BLANCA - PACHACAMAC
Area de intervencién

Nota. Elaboracién propia. Adaptacion: Plan de desarrollo Urbano. Municipalidad de
Pachacamac.

Limites del Proyecto

Por el frente: Colinda con Rio Lurin con 587.05 ml.

Por la derecha: Colinda con la Calle 15 con 102.12 ml.

Por la izquierda: Colinda con la Parcela 100 con 84.81 ml.

Por el fondo: Colinda con la Calle 15 con 502.43 ml.
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La wubicacion del proyecto partirdA desde un punto estratégico,
conectandonos al circuito turistico existente de Pachacamac, teniendo en
consideracion que el distrito cuenta con 3 circuitos (ecoldgico, cultural e
histérico). Tras un previo analisis, las ventajas que ofrece el circuito ecologico
por su relacién con las zonas agricolas y otros atractivos turisticos tales con las
Lomas de Lucumo, y la ribera del rio Lurin, siendo un limite natural; asi como, la
Alameda Caballos de Paso, el Fundo Casa Blanca, etc., complementando la

propuesta arquitectonica para ser parte del mismo.

Figura 35
Localizacion del terreno

.

Nota. Adaptado de Google Earth, elaboracion propia.

4.6.1.2. Topografia e Hidrografia.

La propuesta del terreno cuenta con una pendiente de 7 metros a lo
largo del &rea de intervencion, asi mismo, se encuentra a 35 metros del limite
con el Rio Lurin, el cual, presenta un caudal por debajo de los 4 metros segun

el nivel del terreno (Ver Figura 36 y 37).
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Figura 36
Topografia del Terreno

RIO LURIN

Figura 37
Corte transversal del terreno

Nota. Se muestra el desnivel del caudal del Rio Lurin con respecto al nivel del terreno.
(earth.google.com)

4.6.1.3. Datos climaticos
4.6.1.3.1. Clasificacion climatica.
Clasificacion Climatica de Warren Thornthwaite

El distrito de Pachacamac posee un clima subtropical, el cual, como se
ha mencionado cuenta con las caracteristicas propias en su topografia por ser
un valle, donde se desarrollan en su mayoria actividades agropecuarias y de

Servicios.
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Segun en mapa extraido por el Senamhi, el distrito de Pachacamac en

encuentra en la clasificacion E(d)B’1H3 donde:
E= Arido

B'1= Semicélido

(d)= Lluvia en todas las estaciones

H3= Humedo

Brinddndonos como resultado que el area de estudio es clasificada como
Arido con deficiencia de humedad en todas las estaciones del afio, teniendo a
su vez un clima templado.

Figura 38
Mapa de Clasificacién Climatica de Warren Thornthwaite

Nota. En esta figura se muestra la Clasificacion climatica de Pachacamac. Informacion
extraida de SENAMHI.

Clasificacion Climatica de Képpen-Geiger

Por otro lado, en el mapa extraido de Képpen-Geiger (Ver Figura 39) nos
muestra que el distrito de Pachacamac perteneciente a la Costa del Perl posee
un clima Arido Célido — BWh, donde la temperatura promedio anual es mayor de

los 18°C.
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Figura 39

Mapa de Climético segun el Sistema de

o

-

Kdppen-Geiger

Nota. Adaptado de Clasificacién Climatica de Képpen. Wikipedia.
(es.wikipedia.org/wiki/Clasificacién_climéatica_de_Kd&ppen)

Tabla 13

Cuadro tipos de Climas - Grupo B

GRUPO B CLIMAS SECOS
Precipitaciones anuales inferiores a la evapotranspiracién potencial anual
Bsh: Los inviernos son suaves y los veranos . Se da en los tropicos y subtrépicos, en
Estepario calidos o muy calidos. Las €l limite de los desiertos subtropicales.
calido precipitaciones son escasas.
Extremo sudeste de la peninsula
La vegetacion natural es la estepa. ibérica, Marruecos, costa del sur de
California, Kalaharn, zonas del interior
de Australia.
Bsk: Los inviernas son frios o0 muy frios, y los ~ Tiende a localizarse en latitudes
Estepario veranos pueden ser templados o templadas y lejos del mar.
frio calidos. Las precipitaciones son
escasas. Zonas del interior de Norteamérica,
interior del valle del Ebro, interior de
La vegetacion natural es la estepa. Iran, estepas del Asia Central,
Mongolia o interior de China.
Bwh: Los inviernos son suaves, aunque en Se da en las franjas subtropicales de
Desértico zonas del interior las temperaturas ambos hemisferios.
calido pueden acercarse por la noche a los
cero grados. Los veranos son calidos o Desiertos del suroeste de Estados
muy calidos. En algunas zonas con este  Unidos, noroeste de México, Sahara,
clima las temperaturas en verano son Somalia y este de Etiopia, peninsula
extremadamente altas, y se han arabiga, suroeste de Asia, costa del
registrado las maximas del planeta. Las  Per( y norte de Chile, desierto del
precipitaciones son muy escasas. Namib, desiertos del centro de
Australia.
Plantas del desierto, o sin vegetacion.
Bwk: Los inviernos son muy frios y los Se encuentra en latitudes templadas.
Deseértico veranos templados o célidos. Las
frio precipitaciones son muy €scasas. Se da en la Patagonia Argentina,

La vegetacion es la propia de la estepa,
del desierto, o inexistente.

desiertos del oeste de Estados Unidos
y del Asia central.

Nota. Extraido de Clasificacién Climatica de Képpen. Meteorologia y climatologia de
Navarra. (http://meteo.navarra.es/definiciones/koppen.cfm)
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Clasificacién Climética de Holdridge

Asi mismo, en la Clasificacion climatica de Holdridge para ser
determinada en el diagrama, se tiene en primera instancia la temperatura
promedio anual y precipitacion promedia anual. La clasificacion que este
comprende ayuda a definir de una forma cuantitativa la “relacion que existe en el

orden natural, entre los factores principales del clima y la vegetacion”.
Datos:

- Temperatura Prom. anual: 19.07°C
- Latitud: 12°12'19.35"S
- Biotemperatura: 10.32

- Precipitacion Prom. anual: 0.0025 mm

Tal como se muestra en la Figura 40, el distrito de Pachacamac pertenece
a tener un clima Desértico Subtropical.

Figura 40
Diagrama de Clasificacion Climética segun Holdridge
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Nota. Extraido de Atlas de Zonas de Vida del Peru, Guia Explicativa. Senamhi. Aybar,
C.etal, 2017
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Cuadro comparativo de Clasificacién Climética

Tabla 14
Cuadro comparativo entre Warren Thornthwaite, Képpen-Geiger y Holdridge
Warren Thornthwaite Koéppen-Geiger Holdridge
Clasificacion E(d)B'1H3 Clasificacion Arido Calido - Clasificacion Desértico
BWh Subtropical

En esta Zona de Vida no
existe vegetacion o es muy
escasa. Potencialmente, en la
mayoria de las tierras de esta
zona, eriazas, es posible
mediante riego, llevar a acabo
o fijar una agricultura de
caracter permanente y
economicamente productiva.

Los inviernos son suaves,
Deficiencia de humedad en aunque en zonas del interior
todas las estaciones del ano, las temperaturas pueden
teniendo a su vez un clima acercarse por la noche a los
templado cero grados. Los veranos son
calidos o muy calidos.

Precipitaciones escasas Precipitaciones escasas Precipitaciones escasas

Nota. Elaboracion propia. Comparacion de Clasificacion Climatica de acuerdo a cada
metodologia.

4.6.1.3.2. Temperatura.

Cuenta con un clima templado, siendo los meses de noviembre a marzo
con un promedio de 21.5°C la temporada mas calurosa, mientras que, entre los
meses de abril y octubre con un promedio de 17.3°C se da la temporada mas
baja, debido a que, es el periodo donde la zona mas alta de los cerros que lo

rodean comienzan a cubrirse de verde, por la cantidad de humedad acumulada.

Tabla 15
Cuadro de Temperatura

ENER. FEBR. MAR. ABR. MAY. JUN.

PROM 22.3 24.2 23.7 22 19.3 17
MAX 29.2 30.6 31 29.2 28.4 23.6
MIN 17.7 211 15.8 17.3 14.9 13.7

JUL. AGOS. SET. OCT. NOV. DIC.
PROM 16.1 15.5 15 16.3 17.9 19.5
MAX 21.3 23.6 22.8 22.9 25.3 27.9
MIN 12.7 0 12.5 12.8 13.2 16

Nota. Adaptado del SENAMHI del 2017-2021 de la Estacién hidrometeoroldgica de
Villa Maria.
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Tabla 16
Cuadro de Temperatura - Anual

Temperatura (°C)

Promedio 19.07
Maximo 26.32
Minimo 13.98

Nota. Adaptado del SENAMHI del 2017-2021 de la Estacion hidrometeoroldgica de
Villa Maria.

Por otro lado, se muestra mayor cantidad de meses soleados, con los
cuales, se pretende reutilizar esta energia para ser captada como recurso natural
energético, reemplazando las fuentes de energia agotables dadas por entidades
publicas, y asi mismo, desarrollar un proyecto autosuficiente.
4.6.1.3.3. Precipitacion.

El distrito de Pachacamac, presenta mayor condensacién de lluvias
durante los meses de agosto a febrero, favoreciendo la produccién agricola
durante ese periodo, asi mismo, se considera este periodo para el
aprovechamiento de captacion de agua de lluvias.

Tabla 17
Cuadro de Precipitacion

ENER. FEBR. MAR. ABR. MAY. JUN.

PROM 0.0044 0.0017 0.0008 0.0009 0.0004  0.0027

MAX 0.5 1 0.8 0.6 0.1 0.2
MIN 0 0 0 0 0 0
JUL. AGOS. SET. OCT. NOV. DIC.
PROM 0.0 0.0050 0.0047 0.0039  0.0008  0.0050
MAX 0.4 0.2 0.6 1 0.3 0.7
MIN 0 0 0 0 0 0

Nota. Elaboracién propia. Informacion extraida del SENAMHI del 2017-2021 de la
Estacion hidrometeorologica de Villa Maria.
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Tabla 18
Cuadro de Precipitacion - Anual

Precipitacion (mm)

Promedio 0.0025
Maximo 0.6083
Minimo 0

Nota. Elaboracién propia. Informacion extraida del SENAMHI del 2017-2021 de la
Estacion hidrometeorologica de Villa Maria.

4.6.1.3.4. Humedad.

Presenta mayor condensacion de humedad durante los meses de abril a
noviembre, siendo la temporada mas baja en temperatura, permitiendo

desarrollar un mayor afloramiento de las especies vegetativas durante este

periodo.
Tabla 19
Cuadro de Humedad
ENER. FEBR. MAR. ABR. MAY. JUN.
PROM 92.1 77.0 78.1 80.4 87.9 94.7
MAX 99.6 99.7 99.8 99.8 100 100
MIN 51.73 38.13 37.46 45.47 50.52 67.57
JUL. AGOS. SET. OCT. NOV. DIC.
PROM 64.8 95.94 93.63 93.19 90.61 91.18
MAX 100 100 100 100 100 100
MIN 37.46 67.91 45.47 61.95 56.86 53.63

Nota. Elaboracién propia. Informacion extraida del SENAMHI del 2017-2021 de la
Estacion hidrometeorologica de Villa Maria.

Tabla 20
Cuadro de Humedad - Anual
Humedad (%)
Promedio 86.63
Maximo 91.58
Minimo 51.18

Nota. Elaboracién propia. Informacion extraida del SENAMHI del 2017-2021 de la
Estacion hidrometeorologica de Villa Maria.
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4.6.1.3.5. Vientos y Recorrido Solar.

De acuerdo con los datos hidrometeorolégicos extraidos por el Senamhi,
tomando como punto de referencia la Estacion meteoroldgica mas cercana al
area de estudio, en la Tabla 41 se muestran los resultados obtenidos para el

Distrito de Pachacamac.

Tabla 21
Cuadro resumen de Vientos
DIRECCION DEL VELOCIDAD DEL
VIENTO VIENTO (m/s)

2017 SSE 3.7

2020 SSO 3.7

2021 SSO 2.8
RESUMEN SSO 3.7

Nota. Elaboracién propia. Informacion extraida del SENAMHI del 2017-2021 de la
Estacion hidrometeorologica de Villa Maria.

En la Figura 41 se muestra la direccion predominante de los vientos,

teniendo como tendencia de SSO a NNE con una velocidad de 3.7 m/s.

Figura 41
Rosa de Vientos, Casa Blanca - Pachacamac
|
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Nota. En la figura se presenta la direccion de los vientos predominantes en Casa
Blanca - Pachacamac. Elaboracién Propia. Informacion extraida del SENAMHI.

Asi mismo, se muestra mayor inclinacion en base al recorrido solar hacia

el Norte, puesto que, el distrito se encuentra ubicado al Sur de Lima.
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Figura 42
Inclinaciéon Solar, Casa Blanca — Pachacamac

Noa. (https://www.sunearthtools.com.
Como aspectos mas técnicos, dentro del andlisis climatico, se cuenta con
vientos predominantes hacia el SSO, para ello se considerard usar a favor la
direccion de los vientos para el emplazamiento de ciertos espacios propuestos
en el proyecto, con la finalidad de no perturbar la comodidad de los usuarios. Es
asi que, se considerara areas tales como, zonas de caminata y cabalgata (siendo
un area al aire libre donde el usuario podra convivir con la naturaleza y los
animales, ademas de ser una de las actividades mas populares del distrito de
Pachacamac y Casa Blanca), area de preparacion de abono (ubicada al norte
del proyecto, para que los usuarios puedan participar y asi mismo aprender del
aprovechamiento de los recursos naturales) y pozo séptico (ubicada al Oeste del
terreno a una distancia de 160 m para evitar el ingreso de los malos olores).

4.6.2. Caracteristicas del Terreno

El terreno se caracteriza por su conexioén al Rio Lurin como limite natural,
por su cercania al circuito ambiental presentado por la municipalidad y al circuito
ecoturistico Lomas de Lucumo. Ademas, de estar aledafio con la Alameda

Caballo de Paso y con diversos restaurantes campestres.
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Para el emplazamiento de la propuesta arquitecténica, se tomara en
consideracion la morfologia que presenta el terreno seleccionado, con la
finalidad de que la arquitectura se mimetice con el espacio agricola, asi mismo,
se planteara que la propuesta no parta desde el nivel del terreno, sino, se
considerara una estructura elevada para generar el menor impacto posible en el

suelo agricola.

4.6.2.1. Viabilidad y accesibilidad.

El area de estudio posee Unicamente tres vias de ingreso, sin embargo,
la envergadura de estas muestras tiene dos caracteres distintos. Cuenta con
una via principal (primer ingreso), el cual interconecta con el distrito de Lurin
(Av. Manuel Valle Lurin como via colectora), y dos vias de caracter secundario,
las cuales, interconectan con los distritos de Cieneguilla y La Molina (segundo
y tercer ingreso), Av. Victor Manuel Malasquez Chacaltana y Av. Fernando

Reusche como vias locales.

Figura 43
Sistema Vial, Casa Blanca - Pachacamac
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Tras el previo analisis vial del distrito, se pretende estar en cercania a la
Av. Victor Manuel Maladsquez Chacaltana y Av. Manuel Valle Lurin, siendo las
vias principales mas cercanas al circuito ambiental de Pachacamac, con la
finalidad de tener mayor llegada de los turistas nacionales y extranjeros, es decir,

se considerara tener un facil acceso desde los distritos cercanos.

Figura 44
Caracteristicas del Terreno
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Nota. En la figura se presentan las vias y circuitos turisticos cercanos al terreno.
Adaptacion de google maps.

4.6.2.2. Entorno-paisaje.

En su entorno se puede visualizar calles amplias delimitadas por cercos
perimétricos de los diversos propietarios. Por otro lado, se tiene como
equipamiento cercano restaurantes ecologicos, Biohuertos y un Reservorio de

agua, puesto a ser una zona agricola.
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Figura 45
Calle 8, Casa Blanca - Pachacamac

Figura 46
Reservorio de Agua, Casa Blanca - Pachacamac
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Figura 47
Restaurante ecolégico (Eco Resto Park), Casa Blanca - Pachacamac
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Figura 48
Fundo Casa Blanca - Pachacamac

Entre sus visuales se puede rescatar el entorno de la Alameda Caballo de
Paso por actuar como eje turistico principal, el cual da inicio al circuito ambiental
dado por la municipalidad, dentro de este, se observa gran variedad de especies
arbéreas de copa ancha, los cuales generan sombra a lo largo de todo su

recorrido.
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Figura 49
Alameda Caballo de Paso - Pachacamac

4.6.2.3. Factibilidad de servicios

Tras una previa Visita de Campo al area de estudio, se muestra en la
Tabla 22 los servicios basicos existentes en Casa Blanca, en donde se muestra
que tiene alumbrado publico, red a conexidn eléctrica, y en ciertas zonas cuenta
con conexion a internet y servicio de telefonia. Por otro parte, se observa que,
en el servicio de agua potable y desagie, han tomado diversas medidas de
solucion por parte de los ciudadanos para satisfacer sus necesidades mediante
el uso de los recursos naturales que se empleardn para la propuesta
arquitectonica.

Tabla 22
Servicios basicos de Casa Blanca

~ SERVICIO BASICOS SI NO ~ OBSERVACIONES
Alumbrado Publico X Cuenta con alumbrado publico en ciertas zonas
Red de conexion X ' '
Eléctrica
Sistema de agua potable X Se emplea Captacion de agua subterranea mediante
Z0S
Red de alcantarillado X lL)J(le'rlrurzfafs pozos séptico como sistema de alcantarillado
Conexion a Internet X Solo en ciertas zonas
Servicio de Telefonia X Solo en ciertas zonas
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4.6.2.4. Zonificacion Urbana.

El distrito de Pachacamac es considerado como uno de los dltimos valles
de Lima Metropolitana por la presencia de suelo agricola que este posee. Sin
embargo, se observa los efectos a raiz de la expansion urbana descontrolada
gue se encuentra pasando el distrito, el cual ha nuclearizado el equipamiento
urbano necesario hacia la zona central del mismo, tales como, areas de

comercio, salud y educacion.

Ante lo mencionado, la propuesta arquitecténica se emplaza en
zonificacion CH-3, perteneciente al sector agricola de la zona.

Figura 50
Plano de Zonificacion, Pachacamac
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Nota. En la figura se presentan los usos de suelo en Pachacamac y del area de
intervencion. Informacion extraida de la Municipalidad de Pachacamac.
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4.6.2.5. Parametros Urbanos.

El terreno seleccionado se encuentra dentro del area de estudio, cuenta
con un area de 52140.10 m2 y un perimetro de 1282.68 ml. De acuerdo con los
parametros urbanos proporcionados por la Municipalidad distrital de
Pachacamac, nos encontramos en la clasificacion CH-3 donde le pertenecen los

siguientes parametros urbanos:

Tabla 23
Parametros Urbanisticos
TIPO DE ZONA UBICACION UsSos
(Referencial)
CH-3 Casa Huerta-3 CasaBlancay Vivienda Unifamiliar,

sector entre Casa  Huertas, Viveros, Actividad

Blanca u Huertos  Agricola, Actividades

de Villena turisticas y recreativas
campesires

LOTE AREA ALTURA ESPECIFICACIONES NORMATIVAS
Minimo LIBRE Maxima
5000 90% 2 Pisos Sobre avenidas, se permitiran actividades

turisticas y recreativas campestres, servicios
agropecuarios, actividades artesanales vy
comerciales de pequena escala, que seran
precisadas en el indice de Usos para la
Ubicacion de Actividades Urbanas.
Las actividades complementarias como
recreativas y turisticas, podran ocupar hasta
un maximo del 30% del area libre del predio
con instalaciones no techadas (losas
deportivas, piscinas,etc), debiendo tratar
obligatoriamente con cobertura vegetal el
resto de area libre. Los posibles predios
riberefos del Rio Lurin deberan considerar el
area correspondiente al Parque Metropolitano
del Rio Lurin y una Franja de Uso Restringido,
a ser definidos

Nota. De “Ordenanza N° 1146 - 2008”, por la Municipalidad de Pachacadmac, 2008

(https://www.munipachacamac.gob.pe/licenciasdefuncionamiento/Ordenanza%20N%C

2%BA%201146-2008-MML.pdf).

4.6.3. Recursos Naturales

Tras una previa visita de campo al area de estudio, ademas de la

agricultura y la ganaderia, se identificd ciertas consideraciones por parte de los
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residentes de Casa Blanca, puesto que en dicho sector no se cuenta en su

totalidad con una red de agua y desagte 6ptimo. Ante ello, los propios residentes

optaron por la implementacién de pozos subterraneos de agua y el uso de pozos

sépticos.

A raiz de lo mencionado, para el desarrollo del proyecto arquitecténico se

ha considerado el aprovechamiento de los recursos naturales existente; para ello

se contemplé el uso de agua subterranea para la dotacion necesaria, la

implementacion de energia solar como fuente renovable, y los diferentes tipos

de cerramientos, los cuales, seran implementados con vegetacion para los

cerramientos visuales plasmados dentro del recorrido.

4.6.3.1. Materiales de la Zona.

Al realizarse una visita de campo al lugar de estudio se identifico los

siguientes materiales:

Tabla 24
Cuadro de Materiales

Sistema Constructivo

Materialidad

Cubiertas

Teja

Paja

Madera (estructura)
Concreto (Losa Aligerada)

Muros

Adobe
Madera
Ladrillo

Piso y entrepisos

Madera
Concreto

Acabados y revestimientos

Concreto

Yeso

Ladrillo Cara Vista
Madera

Piedra

Nota: Se muestra un cuadro con los materiales constructivos y en dénde son utilizados
segun la visita que se realizd6 en Casa Blanca - Pachacamac.
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Tras lo expuesto, para la propuesta del proyecto arquitectonico, en el tema
de la materialidad, lo que se busco es que sea sostenible, es decir que tenga
poco impacto en el medio ambiente y que sea un material que utilizan en el lugar.
Teniendo esto en consideracion, se optd por utilizar la madera como material
principal de construccion del proyecto. La madera nos ofrece numerosas
propiedades positivas para el medio ambiente, es un material que consume
menos cantidad de energia y que absorbe diéxido de carbono, importante para
reducir el CO2 y no dafiar ain mas la capa de ozono. Ademas, se ha observado
que es uno de los materiales que utilizan en el lugar de estudio y que se puede

conseguir con facilidad en lugares aledafios (como Lurin).

Para el tema de los techos se pens6 de igual manera en un material
sostenible, en este caso se ha propuesto realizar techo de madera y revestirla
de paja, ya que es un material que se obtiene a partir de residuos de
plantaciones agricolas, por lo tanto, es un material natural, renovable y
economico. Es un buen aislante térmico y acustico y un material impermeable.

Y de igual forma, este material también es utilizado en el lugar de estudio.
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CAPITULO V: PROYECTO ARQUITECTONICO

5.1. Concepto Arquitectonico

El concepto tomado es del “Santuario Arqueolégico de Pachacamac”
debido a que es uno de los principales atractivos turisticos del lugar. En tanto,
se ha analizado las caracteristicas que presenta dicha arquitectura: se ha
determinado que es una composicion que presenta formas trapezoidales y
rectangulares, presenta un juego de altura entre uno a dos niveles, hay cierta
repeticion en las fachadas, la arquitectura se integra con el entorno por

materialidad y altura, los volimenes forman un espacio.

Figura 51
Concepto Arquitectdnico

Nota. Se muestran las caracteristicas arquitecténicas analizadas del Santuario
Arqueoldgico de Pachacamac, elaberacion propia.

Las caracteristicas arquitectonicas analizadas del Santuario Arqueoldgico
de Pachacamac han sido consideradas para realizar la propuesta arquitecténica
en tanto a su composicién volumétrica, forma, altura, fachada y materialidad.
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Figura 52
Caracteristicas arquitectonicas del Santuario Arqueoldgico de Pachacamac reflejadas
en la propuesta del proyecto

Nota. Se muestran las caracteristicas analizadas del Santuario Arqueoldgico de
Pachacamac reflejadas en la propuesta del proyecto. Adaptado de la maqueta virtual
del Centro Agroturistico Sostenible, elaboracion propia.

5.2. Partido Arquitecténico

Como partido arquitecténico se tiene al “desarrollo sostenible” como un
punto ordenador de la propuesta.

El desarrollo sostenible cuenta con tres pilares: desarrollo econémico,
desarrollo social, desarrollo ambiental. A partir de esta premisa se tuvo la
finalidad de desarrollar tres espacios en la propuesta arquitectonica que
representen el desarrollo sostenible. Asi como también un volumen jerarquico

gue represente la interseccion de estos tres sectores.
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Figura 53
Partido Arquitectonico
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Nota. Se muestra el partido arquitecténico para ser tomados como un referente en la
composicion de la propuesta arquitectonica del proyecto.

Figura 54
Composicién volumétrica
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Nota. Se muestra la composicion volumétrica de la propuesta arquitectonica del
proyecto.
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5.3. Memoria Descriptiva de Arquitectura

GENERALIDADES
El Proyecto se ha desarrollado tomando en consideracion las normas vigentes y
los condicionantes particulares para el proyecto.
TERRENO
Ubicacion:
El presente proyecto, se desarrolla en el terreno ubicado en la Mz “D”,
Lote 95, Casa Blanca, Pachacamac, Lima.
Dimensiones:

El terreno cuenta con un total de 52,161.64 m2 de area.

Figura 55
Terreno, Dimensiones
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Orientacion:

Figura 56
Terreno, Orientacion
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Cuenta con las siguientes medidas perimétricas:
-Por el Frente: Colinda con la Calle 15 con 178.77 ml, Calle s/n con 47.19 ml.
-Por la Derecha: Colinda con la Calle 15 con 92.70 ml.
-Por la izquierda: Colinda con el Lote 100 con 84.81 ml.
-Por el fondo: Colinda con la Calle s/n con 448.59 ml.
Propietario:
El terreno es de propiedad privada, sin embargo, se encuentra en estado

de abandono, perteneciendo a una zona de alta produccion agricola.
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Figura 57
Vistas Actuales del Terreno

NORMATIVA
Zonificacion:

El terreno se encuentra en una zonificacion CH-3 (Casa Huerta-3) segun
Especificacion Municipal. En un Area De Tratamiento Normativo IV.

Area de Lote Normativo:

El terreno cuenta con un Lote de 52,161.64 m2, adecuandose a los
parametros de CH-3 siendo el Area Minima de Lote Normativo de 5,000.00 m2
Usos Permitidos y Compatibles:

Segun la zonificacion CH-3 es compatible con el Uso de Actividades
Artesanales y Comerciales a pequefia escala (solo en avenidas), las actividades
complementarias como las recreativas y turisticas, podran ocupar hasta un
maximo del 30% del area libre del predio con instalaciones no techadas,
debiendo tratar obligatoriamente con cobertura vegetal el resto del area libre.
Area Libre:

El area libre segun el parametro establecido es del 90% del terreno, sin

embargo, de acuerdo a lo anteriormente mencionado se puede ocupar hasta un
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maximo del 30% del area libre del predio con instalaciones no techadas. El
proyecto contempla un 89.29% de area libre, lo cual cumple con lo reglamentario.
Retiro Frontal Exigible:

El retiro exigible en Calles es de 3.00ml y en Avenidas es de 5.00ml. La
propuesta arquitectonica cuenta con un retiro frontal de 3.00ml, lo cual se
encuentra dentro de lo normativo.

Altura Maxima:

La altura maxima normativa es de 2 pisos (no exige una altura maxima en
metros). El proyecto cuenta con 2 pisos de altura y a un 1.20 m del nivel del
suelo.

Estacionamiento:

De acuerdo a los parametros urbanos el indice de estacionamientos es
de 2. La propuesta arquitectdnica cuenta con 68 estacionamientos, acorde al
Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE)

Referencias Topograficas:

Figura 58
Plano Topogréfico
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DESCRIPCION DEL PROYECTO
Ambientes por Zonas y Pisos:

- Primer Piso: Conformado por un Estacionamiento para sesenta y ocho
carros, Area de mantenimiento (Cuarto de bombas contra incendios, Cuarto de
Bombas general, Grupo electrégeno, Cuarto de tableros, Subestacién eléctrica),
Registro (Cajas), Merchandising, Area Administrativa, Zona Ambiental (Zona de
induccién, Mariposario, Zona Vivencial, Taller de Horticultura), Cafeteria, Zona
Comercial (Mirador, Area ferial, Hotel con piscina, Restaurante, Zona de
produccién, Biohuerto, Area comun), Zona cultural (Sala de Usos Mdltiples, Area
administrativa, Biblioteca visual, Talleres culturales, Taller de demostrativo de
posters, Taller de preparacion de postres tradicionales, Cafeteria, Area Comun),
Zona de cabalgata, Almacén organico e inorganico, Preparado de abono.

- Segundo Piso: Conformado por el segundo nivel de Administracién, Zona
Ambiental (Mirador), Zona Comercial (hotel, Cafeteria — hotel, Restaurante
mirador), Zona cultural (Hall, Zona de investigacion, Biblioteca, Talleres
culturales, Taller de preparacion de postres especiales, Segundo nivel cafeteria)

- Azotea: Conformada por Escaleras de mantenimiento, Cuartos de
Maquinas de Ascensores y el Tanque Elevado.

Materialidad:
Como materiales constructivos se tome en consideracién que sean de
bajo impacto ambiental. Por ende, se propone la madera y la paja como material

predominante del proyecto.

Sistema Constructivo y Especificaciones.
- Estructura: El sistema constructivo es de columnas, vigas y viguetas de

madera Huayruro. En zonas tales como cuarto de bombas, cuarto de tableros,
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cisterna el sistema constructivo es de concreto armado. Para las cubiertas finales
de la estructura se esta considerando una cubierta de Ichu.

- Acabados: Los acabados considerados son: piso de madera Huayruro,
pisos y paredes de loseta de 0.40x0.40 m (Zonas humedas), paredes de madera
Ana Caspi y paredes pintadas y tarrajeadas (Zona humedas, Cuarto de Bombas,
Cuartos eléctricos), Carpinteria; Puertas de madera maciza Ana Caspi, Ventanas
corredizas de madera Ana Caspi con vidrio de 6 mm. En el caso de las Escaleras
de Emergencia se esta contemplando muros de Drywall RF por su resistencia al
fuego.

- En é&reas de Biohuertos, Mariposario y mirador las divisiones seran de
marcos de madera Ana Caspi y policarbonato de 6 mm.

Areas Exteriores e Interiores.

Figura 59

Vistas del proyecto, Exteriores
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Figura 60
Vistas del proyecto, Interiores
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Accesos y Circulaciones:

La propuesta cuenta con un ingreso principal peatonal dirigido a todo el
publico en general, asi mismo con un ingreso secundario peatonal dirigido de
preferencia para los usuarios que utilicen las instalaciones del hotel, y, por ultimo,
con un ingreso vehicular.

Las circulaciones se ramifican del eje principal y nos derivan a los
espacios propuestos, como son el espacio ambiental, espacio comercial, espacio
cultural y las areas de recreacion y cultivo.

Figura 61
Accesos y Circulaciones del proyecto

Conceptualizacion:

La propuesta nace de la variable “desarrollo sostenible”. El desarrollo
sostenible cuenta con tres pilares: desarrollo econdmico, desarrollo social,
desarrollo ambiental. A partir de esta premisa se desarrollaron tres espacios

principales que representan el desarrollo sostenible.
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Figura 62
Conceptualizacién del proyecto

Nota. Se muestran las caracteristicas analizadas del Santuario Arqueologico de
Pachacamac reflejadas en la propuesta del proyecto. Adaptado de la maqueta virtual
del Centro Agroturistico Sostenible, elaboracion propia.

Planos:

El proyecto total estéa constituido por los siguientes planos:

PP-1. PLOT PLAN

MP-1. MASTER PLAN

AG-1. PLANTA GENERAL PRIMER PISO

AG-2. PLANTA GENERAL SEGUNDO PISO

AG-3. PLANTA GENERAL TECHOS

AG-4. CORTES Y ELEVACIONES GENERALES
AG-5. CORTES Y ELEVACIONES GENERALES
AG-6. CORTES Y ELEVACIONES GENERALES
AG-7. CORTES Y ELEVACIONES GENERALES
AG-8. CORTES Y ELEVACIONES GENERALES

A-0. SECTOR ESPECIFICO PLANTA GENERAL

A-1. SECTOR ESPECIFICO Y CORTES BLOQUE - A
A-2. SECTOR ESPECIFICO Y CORTES BLOQUE - A

A-3. SECTOR ESPECIFICO Y CORTES BLOQUE - B
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A-4. SECTOR ESPECIFICO Y CORTES BLOQUE - B

A-5. SECTOR ESPECIFICO Y CORTE BLOQUE -C

A-6. SECTOR ESPECIFICO BLOQUE - D PRIMER PISO

A-7. SECTOR ESPECIFICO BLOQUE - D SEGUNDO PISO

A-8. SECTOR ESPECIFICO BLOQUE - D CORTES

A-9. SECTOR ESPECIFICO BLOQUE - E PRIMER PISO

A-10. SECTOR ESPECIFICO BLOQUE - E SEGUNDO PISO
A-11. SECTOR ESPECIFICO BLOQUE - E CORTE

A-12. SECTOR ESPECIFICO Y CORTES BLOQUE - F

A-13. SECTOR ESPECIFICO Y CORTES BLOQUE - F

A-14. SECTOR ESPECIFICO PRIMER PISO SENALIZACION Y EVACUACION
A-15. SECTOR ESPECIFICO SEGUNDO PISO SENALIZACION Y

EVACUACION
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5.4. Sostenibilidad del Proyecto

5.4.1. Sistema de Reciclaje de Agua Fluvial

Dentro de los criterios de sostenibilidad, se ha considerado el uso del agua
de lluvia para el regadio de las areas verdes. La propuesta arquitectonica cuenta
con techos inclinados, en donde se ha priorizado que la inclinacion desfogue
hacia algun area verde, de tal manera se estéa contribuyendo con el ahorro de
agua y la proteccion del medio ambiente.

5.4.2. Usos de Recursos Naturales

Para la propuesta arquitectonica se ha planteado la implementacién de
pozos de agua, puesto a encontrarnos en una zona rural, el cual no cuenta con
la disposicion de los servicios basicos, a su vez, debido a que los pozos de agua
son considerados como un recurso ininterrumpido de dotacion de agua, con ello,
nos permitira proyectarnos a la produccion de cultivos, asimismo, nos asegurara
la produccién de alimentos.

Asimismo, se toma en consideracion los cambios climaticos, donde la
dotacion de agua subterranea tiene menos tendencias a sufrir los efectos del
exterior, es decir, que el nivel del agua permanece constante. Este tipo de
alternativa aporta a reducir la presion sobre las aguas superficiales, el cual, al
emplearse un sistema de regadio ayuda a disminuir el consumo de agua, asi
como a disminuir la cantidad de desperdicio.

5.4.3. Integracion de Produccion Energética

Se ha proyectado el uso de paneles solares por ser una fuente de energia
ilimitada, el cual no pone en peligro ni incrementa el calentamiento global. Para
la propuesta arquitectonica se ha considerado la implementacion de cinco

paneles solares, los cuales abasteceran de energia al mirador propuesto en el
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centro del proyecto. Cabe recalcar, que las implementaciones de los mismos
fueron bajo un estudio previo del terreno, el medio ambiente en el que esta
ubicado y predominancia solar.

Por otro lado, se plantea utilizar postes de luz con paneles solares en el
Eje Principal (recorrido del proyecto) y en Areas de esparcimiento (Zona
ambiental, Zona comercial y Zona cultural).

5.4.4. Aumento de la Biodiversidad e Interacciéon con la Naturaleza

Se busca integrar el proyecto a un entorno natural de manera respetuosa,
para ello, se ha optado construir con materiales naturales que sean de bajo
impacto ecolégico para generar ambientes que promuevan el bienestar de las
personas que lo habitan.

Asimismo, se plantea una conexion visual con la naturaleza, generando
un contacto directo con los elementos vivos y naturales; integrar la presencia del
agua, con la finalidad de mejorar la capacidad de percepcion de un lugar al ver,
oir o tocar el agua; aprovechar la variacion de la intensidad de la luz y la sombra
gue cambia a medida que pasa el tiempo y que recrea condiciones que se dan
en la naturaleza.

5.4.5. Diseno para la Flexibilidad y Adaptabilidad de los Espacios

El proyecto cuenta con espacios flexibles y adaptables que tienen como
fin primordial responder y adecuarse a las cambiantes necesidades de la
sociedad. Estos espacios tienen la capacidad de responder a las diversas

dinamicas, por lo que pueden adaptarse a diferentes funciones o requerimientos.
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Por ende, como aportacion con el medio ambiente, se promueve la reduccion en
exceso de desechos provocados por la intervencién en edificaciones.
5.4.6. Materiales de bajo impacto ambiental

Para la materialidad, lo que se busca es que sea sostenible, es decir que
tenga poco impacto en el medio ambiente y que sea un material que utilizan en
el lugar. Teniendo esto en consideracion, se opta por utilizar la madera como
material principal de construccién del proyecto. La madera nos ofrece numerosas
propiedades positivas para el medio ambiente, es un material que consume
menos cantidad de energia y que absorbe diéxido de carbono, importante para
reducir el CO2 y no dafiar aun mas la capa de ozono. Ademas, se ha observado
gue es uno de los materiales que utilizan en el lugar de estudio y que se puede
conseguir con facilidad en lugares aledafios (como Lurin).

Para el tema de los techos se piensa de igual manera en un material
sostenible, en este caso se ha evaluado realizar techo de madera y revestirla de
paja, ya que es un material que se obtiene a partir de residuos de plantaciones
agricolas, por lo tanto, es un material natural, renovable y econémico. Es un buen
aislante térmico y acustico y un material impermeable. Y de igual forma, este
material también es utilizado en el lugar de estudio.

5.4.7. Sistemas constructivos desmontables y de facil mantenimiento

Dentro de los sistemas constructivos se ha considerado la rapidez y
facilidad de trabajo, ante ello, la madera resulta ser una gran alternativa, debido
a que se trata de una construccién con un ahorro considerable en agua y tiempos
de secados, aumentando de esta forma la velocidad de la construccion y
disminucién de los costos. Asimismo, la flexibilidad de este sistema permite ser

modulada en diversos tamarfos y formas, convirtiéndose en una construccion
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rapida y facil de montar y desmontar. En el caso de las cubiertas de paja,
hablamos de un material natural de bajo costo, cuya resistencia a los sismos y
lluvias es muy buena, al igual que con la madera su sistema constructivo es
rapido y facil de montar.

Se elaboré una Lamina de Sostenibilidad del Proyecto en donde se sefialan
los puntos mencionados (Ver Apéndice J).

5.5. Zonificacion

La zonificacidon del proyecto esta relacionada con las actividades socio-
econdmicas y culturales que presenta Casa Blanca y a su vez, se encuentran
relacionadas a los tres pilares del desarrollo sostenible. Dichas zonas seran:

zona ambiental, zona cultural, y zona econémica.

“El espacio central” del proyecto, denominado asi, debido a que se ubica
en la union de las tres zonas mencionadas, y ademas porque actia como el
espacio conector del proyecto. Este volumen cuenta con espacios que involucren
la zona agricola, la zona cultural, y la zona econémica, por eso podemos
encontrar un biohuerto, un auditorio, y un restaurante como remate,
diferenciandose por su recorrido en rampas, utilizando un material transltcido
con el objetivo de que funcione como un mirador y asi poder observar a través

de él los espacios del proyecto.

Asi mismo, el proyecto presenta un eje principal que conecta a las tres
zonas y recorre su vez por las zonas de sembrios. Ademas, remata en una zona
de produccion y exportacion de productos, y una zona de produccion de abono.

5.5.1. Zona Ambiental
El recorrido comienza con la zona ambiental, esto con la finalidad poder

mostrar al usuario la actividad econdémica principal que realiza la comunidad y
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conseguir que los visitantes vivan la experiencia de realizar actividades agricolas

como un turismo vivencial.

Se encuentra conformada por una explanada de ingreso, area de cajas,
Merchandising, area administrativa (areas de usos generales). Por otro lado,
cuenta con areas en relacion a la conservacion ecoldgica, tales como, un area
de Induccion, Taller de Horticultura, Zona Vivencial, Biohuerto, Mariposario, junto
con ello, dan paso al Eje Principal (Recorrido Ambiental) de esta zona.

5.5.2. Zona Cultural

Por el lado derecho, se encuentra la zona cultural, conformada por una
Zona administrativa, Talleres (Artesania Local, Textil Artesano, Pintura,
Demostracién de Postres artesanales, Preparacion de Postres artesanales),
Biblioteca (Visual y General), Zona de Investigacion, como area enfocadas a la
cultura de Casa Blanca. Se tiene en consideracion areas complementarias tales

como, Sala de Usos Multiples, Cafeteria, Servicios.

La biblioteca va a fomentar el aprendizaje de multiples temas, teniendo
como principal funcién el alcance de informacion a los temas relacionados con
los procesos agricolas y aspectos culturales del lugar. Los talleres propuestos
estan en relacién a las actividades que realizan y para su ubicacion se
considerara la orientacion del sol, ademas contara con un taller de investigacion
relacionado a la agricultura, y con talleres de elaboracién de postres utilizando
los insumos producidos de la vegetacion del lugar que posteriormente seran

ofrecidos en la zona ferial ya mencionada.
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5.5.3. Zona Comercial
Por el lado izquierdo se encuentra la zona econdmica conformada por un
Zona Ferial, Mirador, Restaurante Mirador, Restaurante Ba, Area de Parrillas y

una Zona Hotelera.

La zona ferial esta pensada para que los productos elaborados provengan

de la vegetacion que se va a producir en el lugar.

Para el hotel se plante6 como principio que todas las habitaciones tengan
vista hacia la piscina o hacia el rio, y ademas se propone un colchén verde
acustico que ayude a controlar el ruido que se generara en los espacios
cercanos. Cabe recalcar que, para el ingreso del hotel, se ha pensado en dos
posibilidades, una directa y otra indirecta, la indirecta es entrar por el ingreso
principal, recorrer la zona agricola, y pasar a la zona econdémica hasta llegar al
lobby. Por otro lado, la forma directa es ingresar desde el estacionamiento, en
donde te recibe una pre-recepcion para darte todas las indicaciones y ofrecerte

los servicios establecidos, y luego pasar al lobby del hotel.

5.5.4. Zona Complementaria

Se encuentra conformado por una zona de caminata y cabalgata
dedicadas a la recreacion, Biohuertos para la participacién agricola, zona de
Produccion, diversas areas de almacenes y una zona dedicada a la preparacion

de abono.
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Figura 63

Zonificacion por Niveles - Centro Agroturistico
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5.6. Propuesta Volumetria - Espacial

La propuesta arquitectdnica responde a las necesidades de Casa Blanca,

bajo

los principios de

la sostenibilidad y

la mimesis,

buscando el

aprovechamiento del entorno y los recursos naturales, la integracién de la

arquitectura con la naturaleza.

175



Figura 64

Propuesta Volumeétrica - Centro Agroturistico

Figura 65
Propuesta Volumétrica - Centro Agroturistico
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5.7. Propuesta Arquitectonica Funcional

5.7.1. Circulaciones

Las circulaciones del proyecto parten del eje principal que recorre todo el

terreno conectandonos a diferentes zonas.
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Figura 66
Circulacion principal
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5.7.1.1. Circulaciones Horizontales.

Las circulaciones horizontales se ramifican del eje principal y nos permiten
distinguir tres espacios importantes: espacio ambiental, espacio comercial,
espacio cultural. Asimismo, éste eje al recorrer la complejidad del proyecto, nos

conecta con las areas destinadas al cultivo.

Figura 67

Circulaciones Horizontales
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5.7.1.2. Circulaciones Verticales.
La propuesta arquitectonica cuenta con escaleras de evacuacion y
escaleras comunes en las diferentes zonas, segun sea el caso. Cada escalera

esta colocada en consideracion al RNE.

Figura 68
Circulaciones Verticales
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5.8. Detalles arquitecténicos
Figura 69
Detalle bafio - Primer Piso:Hotel
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Figura 70
Detalle Habitacion Matrimonial - Segundo Piso:Hotel
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Figura 71
Detalle Restaurante - Mirador - Segundo Piso
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Figura 72
Detalle Mirador
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5.9. Detalles constructivos

Figura 73

Detalle de Ascensor
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Figura 74

Detalle de Cisterna
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Figura 76
Detalle de Rampa
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Figura 77
Detalle de Encuentro de Viga con Viga

Fijaciones 24.6 mm
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Figura 78
Detalle de Escalera en “I”
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Figura 79
Detalle de Volado
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Figura 80
Detalle de Encuentro con 3 Vigas
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Figura 81
Detalle de Escalera en “U”
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Figura 82
Detalle Unién Columna con 4 Vigas
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Figura 83

Detalle Unién Columna (CM-9) con Vigas
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Figura 84
Detalle de Junta Sismica
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5.10. Especificaciones técnicas

Para los muros y Techos de los Biohuertos, Mirador, areas cerradas de

para cultivo, se consideré emplear el siguiente material:
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Figura 85
Especificacién Técnica Policarbonato

106 cm

o

260 cm

Nota: https://www.promart.pe/techo-policarbonato-clear-6mm-2-90x1-05-metros/p

Tabla 25
Especificacion Técnica Policarbonato

“Modelo: Clear Econdmico = Ancho Del Producto: 105 cm

Resistencia rayos UV: Si Altura Del Producto: 290 cm
" Tipo de Producto: Policarbonato Profundidad Del Producto: 0.6 cm
Material: Policarbonato Resistencia al fuego: No

Caracteristicas: Resistente a la Observaciones: Las Planchas de Policarbonato
intemperie con un recubrimiento que Alveolar estan compuestas por camaras de aire 0
las protege contra la radiacién UV. alveolos que otorgan traslucidez, alta resistencia y
Aislante térmico. muy bajo peso. Ideal para cubiertas de techo y
separadores de cambiantes.

Recomendaciones De Uso: Su instalacion correcta es flotante ya que lo Gnico que se fija a
las costaneras son los perfiles. Estas laminas Multi UV Son adecuadas para los centros
_comerciales, complejos deportivos, pantallas, muros o aplicaciones de efecto invernadero.

Nota: https://www.promart.pe/techo-policarbonato-clear-6mm-2-90x1-05-metros/p

Para los pisos (ambientes generales), se considero emplear el siguiente

material:
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Tabla 26

Especificacion Técnica Madera - Pisos, Piso De Madera Estructurado Auari Coffee

_Caracteristicas __ PISO DE MADERA ESTRUCTURADO - TAUARI COFFEE

Descripcion

Piso estructurado con encaje tipo macho y hembra y bisel en los cuatro
lados; Base con contracapa de madera tropical y sustrato de madera
aserrada; Capa aserrada de madera noble

2.3mm Capa 3mm Capa 2.3mm Capa 3mm Capa
aserrada aserrada aserrada aserrada
Espesor 11,3 mm 12 mm 13 mm 16 mm
Ancho 13Mmm 131 mm  1905mm __ 1905mm
Largos 371mm-2200 371mm-2200 371mm-2200 371 mm - 2200
mm mm mm mm
Especies Amendoim; Jatoba; Pequi; Sucupira;
Angelim; Muiracatiara; Quaruba; Tauari
Guajuvira;
Calidad 12 calidad, variacion de color natural, libre de defectos estructurales
Tinte Base de agua; Consulte el catdlogo de productos para las diferentes
7 opciones de color
Acabado 9 capas de bamniz UV Polyuretano con alta resistencia a la abrasién
Brillo Satinado 8% Satinado 8%, Satinado 8% Satinado 8%
-2 Semi-gloss 20%
Contenido de 6% - 9%
_humedad Ay s e N SWs 7
Normativa Adherencia - Minimo de 3 B (Cumple con la norma ASTM D 3358-02);
Taber Brillo 20% - Minimo de 300 ciclos (Cumple la norma ASTM D4660-
01); Collage - (segin ANSI / HPVA EF estandar de 2002); Emision de
formaldehido - Menos de 0,05 ppm (Cumple la norma ASTM D 6007 -2)
Propagacion de la llama en la superficie (clase 1) - minimo 0,45watts/cm?
(Cumple la norma ASTM E648); Total VOC (CA Especificacion 01350) - s
) 0.5 mg/m3
_Instalacion Pegado o fiotante (segun espesor de chapa) | o~
_Aplicaciones  Suelos =~ = = |
Contra piso Madera; Concreto; Sistemas de calefaccion* -
Transito Transito Residencial Alto

Nota: https://www.decorcenter.pe/Tipo-de-producto/PISO-DE-MADERA-
ESTRUCTURADO/c/14005PEST?q=%3AscoreDecor-asc%3AinStockFlag%3Atrue

En el caso los pisos para areas de servicio, se considero emplear el

siguiente material:

Tabla 27

Especificacion Técnica Pisos - Areas de Servicio, SBL Ceramica Marmolizada 45x45

Pasco Beige 2.08

Modelo PASCO
Rendimiento por caja 2.08 m2
_Uso del revestimiento Piso/muro
Espesor 7.2mm
Color BEIGE

_Textura de superficie LISO
Ancho 40 cm

Nota: https://sodimac.falabella.com.pe/sodimac-pe/product/129266976/SBL-Ceramica-
Marmolizada-45x45-Pasco-Beige-2.08/129266977?exp=sodimac
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5.10.1. Acabados generales
Cuadro de Acabados — General

Figura 86
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5.10.3. Desarrollo de Planos de Arquitectura

Figura 88
Plot Plan
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Figura 89
Master Plan
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Figura 90
Plano Primer Nivel
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[IEC]

Plano Segundo Nivel

Figura 91
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Figura 92
Plano Techos
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Figura 93

Cortes y Elevaciones Generales
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Figura 94

Cortes y Elevaciones Generales
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Figura 95
Cortes y Elevaciones Generales
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Figura 96
Cortes y Elevaciones Generales
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Figura 97
Cortes y Elevaciones Generales
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Figura 98
Sector Especifico - Planta General
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Figura 99
Sector Especifico y Cortes, Bloque - A
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Figura 100
Sector Especifico y Cortes, Bloque - A
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Figura 101

Sector Especifico y Cortes, Bloque - B
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Figura 102
Sector Especifico y Cortes, Bloque - B
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Figura 103
Sector Especifico, Bloque - C, Plantas y Corte
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Figura 104

Sector Especifico, Bloque - D, Primer Piso
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Figura 105
Sector Especifico, Bloque - D, Segundo Piso
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Figura 106
Sector Especifico, Bloque - D, Corte
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Figura 107

Sector Especifico, Bloque - E, Primer Piso

e —
PN TE—

«
. UNIFE
* AR
ﬁ \ » APV TR
e S
L rne \ oy
3 A ¢ ,.—. ¢ . e
» W cewreo
% >l . ACRITURIITICO
»
i S
- s LR . * B
P S Al :
S 3 b
P o % ' o
o € .q s \ s
» ; g 3 §
e o L s / e Ay S
- : : p o Tamete e
; . o o, -
Ty o » AL L
fy
E +
fa “
-y “ ;: ; $0TOM ESP0MCO
hovd O i "~ - . O . ¢
S “a ) - . e e e - N 5
. ar - |
’\ i . - . - . ® 2 . E
. . ey —: - ~ = Ee—— ' {
ol » . . ;c S W " = e !
P A = S S famm - ol . . 4.]' 2 - a » o
;o 2 2 g
'S ™ ™ . ou -~ - W e - 4 ¥ damnant

207



Figura 108
Sector Especifico, Bloque - E, Segundo Piso

% %
-
5
g SR
- * ' »
. ,
g .
L
a '.,' ) |
®e
hd -
i »
o i
¥ 7
y
\ -
” -
" 3 e " .
La: "l* . ‘ 3 . T
) et 1
$ - - *
» a - - i o
N -~ e ) "

i

m'E e

)

A S LIS
VRS A

208



Figura 109
Sector Especifico, Bloque - E, Corte
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Figura 110

Sector Especifico y Cortes, Bloque - F
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Figura 111

Sector Especifico y Cortes, Bloque - F
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5.11. Desarrollo de planos de Seguridad y Evacuacion

Figura 112
Sector Especifico, Primer Piso, Sefializacion y Evacuacion
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Figura 113
Sector Especifico, Segundo Piso, Sefializacion y Evacuacion
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5.12. Memoriay Especificaciones de las Especialidades
5.12.1. Memoria y Especificaciones técnicas de Estructuras

5.12.1.1. Memoria Descriptiva — Estructura.

GENERALIDADES:

La presente memoria descriptiva que se integra con las especificaciones
técnicas y los planos, se refiere al proyecto de disefio de un “Centro
Agroturistico” de dos niveles con estructura de madera y productos de ingenieria

de madera (contrachapados, vigas de madera laminada y encolada).

Todos los muros son portantes de entramados de madera. La estructura
del entrepiso es de madera y paneles contrachapados, la estructura de la

cubierta superior es de madera y paja.

UBICACION DEL PROYECTO:
- Region: Lima
- Provincia; Lima

- Distrito: Pachacamac

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

El Proyecto de un “Centro agroturistico” contempla la construccién de 03
Zonas (Ambiental, Comercial y Cultural) en dos pisos con estructura de madera
en la mayor parte del proyecto, se ha considerado en sistema de hormigon

armado para area tales como:

- Cisternas
- Piscinas

- Area de Ascensores
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- Cuartos de Bombas

- Cuartos Eléctricos

Normas Técnicas Empleadas:

Se sigue las disposiciones del Reglamento Nacional de Edificaciones:

- Norma A.010 - Condiciones generales de disefio

- Norma E.010 — Madera

- Norma E.060 — Concreto Armado

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Estructuras:

- Cimentacion general: Pilotes de madera Huayruro de 8°x8”, las cuales
seran la estructura principal y conectaran con las paredes de madera (que

también son muros portantes)

- Columnas de concreto de 0.30 x 0.30 y Zapatas aisladas de concreto
armado de 1.10 x 1.10 x 1.10 m, las cuales seran consideradas para las zonas
de Cuartos eléctricos y Cuartos de Bombas (Zonas de servicios

complementarios).

- Zapatas aisladas de concreto de 0.40 x 0.40 x 0.40 m como cimentacion
de escaleras y rampas con placas de acero que conectan el concreto de las vigas

de madera laminada.

- Placas de Concreto Armado de 0.20 m de espesor en cisternas, piscinay

cuartos de ascensores.
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Muros:

ler piso - Tabiqueria de madera Ana Caspide 4’y 8.

2do piso - Tabiqueria de madera Ana Caspide 4’y 8”.

-Azotea - Tabiqueria de madera Ana Caspide 4"y 8”.

Columnas y Vigas: Madera Laminada (Huayruro).

ler piso — Madera Huayruro Laminada (vigas principales y vigas

secundarias) y entablado de madera.

- 2do piso - Madera Huayruro Laminada (vigas principales y vigas

secundarias) y entablado de madera Huayruro.

- Azotea - Techos inclinados con Vigas de madera Huayruro Laminada y

paja.

Coberturas:

La cobertura final es de paja con amarre cada 0.30 m a las Vigas y

Viguetas laminadas

Entrepiso Entablado:

- Materiales: Se emplearan tableros de madera Huayruro (Categoria B),

para este caso las dimensiones seran de 1.22 x 2.44 de 18 mm de espesor.

- Procedimiento constructivo: Se colocan los tableros sobre las vigas
respectivas del primer nivel, de esta forma funciona como piso para el segundo

nivel. Se utilizaran clavos de 2” en la unién del entablado con la viga. Método de
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Medicion La unidad de medida serd la unidad (m2) y el calculo serd por metro

cuadrado de techo.

ANALISIS SiSMICO

El analisis para fuerzas laterales de sismo fue realizado considerando los
lineamientos y pardmetros de la Norma de Disefio Sismo resistente vigente E-

030.

Se consideraron los siguientes coeficientes para la determinacién de la

fuerza cortante en la base:

Z = 0.45 Coeficiente valido para la Zona IV del mapa sismico del Peru.

U = 1.0 Edificaciones comunes

S = 1.1 Suelos Blandos

C= 2.5 Factor de amplificacion de acuerdo al periodo del suelo 'y de la estructura.

R = 7 Madera

V= ((0.45 x 1.0 x 1.1 X 2.5)/7) X P.= 0.1767xP

PLANOS

El proyecto total esta constituido por los siguientes planos:

E-1: ESTRUCTURAS PLANO DE CIMENTACION
E-2: ESTRUCTURAS PLANO DE PISOS
E-3: ESTRUCTURAS PLANO DE ENTREPISO

E-4: ESTRUCTURAS PLANO DE TECHO
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5.12.1.2. Especificaciones Técnicas - Estructuras

Especificaciones técnicas — Madera:

Tabla 28
Cuadro de Especificaciones - Madera Huayruro

Madera Huayruro

Categoria B
Densidad basica 0,60 g/cm3
Contraccion tangencial 65.,40%
Contraccion radial 3,20%
Relacion T/R 2,10

'Modulo de elasticidad en flexion

134 000 Ka/em2

Modulo de rotura en flexion 843 kg/cm2
Compresion paralela (RM) 443 kg/cm2
Compresion perpendicular (ELP) B - 70 kgicm2
Corte paralelo a las fibras 113 kg/icm2
Dureza en los lados A 2 G Fa H N ~ 661 kg/icm2
Tenacidad (resistencia al choque) N A A - 3,60 kg-m
Nota. Adaptacién de Maderas del Peru (s.f), elaboracion propia.
Tabla 29
Cuadro de Especificaciones - Madera Ana Caspi
Madera Ana Caspi
‘Categoria % o - - =
Densidad basica X . 0,70 g/cm3
Contraccion tangencial 6.40%
 Contraccion radial 4.20%
Relacion T/R 1.52

Modulo de elasticidad en flexion

Modulo de rotura en flexién

110 500 kg/cm2
856,00 kg/cm2

Compresion paralela (RM)
Compresion perpendicular (ELP)
Corte paralelo a las fibras

Dureza en los lados

452 60 kgfcm2
84,70 kgicm2
114,50 kg/cm2

717.70 kgicm2

Tenacidad (resistencia al choque)

4 08 kg-m

Nota. Adaptacién de Maderas del Peru (s.f), elaboracion propia.
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Especificaciones técnicas — Fierro:

Figura 114
Fierro Corrugado ASTM A615-Grado 60

Nota.https://acerosarequipa.com/sites/default/files/fichas/2023-
02/AF_HOJA%20TECNICA_FIERRO%20CORRUGADO%20A615-
min%20%281%29.pdf?fv=1303AH4I

Tabla 30
Especificaciones de Fierro Corrugado ASTM A615-Grado 60
Descripcion Barras de acero rectas de seccion circular. con resaltes
Hi-bond de alta adherencia con el concreto.
Usos Se utiliza en la construccion de edificaciones de concreto

armado de todo tipo en viviendas, adificios, puentes. obras
industriales. etc. Para CONCRETO ARMADO.

Dimensiones en barras de 9 m y 12 mde longitud en los siguientes
diametros: 6mm, 8mm, 3/8", 12mm, 172", 5/8", 3/4", 1", 1
38"

Propiedades mecanicas Limite de Fluencia (fy) = 420 MPa minimo Resistencia a la
Traccion (R) = 550 MPa minimo Relacion Rffy 2 1.25 (sismo
resistencia). Alargamiento en 200 mm: Diametros: 6mm,
Smm = 11% minimo(*}). 3/8", 12 mm, 1/2", 5/8"y 34" = 14%
minimo(*). 17 = 12% minimo. 1 3/8" = 12% minimo. Dobiado
a 180" = Bueno en todos los diametros

Nota.https://acerosarequipa.com/sites/default/files/fichas/2023-
02/AF_HOJA%20TECNICA_FIERRO%20CORRUGADO%20A615-
min%20%281%29.pdf?fv=1303AH4I
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Especificaciones técnicas — Ascensor:

Figura 115
Ascensor Residencial de la Empresa Powertech

Archo de ducto

TR e e e .;'.1
g L ey e

5 X
gf? m-n—-.
el
B
“1 e

Y T
»
. ¥

A IR PO A
Fordo o catine

| f—
,13 i
|

Nota.https://www.ascensorespowertech.com/wp-content/uploads/2023/09/Brochure-
Powertech.pdf

Tabla 31
Caracteristicas de Ascensor Residencial de la Empresa Powertech
Velocidad 0.25-04m/s
Carga 320 - 400 kg
Paradas 5/6

Tamano de cabina 900(A) x 1200(F) 1000(A) x 1250(F)

Puerta 800(A) x 2000(altura)

Alimentacion 220V monofasico - 3kVA

Nota.https://www.ascensorespowertech.com/wp-content/uploads/2023/09/Brochure-
Powertech.pdf
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Estructuras, Plano de Cimentacion

Figura 116
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Figura 117
Estructuras, Plano de Pisos
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Figura 118
Estructuras, Plano de Entrepiso
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Estructuras, Plano de Techos

Figura 119
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5.12.2. Memoria y Especificaciones técnicas de Sanitarias

5.12.2.1 Memoria Descriptiva - Instalaciones Sanitarias.

GENERALIDADES:

La presente Memoria Descriptiva corresponde al proyecto de
Instalaciones  Sanitarias del proyecto “CENTRO AGROTURISTICO
SOSTENIBLE EN CASA BLANCA — PACHACAMAC” en el departamento de

Lima.

El proyecto se divide en tres zonas: zona ambiental, zona econdmica y

zona cultural, los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

ZONA AMBIENTAL: zona vivencial, mariposario, biohuerto, taller de

horticultura, zona de preparado de abono.

ZONA ECONOMICA: hotel, area ferial, restaurante-bar, restaurante-

mirador.

ZONA CULTURAL: Talleres, SUM, biblioteca, cafeteria, administracion,

zona de investigacion, taller de produccion.

Ademas, cuenta con servicios complementarios, zona administrativa, y

una zona de cabalgata.

De lo mencionado, se desarrollara a detalle los siguientes ambientes:

- 1°piso: mirador-biohuerto, hotel (lobby, habitaciones, piscina),

restaurante-bar, SUM.

2° nivel: restaurante mirador, hotel (habitaciones, cafeteria-comedor)
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RELACION DE PLANOS:

IS-01 Instalacion Sanitaria - Red de agua fria y agua caliente, Primer Nivel -
Planta General

IS-02 Instalacién Sanitaria - Red de agua fria y agua caliente, Segundo Nivel -
Planta General

IS-03 Instalacién Sanitaria - Red de agua fria y agua caliente, Techos - Planta
General

IS-04 Instalacion Sanitaria - Red contra incendios y Regadio, Primer Nivel -
Planta General

IS-05 Instalacion Sanitaria - Red contra incendios, Segundo Nivel - Planta
General

IS-06 Instalacién Sanitaria - Red de Desague, Primer Nivel - Planta General
IS-07 Instalacidon Sanitaria - Red de Desague, Segundo Nivel - Planta General
IS-08 Instalacion Sanitaria - Red de Desague, Techos - Planta General.

IS-09 Instalacién Sanitaria - Red de agua fria y agua caliente, Detalles

IS-10 Instalacién Sanitaria - Red de agua fria y agua caliente, Detalles

IS-11 Instalacién Sanitaria - Red de agua fria y agua caliente, Detalles

IS-12 Instalacién Sanitaria - Red contra incendios y Regadio, Detalles

IS-13 Instalacién Sanitaria - Red de Desague, Detalles

IS-14 Instalacién Sanitaria - Red de Desague, Detalles

IS-15 Instalacidén Sanitaria - Red de Desague, Detalles

IS-16 Instalacidén Sanitaria - Red de Desague, Detalles
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DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS:

El proyecto comprende el disefio de las Instalaciones Sanitarias segun los
planos de arquitectura y en coordinacion de los otros planos de especialidades

como son los planos de estructuras y planos de instalaciones eléctricas.

Agua Fria:
El presente proyecto se abastecera de agua fria a través de pozos de
agua para abastecer a las cisternas y posteriormente a los tanques elevados.
El proyecto cuenta con 2 pozos de agua, uno general y el otro para el
hotel, asi mismo se tiene 2 cisternas, la cisterna N°1 es la general del proyecto
y tiene un volumen de 105 m3y la cisterna N°2 pertenece a la zona del hotel y
cuenta con un volumen de 48.87 m3.
Ademas, se ha considerado una cisterna general para agua contra
incendios con un volumen de 65.50 m3
A su vez el proyecto contempla con un total de 4 tanques elevados. En la
zona desarrollada se encuentran dos tanques. La distribucion de agua del

proyecto se desarrollard a traves de estos tanques.
Agua Caliente:

El proyecto contara con la distribucion de tuberias para agua caliente en
la zona del hotel. Se contempla que el agua se caliente a través de un calentador

instantaneo eléctrico de agua.

Desague:

La red de desagtie y ventilacion se ha disefiado en base a los planos de

arquitectura y de otras especialidades.
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El proyecto cuenta con dos pozos sépticos. Uno ubicado al suroeste de 8
X 4 metros con una profundidad de 15 metros. El segundo se encuentra en el
norte y tiene una medida de 4 x 3 metros con una profundidad de 7 metros.

Las instalaciones de tuberias para el drenaje de los servicios higiénicos,
las areas de cocina, lavanderia son de PVC y el drenaje sera por gravedad
contando con una pendiente minima del 1%.

En las areas de cocina se esta considerando una trampa de grasa.
Agua Contra Incendio:

El proyecto contara con la distribucion de gabinetes contra incendio que

cubriran cada uno un radio de 25 metros.
Agua de Regadio:

La red de regadio del proyecto es a través de aspersores de riego
cubriendo radios segun lo que necesite cada espacio. Estos aspersores estan
conectados a un temparizador.

Consumo de Agua:

Para el consumo de agua se ha tomado como referencia la Norma
Técnica I.S. 010 Instalaciones Sanitarias para Edificaciones. A continuacion, se
mostrard el procedimiento para determinar la dotacién de agua del sector

desarrollado del proyecto.
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Tabla 32

Cuadro de Datos de dotacion de Agua Fria y Agua Caliente

Datos de Datos del proyecto Dotacion de
dotacion agua
AGUA FRIA
HOTEL 500 L por dormitorio 46 dormitorios 23000L
RESTAURANTE Restaurante 1: 169.30 m2 6772L
de comedor.
En funcién al drea de
comedores: Restaurante - mirador: 14832801L
-hasta 40m2: 2000L 370.82 m2 de comedor.
-41 a 100 m2: 50L
por m2
-mas de 100m2; 40L
por m2.
Cafeteria: 161.55 m2 de 6462 L
comedor
SUM 3L por asiento 160 asientos 480 L
"PISCINA HOTEL 80 L/h porm3 207.19m3 16575 Lh— 397
800 Ld
BAR -hasta 30m2: 1500 L 45.45m2 2727TL
-de 31 a 60
m2: 60L/m2
-de 61 a 100 m2:
50U/m2.
-mayor  a 100:
40L/m2.
AREAS 2L/d por m2 2 200m2 4400 Ud
VERDES
AGUA CALIENTE
HOTEL 150 L por dormitorio 46 dormitorios 6900 L

Nota: Cuadro Datos de dotacion de Agua Fria y Agua Caliente. Elaboracion Propia
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- Cisterna N°1: general

Restaurantes + Bar+ Sum: 24 811.80

+ Areas restantes del proyecto: 20 000

Consumo promedio: 44 811.80

Consumo promedio: 39 811.80 Its / 86 400 seg =0.52 Its/seg

Consumo méaximo diario (K=1.3) : 0.68 Its/seg

Almacenamiento de agua: (0.68 x 86 400)/ 1000 = 58.75 m3

La cisterna de agua tiene una capacidad total de 105 m3 los cuales equivalen al

consumo de 1.8 dias.

- Cisterna N°2: Hotel

Consumo promedio-Hotel: 36 362

Consumo promedio: 36 362 Its / 86 400 seg = 0.43 Its/seg

Consumo méximo diario (K=1.3) : 0.56lts/seg

Almacenamiento de agua: (0.56 x 86 400)/ 1000 = 48.38 m3

La cisterna de agua tiene una capacidad total de 48.87 m3 los cuales equivalen

al consumo de 1.01 dias.

- Cisterna Contra Incendios

La capacidad de la cisterna contra incendio es de 65.50 m3.
Sistema de desagle:

Los desaglies seran recolectados de cada aparato sanitario por gravedad

y expulsados hacia un pozo séptico.
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Sistema de ventilacion:

El sistema de ventilacion es de manera independiente y en algunos casos
agrupados e instalados principalmente a los inodoros sanitarios.

Las tuberias de ventilacion se levantaran verticalmente y terminaréan en el
techo del segundo nivel en sombreros del mismo material que la tuberia a una

altura promedio de 0.30 metros sobre el nivel del techo terminado.

Aparatos sanitarios:
Los aparatos sanitarios en espacios publicos como restaurantes se estan

considerando inodoros con fluxémetros con descarga reducida.
Equipos:

Se esta utilizando un calentador instantaneo eléctrico de agua para el
agua caliente, y electrobombas, los cuales, en el item de Especificaciones
técnicas se expondra sus caracteristicas.

Alcance de los Suministros y Trabajos a Ejecutarse:

- Sistema de agua fria:
Lineas de montantes y distribucién de agua fria, incluye linea de llenado
a la cisterna de agua, llenado de los tanques elevados.
Construccién de pozo de agua.

Linea de distribucion y retorno de agua filtrada de la piscina.

- Sistema de agua caliente:
Lineas de montantes y distribucion de agua caliente, incluye linea de
llenado a la cisterna de agua, llenado de los tanques elevados y el paso por los
calentadores de agua.

Equipamiento de calentadores instantaneos eléctricos de agua.
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- Sistema de desagie y ventilacion:
Lineas de montantes y salidas de recoleccion de desagies.
Lineas de ventilacion.

Construccion de cajas de registro, y el pozo séptico.

- Sistema de agua contra incendio:

- Sistema de agua de regadio:

5.12.3.2. Especificaciones Técnicas - Sanitarias

GENERALIDADES:

Estas especificaciones corresponden al proyecto de instalaciones
sanitarias que con los planos y memoria descriptiva establecen ciertas

condiciones de la calidad y caracteristicas de los materiales y equipos a usarse.

MATERIALES Y EQUIPOS:

Los materiales y equipos deberan ser nuevos, de primera calidad segun

lo especificado.

En el caso de los inodoros, se ha decidido colocar el siguiente:

Figura 120
ONE PIECE OXFORD, Doble Pulsador

-

T}
‘.\"--_ — H ll‘ £

Materad

Nota: https://celima-trebol.com/wp-content/uploads/2023/11/000000779-FC-
OXFORD.pdf

232



Tabla 33

Especificaciones ONE PIECE OXFORD, Doble Pulsador

Descripcion

Consumo de agua:

Descarga Completa Solidos: 4.80Lpf/1.28Gpf

Media descarga Liquidos: 3.0Lpf/0.8Gpf (Litros por funcionamiento /
Galones por funcionamiento)

Con sifon 100% esmaltado que otorga mayor potencia en la descarga
asegurando un optimo barrido, evitando molestos atoros.

Capacidad de evacuacion de solidos: 350 gramos

Con asiento ergonomico TREBOL PP (43cm) con bisagras de cierre
lento.

Cumple con las normas mas exigentes del mercado: EDGE, ASME
A112.19.2 / CSA B45.1 (USA/Canada), NTP 239.200 (Norma Técnica
Peruana) y SEDAPAL. (Peru)

Especificaciones
Hidraulicas

Se incluye de

fabrica

Espejo de agua: 225 x 160 mm

Sello hidraulico: 63mm |
Valvulas de suministro de agua antisifon hidrostatica con sistema de

accionamiento con boton dual push ergonomico. Tubo de abasto

TREBOL, de hilo trenzado en acero inoxidable de 1/2"x7/8"x35cm. Kit

permnos de anclaje para sifon oculto.

Anillo de cera. Asiento ergonomico TREBOL PP (43cm) con bisagras de

cierre lento.

Requerimientos
de instalacion

Punto de desagiie @4", distancia ala pared 12" (305mm)
Punto de agua @1/2".

Nota: https://celima-trebol.com/wp-content/uploads/2023/11/000000779-FC-

OXFORD.pdf

En el caso de los lavabos, se ha decidido colocar el siguiente:

Figura 121

Lavatorio Samoa,Sobreponer
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Nota: https://celima-trebol.com/wp-content/uploads/2024/01/110001837-FC-

SAMOA.pdf
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Tabla 34

Especificaciones Lavatorio Samoa,Sobreponer

Descripcion

Lavatorio de sobreponer, de formas rectas y cubicas. disefio
contemporaneo, que hara de tu cuarto de bafio un espacio el mejor estilo.

Cumple con las normas mas exigentes del mercado:

ASME A112.19.2/CSA B45.1 (USA/Canada), NTP 239.200 (Norma

Técnica Peruana)

No utiliza rebosadero para desalojo de agua

Su disefio permite mayor facilidad en la limpieza de sus paredes.
Se puede instalar en tablero de 50cm

Ceramica vitrificada por proceso de horno de alta temperatura.
Esmalte de alta resistencia y larga vida

Mayor espesor de ceramica (alta resistencia mecanica)

Medidas
Nominales

‘Caracteristicas
de Poza

Altura: 880mm (34 5/8")

Ancho: 455mm (18")
Fondo: 355mm (14")
Ancho: 435mm

Fondo: 355mm
Profundidad: 30mm
Capacidad: 10.22 Litros

Nota: https://celima-trebol.com/wp-content/uploads/2024/01/110001837-FC-

SAMOA .pdf

En el caso de los urinarios, se ha decidido colocar el siguiente:

Figura 122

Urinario Bambi Marca Trébol

" (!

................

Nota: https://media.promart.pe/ft_proveedor/24578.pdf
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Tabla 35
Especificaciones del Urinario Bambi Marca Trébol

Descripcion Urinario con trampa incorporada. Maxima limpieza e higiene en
las paredes del bacin.
Ceramica vitrificada por proceso de horno de alta temperatura.
Esmalte de alta resistencia y larga vida. Mayor espesor de
ceramica (alta resistencia mecanica)

Medidas Ancho: 315 mm (12 3/87)
Fondo: 335 mm (13 1/47)
Altura: 480mm (18 7/8")

Especificaciones Sifon de 70mm de diametro
Hidraulicas

Nota: https://media.promart.pe/ft_proveedor/24578.pdf

MATERIALES DE INSTALACIONES SANITARIAS:
- Tuberias y accesorios de agua fria: Las tuberias seran de PVC pesado.

Las tuberias que se instalaran colgadas seran con colgadores, soportes,
escuadras, rodillos y abrazaderas para el diametro y clase de tuberia de acuerdo
a los planos. Todos los elementos seran fijados en pernos empotrados sujetos a
insertos o pernos fijos con disparo a pistola.

Las uniones seran roscadas de fabrica incluyendo sus accesorios, codos,

tees, reducciones.

- Tuberias y accesorios de agua caliente: Las tuberias y accesorios de agua
caliente son de cloruro de polivinilo clorado (CPVC) debido a que es un

termoplastico resistente y duradero.

Las tuberias que se instalaran colgadas seran con colgadores, soportes,
escuadras, rodillos y abrazaderas para el didmetro y clase de tuberia de acuerdo
a los planos. Todos los elementos seran fijados en pernos empotrados sujetos a

insertos o pernos fijos con disparo a pistola.

- Tuberias y accesorios de agua contra incendio: Las tuberias seran acero

ASTM A795. Se instalaran rociadores contra incendios.
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- Tuberias y accesorios de agua de regadio: Las tuberias seran de

polietileno. Se instalaran rociadores que estaran conectados a temporizadores.

Figura 123
Tuberias de PVC marca PAVCO

Diametro | Diametro Diametro Diametro | Diametro | Diametro
20 mm 25 mm 32 mm

Riego,
Riego, red de agua | estanques, )
1= potable domiciliaria, | vélvulas fdnlg;;l:hdma.am
ducha. solenoides, hasta
bombas.
Largo 1,3y 6 m (Solo 6m disponible en Patio Constructor)

Nota:https://sodimac.falabella.com.pe/sodimac-pe/product/113534539/Codo-Desague-
4-x-90%C2%B0/113534541

Accesorios - agua friay caliente:
Los accesorios son de PVC para agua friay de CPVC para agua caliente.

Los accesorios a utilizarse son los siguientes:

- Codo de 90° PVC-P

- Tee PVC-P

- Codo de 90° sube PVC-P

- Codo de 90° CPVC-P

- Tee CPVC-P

- Codo de 90 sube CPVC-P

- Valvula esférica

- Codo sube - Codo baja de PVC-P

- Skimmer de piscina

- Sumidero
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TUBERIAS Y ACCESORIOS DE DESAGUE Y VENTILACION:

- Las tuberias de desaglie son de PVC-L

- Los accesorios son del mismo material que las tuberias.

- Las tuberias que se instalaran colgadas seran con colgadores, soportes,
escuadras, rodillos y abrazaderas para el diametro y clase de tuberia de acuerdo
a los planos. Todos los elementos seran fijados en pernos empotrados sujetos a
insertos o pernos fijos con disparo a pistola.

- Las tuberias de ventilacion y sus accesorios son de PVC de 2" y la altura
promedio es de 0.30 metros sobre el nivel de techo terminado.

- Los registros son de bronce

- Las cajas de registro son de concreto de las dimensiones que se indican
en los planos, las tapas de registro son de concreto armado.

- Se instalaran sumideros de bronce con rejilla removible con trampa “P”.

- Para accesorios de agua contra incendio, se utilizaran tuberias de acero
ASTM A795. Ademas de Montantes y Gabinetes contra incendios.

- Para accesorios de agua de regadio, se utilizaran tuberias de polietileno.
Ademaés, se instalarédn aspersores con temporizadores.

Figura 124
Accesorios - uniones de PVC marca PAVCO

3 X Coplas
Codos PVC Hidraulico PVC Hidraulico

Hi CEM - HI CEM CEM CEM HI
Conecta Conecta en Desvia Desvia Une 2 Une
en 90° 90° 1 pieza en 90° en 45° tuberias 2 piezas
2 piezas HE con 1 2 tuberias 2 tuberias con HE
HE tuberia

Nota:https://sodimac.falabella.com.pe/sodimac-pe/product/113534539/Codo-Desague-
4-x-90%C2%B0/113534541
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ESPECIFICACIONES TECNICAS - PRESURIZACION DE AGUA

Electrobombas:

- Pisos: para el 1°y 2° piso

- Modelo: Electrobomba Centrifuga Monoblock Series By C.

- N° de unidades: 4

- Funcionamiento: funcionan alternadamente, sin vibraciones

- Altura dindmica total: 12

- Potencia aproximada: 3.4 HP

Figura 125

Electrobomba Centrifuga Monoblock Series B y C - Marca Hidrostal

Nota:http://www.hidrostal.com.pe/pdf/catalogos/L1/CATALOGO%20LINEA-
1%20ElectrobombaSerieBC.pdf

Tabla 36

Especificaciones de la Electrobomba Centrifuga Monoblock Series By C - Marca

Hidrostal

Descripcién  Equipo de bombeo compacto, de alta eficiencia y robusto. Un minimo de
componentes garantiza un servicio eficiente y libre de mantenimiento.
Disefiado para trabajo pesado.
Detalles -Motor Monofasico: Ablerto para suministro monofasico de 220/ 110V,
Constructivos 60 Hz. 3450 RPM.

-Motor Trifasico: Abierto para suministro trifasico de 220 / 440 V, 60 Hz,
3450 RPM; hasta 3.4 HP.

-Caja: Fabricada en fierro fundido gris

-impulsor: Tipo centrifugo. Fabricado en fierro fundido gris, con aita
resistencia a la corrosion y al desgaste.

-Sello mecanico: Marca John Crane, Tipo 6 para ejes de @3/8" y Tipo 21
para los ejes de @1.1/8".

Aplicaciones

Suministro de agua potable en edificios de gran altura, recirculacion de
liquidos, riego tecnificado, equipos hidroneumatices, industrias y mineria.

Nota:http://www.hidrostal.com.pe/pdf/catalogos/L1/CATALOGO%20LINEA-
1%20ElectrobombaSerieBC.pdf
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Calentador de agua:

Se utilizaran calentadores instantdneos eléctricos de agua que estaran
ubicados en cada habitacion del hotel para abastecer duchas y lavatorios de los

servicios higiénicos de cada uno de éstos.

- Pisos: parael 1°y 2° piso

- Modelo: Calentador instantaneo eléctrico multipunto de 7 It/min.
- N°de unidades: 46

- Presién minima de trabajo: 6 PSI

- Potencia: 3.5 kw

Figura 126
Calentador Eléctrico Sole Multipunto 3.5kW -Marca Sole

Nota:https://cloud.sole.com.pe/soleproductos/3121SOLCE9900C/FT%20SOLCE9900C
Jprg

Tabla 37
Especificaciones del Calentador Eléctrico Sole Multipunto 3.5kW -Marca Sole
Capacidad 7L x minutos
Potencia 3.5 kw
Dimensiones altofanchaoffondo = 18.30 x 30.50 x 9.10

Ingreso y salida de agua %7

Otras caracteristicas -Presion minima de trabajo: 6 PSI
-Selector para 3 modos de funcionamiento (03 niveles de
temperatura)
- 3 sistemas de seguridad(Resistencia eléctricamente
aislada, Sensores por sobrecalentamiento del agua 65 “C y
85 “C (x2), valvuia de alivio por exceso de presion).
-Trabaja con cualquier tipo de griferia: monocomando,
mezcladora, monoblock, etc.
-Abastece hasta 2 servicios en simultaneo
-Conexion eléctrica dual: Monofasico y trifasico

Nota:https://cloud.sole.com.pe/soleproductos/3121SOLCE9900C/FT%20SOLCE9900C
Jpg
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Figura 127
Instalaciones Sanitarias - Planta General, Red de agua fria y caliente, Primer Piso
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Figura 128
Instalaciones Sanitarias - Planta General, Red de agua fria y caliente, Segundo Piso
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Figura 129
Instalaciones Sanitarias - Planta General, Red de agua fria y caliente, Techos

.

oA o
ey

242



Figura 130
Instalaciones Sanitarias - Planta General, Red de Riego y Red de agua Contra incendios, Primer Piso
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Figura 131
Instalaciones Sanitarias - Planta General, Red de agua Contra incendios, Segundo Piso
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Figura 132
Instalaciones Sanitarias - Planta General, Red de desagiie doméstico, Primer Piso
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Figura 133
Instalaciones Sanitarias - Planta General, Red de desagle doméstico, Segundo Piso

UNFE

il

q; TR

101

246



Figura 134
Instalaciones Sanitarias - Planta General, Red de desaglie doméstico, Techos
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Figura 135
Instalaciones Sanitarias - Detalles, Red de agua fria y caliente
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Figura 136
Instalaciones Sanitarias - Detalles, Red de agua fria y caliente

T
ARTA OC GRG0 - NORTE ¥ ALSTALRANTE 62
GECINDD WAL - Eng 180

s

;—"'x s geigersoeis

|

249



Figura 137
Instalaciones Sanitarias - Detalles, Red de agua fria y caliente
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Figura 138
Instalaciones Sanitarias - Detalles, Red de riego y red de agua Contra incendios
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Figura 139
Instalaciones Sanitarias - Detalles, Red de desagiie doméstico
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Figura 140
Instalaciones Sanitarias - Detalles, Red de desagiie doméstico
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Figura 141
Instalaciones Sanitarias - Detalles, Red de desagiie doméstico
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Figura 142
Instalaciones Sanitarias - Detalles, Red de desagiie doméstico
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5.12.4. Memoria y Especificaciones técnicas de Eléctricas

5.12.4.1. Memoria Descriptiva - Instalaciones Eléctricas.
GENERALIDADES:

Ubicacién: Calle 15, Casa Blanca, Mz. D, Lote 95, Distrito de

Pachacamac, Provincia y Departamento: Lima.
DISTRIBUCION:

El “CENTRO AGROTURISTICO” de la presente Memoria comprende dos
pisos destinados a actividades artesanales y comerciales a pequefia escala,

ademas de actividades recreativas y turisticas:

- Primer Nivel: Conformado por un Estacionamiento para sesenta y ocho
carros, Area de mantenimiento (Cuarto de bombas contra incendios, Cuarto de
Bombas general, Grupo electrégeno, Cuarto de tableros, Sub estacion eléctrica),
Registro (Cajas), Merchandising, Area Administrativa, Zona Ambiental (Zona de
induccion, Mariposario, Zona Vivencial, Taller de Horticultura), Cafeteria, Zona
Comercial (Mirador, Area ferial, Hotel con piscina, Restaurante, Zona de
produccion, Biohuerto, Area comuin), Zona cultural (Sala de Usos Mdiltiples, Area
administrativa, Biblioteca visual, Talleres culturales, Taller de demostrativo de
posters, Taller de preparacion de postres tradicionales, Cafeteria, Area Comun),

Zona de cabalgata, Almacén organico e inorganico, Preparado de abono.

- Segundo Nivel: Conformado por el segundo nivel de Administracion, Zona
Ambiental (Mirador), Zona Comercial (hotel, Cafeteria — hotel, Restaurante
mirador), Zona cultural (Hall, Zona de investigacion, Biblioteca, Talleres

culturales, Taller de preparacion de postres especiales, Segundo nivel cafeteria)
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- Azotea: Conformada por Escalera, Cto. De Maquinas de Ascensor y el

Tanque Elevado.

ALCANCES:

Las Instalaciones Eléctricas Interiores comprenden lo siguiente:

- Instalacién de un Medidor para el Tablero de Bomba Contra Incendio y un

Medidor para el Tablero de Servicios Generales.

- Instalacién de Cajas de Paso para los Alimentadores de cada tablero.

- Distribucién de Alumbrado y Tomacorrientes desde cada tablero a los

puntos proyectados de cada ambiente.

- Distribucién del Sistema de TV-Cable.

- Distribucién de Alumbrado de Emergencia.

CARGA INSTALADA, DEMANDA MAXIMA:

Para la Determinacion de la Demanda Maxima y Potencia Instalada se ha
aplicado las prescripciones de la seccién 050 del Codigo Nacional de Electricidad
Suministro y la Norma EM-010 INSTALACIONES ELECTRICAS y MECANICAS

del Reglamento Nacional de Edificaciones.

En las zonas no desarrolladas, se ha considerado su carga de alumbrado

debido a su area techada.

Para las zonas desarrolladas, se ha realizado sus respectivos calculos de

cargas incluyendo todas las cargas eléctricas (alumbrado, tomacorrientes,
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cocinas, secadoras, etc.), asi mismo los diagramas eléctricos unifilares, los

cuales se encuentran dibujados en los planos respectivos.

Tabla 38
Cuadro Resumen de Cargas (KW)
MAXIMA
DEMANDA (KW)
ZONA DESARROLLADA 259,577 KW
ZONA NO DESARROLLADA 122,901 KW
TOTAL DE TABLERO GENERAL (TG) 382,478 KW
TABLERO DE BOMBA CONTRA 76,061 KW
INCENDIO (BCI)
TOTAL DEL PROYECTO 458,538 KW
Célculos de Caida de Tension
Tabla 39
Cuadro de Calculo de Caida de Tensién con mayor longitud
16 MAXIMA  IN(A)  LD.(A) SECCION (nm2)  LONGITUD (m)DEL  CAIDADE  AV(%)
DEMANDA CORRIENTE DELCONDUCTOR  ALIMENTADOR  TENSION (V)
w)
T0T- 9363 230\ ¥ N\ S J s ] T 115 079
48
~ 8TG- 242041 70575 88249 - . 1000 - 1265 338 154
1
TG 3824784 111524 1394 05 1000 38 0,16 0,07
e ) ’ ’ 529 241
Tabla 40
Cuadro de Célculo de Caida de Tension con mayor carga
CALCULO DE CAIDA DE TENSION
6 MAXIMA LN (&) 1D. (A) SECCION (mm2)  LONGITUD (m)DEL  CAIDADE  AV(%)
DEMANDA (W) CORRIENTE  DELCONDUCTOR  ALIMENTADOR  TENSION (V)
TOT-28 20479 59,71 7464 35 2985 193 088
$TG-1 242041 70575 882,19 1000 1265 338 1,54
16 84784 111524 1394.05 1000 38 0,16 0,07
547 2,48
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

Suministro de Energia:

Se ha considerado el suministro de Energia Eléctrica por el concesionario
Luz del Sur con 10 kv trifasico 60 Hz en un poste de medicién en media tension
para el Centro agroturistico, el cual alimentara a una subestacién con un

transformador de 10/0.22kv y 500 kva de potencia

El tablero general, conformado por los tableros de distribucion, sub tablero
general, tablero de Bomba contra incendio, Bomba Jockey y tablero de cuarto de

bombas.

Partes que Comprenden las Instalaciones Eléctricas:

- Alimentador: Se instalard el alimentador de energia desde la sub estacion

al tablero general.

Se detalla el calibre de conductores y diametros de tuberias en los

diagramas unifilares de los Tableros en los planos correspondientes.

Se utilizara el cable NYY (80) para el alimentador de energia.

Circuitos Eléctricos:

- Circuito de Alumbrado: Se han proyectado los circuitos de alumbrado
desde cada tablero ser4 con conductor NH-80 y se usaran luminarias
empotradas en techo y pared, y luminarias colgantes. El control del alumbrado

sera desde los tableros o interruptores en cada ambiente.

259



El control de alumbrado para el mirador y areas exteriores sera mediante
el sistema de paneles solares, en donde se emplearan luminarias empotradas a

la estructura.

Circuito para Tomacorrientes:

Se ha proyectado, considerando alimentacion desde cada tablero hasta
cada tomacorriente dando continuidad al circuito mediante empalme en la caja

del mismo tomacorriente.

Se han considerado todos los Tomacorrientes con puesta a tierra y con

conductor NH-80.

Circuito para Calentadores de Agua o Termas:

Se ha proyectado un circuito independiente desde cada tablero hasta un
interruptor  bipolar y desde este hasta la salida del calentador de agua. Cada

Calentador eléctrico tiene una capacidad de 3,500 Watts.

Se ha proyectado un circuito independiente desde cada tablero hasta un
interruptor bipolar y desde este hasta la salida de la Secadora y Lavadora. Cada

Secadora y Lavadora es para una Capacidad de 3,500 Watts.

Circuito de Electro Bomba para Agua de Consumo Humano:

Se ha proyectado un circuito independiente desde el Tablero General
hasta el Tablero de Bomba general, ademas de considerar un circuito
independiente desde el Sub Tablero General hasta el Tablero de Bomba del
Hotel. Cada Electrobomba de Agua (04) son para una Capacidad de 2,535.38

Watts c/u. (3.4 HP c/u).
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Circuito de Electro Bomba Contra Incendio (BCI):

Se ha proyectado un circuito independiente desde la Sub Estacion
Eléctrica hasta el Tablero de Bomba Contra Incendio, cada Electrobomba (02)
es de una Capacidad de 37 285 Watts (50 HP c/u) y la capacidad de la Bomba

Jockey es de 1 4914 Watts (2HP).

Circuito de Electrobomba Sumidero:

Se ha proyectado un circuito independiente desde el Sub Tablero General
(STG) hasta el tablero de Bomba (TDT-Piscina) para la piscina principal del
Hotel. Ademas, se ha considerado un circuito independiente desde el Sub
Tablero General (STG) hasta el Tablero de Bomba (TDT-Piscina 2). Las dos
Electro bombas Sumidero son para una Capacidad de 2,535.38 Watts c/u. (3.4

HP c/u).

Circuito para Alumbrado de Emergencia:

Se ha proyectado el alumbrado de Emergencia desde el circuito de
alumbrado més cercado a una altura de 2.30 m, ubicados en los pasillos, Hall-

Escaleras, etc. (puntos estratégicos en caso de alguna emergencia).

Tableros Eléctricos:

Se han proyectado tableros metdlicos del tipo: empotrados a la pared,
instalados en las areas de cocina, con el borde superior a una altura de 1.80 m

S.N.P.T.
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Estos tableros llevaran interruptores automaticos termo magnético del tipo
“NO FUSE”, de capacidad de acuerdo a lo indicado en los diagramas unifilares

eléctricos de cada tablero.

Sistema de Puesta a Tierra:

El sistema de puesta a tierra para proteccion contra fugas eléctricas a

tierra, consiste en:

- Un pozo de tierra

- Lleva un electrodo colector enterrado verticalmente en toda la longitud del
pozo 16mmg x 2.40m, donde mediante mordaza o grapa se conectara al cable
conector que se interconectara con las cajas o borneares de los tableros y de
ella a cada salida que requiera linea a tierra (Tomacorrientes, salidas de fuerza,

etc.).

- La resistencia del terreno, para el sistema general sera igual o menor de
15 Ohmios, para lo cual se tendrd que instalar otro 0 mas pozos, segun sea el

caso, hasta alcanzar el ohmiaje requerido.

Base de Calculo:

Para el calculo de la carga instalada y demanda maxima de alumbrado y
tomacorrientes, se ha considerado lo que indica el C.N.E. como carga unitaria

por puntos.
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Tensién Nominal

Frecuencia Nominal

Caida permisible en el extremo final
mas desfavorable

Factor de Potencia

Factor de Demanda

Formulas usadas

M.D= S x (f.p)

P.S=P x 0.40 x h sol

In=M.D/(K x V x Cos 0)

I[d=1.25 x In

Av=(K x Id x d x L)/S

M.D: Demanda Maxima
f.p: Factor de potencia
P.S: Panel solar

P: Potencia

H sol: Horas sol

K: 3

V: Voltios

Cos 0: Factor de Potencia
0:0.0175

L: Longitud

S: Calibre del cable

220 Vac., Trifasica.

60 Hz.

4 % de la Tension Nominal.

0.90

1.00, 0.80
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PLANOS:

El proyecto total esta constituido por los siguientes planos:

[.E.-1: INSTALACIONES ELECTRICAS - TABLEROS, PRIMER PISO

[.LE.-2:  INSTALACIONES ELECTRICAS - TABLEROS, SEGUNDO

PISO/CUARTO DE MAQUINAS

I.E.-3: INSTALACIONES ELECTRICAS - LUMINARIAS PRIMER PISO

[.E.-4: INSTALACIONES ELECTRICAS — LUMINARIAS SEGUNDO PISO

[.E.-5: INSTALACIONES ELECTRICAS — TOMACORRIENTES PRIMER PISO

[.E.-6: INSTALACIONES ELECTRICAS - TOMACORRIENTES SEGUNDO

PISO/CUARTO DE MAQUINAS

[.E.-7: INSTALACIONES ELECTRICAS CUADRO DE CARGAS, TABLEROS,

LEYENDA 'Y DETALLES.

Disposiciones Finales. En los casos que existiese discrepancia en algun
aspecto del proyecto, debera tenerse en cuenta que lo indicado en los planos
prevalece y es mandatorio sobre las especificaciones técnicas, y lo indicado por

éstas se impone sobre lo mencionado en la Memoria Descriptiva.
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5.12.4.2. Especificaciones Técnicas - Eléctricas

Figura 143
Especificaciones Técnicas - Instalaciones Eléctricas

ESPECIFICACIONES  TECNICAS

1.~ CONDUCIORES:
ALNENTADORES.~ CONDUCTOR DE OOBRE ELECTROUTICO BUANDO, CONCENTRIO0, {99% DE CONDUCTMLIOAD) CON ASLAENTO D€ MATERIA TERMOPLASTIOO
RESISTENTE A LA HUNEDAD Y RETARDANTE AL FUEGO, TR0 NYY(B3), DE LAS SKUENTES CARACTERISTICAS:

.~ NORMA FAB, INTERMACIOMAL EX B0332-1
*~ NORMA FAB, NACONAL NTP-EC 60228 NTP-EC 60402-1
CIRCUMDS DERMADOS.~ TIPO NH(B0) CONDUCTOR OF COSRE BALNDO CON UN CALIBRE OF 0 PARA SECCONES 0 1.5mm2 HASTA 300mmd. ASLAMENTD DE
150K 80C. £5 RETARDANTE A LA LLAMA, BNA EWSON DE HUMOS WXOCS ¥ LBRE DE HALOGENDS, TEMPERATURA DE OPERACON B C
TENSION DE SURVCIO 430/750 VOLROS, SE UTILZARA 1.3mm2 COMO NINMOD, LOS CONDUCTORES TENORAN UN COLOR DFERINTE PARA CADA
CAUBRE, SENDO OF 1.5 A 10 mm (BLANCO. NECRD, R0UO, AZYL, AARILLO, VERDE Y VESRDE/ANARILD), MAYORES OF 10mn2 (NEGRO).

mnmpmm(nmvmmoxm:mnmmwwumun:nem
GALYANZADA DE 15mm D€ ESPESOR. LAS DNENSONES ESTARAN ACORDE CON-EL NUMERD. O CRCUITOS QUE CONTENDRA, K0 DE VARKS DIVENSCNES ¥ OE
ADJERDO A LOS TUBDS QUE LLEGAN, LA TAPA SERA OEL MISMO NMATERKL, TENORA UNA HDJA Y OWARR DE LLAVES, EN.SU INTERIOR DEBERA LLEVAR UN
CONPARTIVENTO MARA COLOCAR EL DIRECTORIO DE CIRCUTDS NSTALADD, LA BASE DE MONTAE (BARRA) PERWTRA COLOCAR LOS NTERRUPTORES DE TAL WODO QUE
LAS FASES SE BALMNCTEN ENTRE SL ADDMAS LAS BARRAS COLECTORAS DEBERAN TINER TERMINALES CON PERND.DE FUACCN PARA CONECTAR £l CABLE DE
wmmmmmmnmmmmmummummm
Mmmnmmumummemumenmwmmmm
SER SWULTANEA EN TODAS SUS FASES, PARA LO CUAL DEBERA CONTAR CON'UNA BARRS COMUN DE DISPARQ,
wwmsmmumvm

Munmw - 10w .

§.- CAIS : murcm(omummummmmmmxm&mumm
1.6mm DE ESPESOR DE PLANCHA)

s-uwmmmmwsumumzumtIMLsmnmmww )
CLUAORADA DE .100x.SSmm CON TAPA DE GANC.

7.~ LAS ALTURSS INDICADAS EN LA LEYENDA SON REFEFENCMLES, EN OBRA EL CONTRATISTA COORDNARA LAS ALTURAS DEFINTMS CON EL
ARQUTECTD PROYECTSTA. |

8.~ LA TOMA A TERRA SERA SEGUN DETALLE ADJUNTO. . ,

a-mmmmmwmmmmmwmmumx vwmmmwm

»
N

10~ INTERRUPIORES DIFERENCALES:
mmmmuwmnmwmhmmmmmuwmumm
CONSEQUENCIA DE DONTACTDS ORECTOS 6 NDIRECTOS, INSTAADOS “AGUAS ABAX) DT UN INTERRUPTOR TERMOMAGRETCO', (ASEGURA BL SECCIONAMENTD ALTOMATIOO
DE UN CRCUTO EN CASO DE FALLA DE ASLAVIENTO ENTRE FASE Y TERRA) DEBERA ESTAR PROTEGDO CONTRA LOS OISPAROS INTEUPESTIVOS DESDO A SOBRETENSIONES
PASAJERAS (VANOBRAS D€ EQUIFAMENTD EN LA RED) PREPARADD PARA OPERAR A UNA TENSXON NOMNAL DE 220v- 25 A CON UNA SENSEILIDAD NO WYOR A 30 mA

’
.
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Figura 144
Especificaciones Técnicas - Luminarias

ESPECIFICACIONES — LUMINARIAS
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Instalaciones Eléctricas - Tableros, Primer Piso

Figura 145
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Figura 146
Instalaciones Eléctricas - Tableros, Segundo Piso
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Figura 147
Instalaciones Eléctricas - Luminarias, Primer Piso
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Figura 148
Instalaciones Eléctricas - Luminarias, Segundo Piso
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Figura 149
Instalaciones Eléctricas - Tomacorrientes, Primer Piso
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Instalaciones Eléctricas - Tomacorrientes, Segundo Piso

Figura 150
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Figura 151
Instalaciones Eléctricas - Cuadro de Cargas, Tableros y Leyenda
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5.13. Costo Estimado de la obray retorno social o econémico del
proyecto

5.13.1. Costos, Metrados y Presupuestos

El presupuesto se calcul6 segun el valor estimado de m2 de obra, por lo
tanto, el costo de la construcciéon del proyecto esta presupuestado en funcion

al area construida. La propuesta arquitecténica suma un total de 11 469.23 m2.

El terreno es de propiedad privada y su costo tiene un impacto del 25%
sobre el costo estimado total del proyecto lo cual significa que esta dentro del

rango aceptable para inversiones de este tipo.

Se muestran los costos en dolares para darle mayor vigencia a los

montos presentados.

5.13.1.1. Costo Estimado del Proyecto.

Para obtener el costo de la obra, se realizaron los siguientes pasos:

Costo del Terreno

El promedio del costo del m2 de terrenos ubicados en la zona de estudio
es de 50 ddlares. El terreno elegido cuenta con un érea de 52 161.64 m2. Por
lo tanto, tomando en consideracion estos datos y adicionando el impuesto de
alcabala y los tramites a realizar, el costo del terreno se establece en 2 687

912.46 ddlares.

Costo Estudios

El costo se calcul6 segin el m2 de area construida. Para

ARQUITECTURA se tiene un costo promedio de 172 038.45 ddlares, para
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ESTRUCTURAS 129 028.84 dolares, para INSTALACIONES SANITARIAS 4
68 815.38 dolares, para INSTALACIONES ELECTRICAS 68 815.38 dolares,
para METRADOS 10 869.60 ddlares, y para INSTALACIONES
ELECTROMECANICAS 17 203.85 délares (para calcular el costo de este
altimo item se consider6 solo el area del hotel debido a que se encuentran

ubicados dos ascensores).

Teniendo un total de 466 771.49 dolares para los costos de estudios.

Revisiones y Licencias

Se consider6 la revisién del anteproyecto y licencia de construccion de

pistas y veredas, teniendo un total de 109.81 délares.
Obra

El presupuesto se calcul6 segun el Valor Estimado de M2 de Obra que
viene a ser 460 dolares segun la Revista Costos junio 2023, es importante
sefalar que la mayor parte de la construccion estd hecha de madera. La
propuesta arquitectonica cuenta con un area construida total de 11 469.23 m2,
dando un total de 7 455 095.50 dolares. A esto se le debe sumar la Declaratoria

de Fabrica, obteniendo un resultado de 7 455 094.30 délares.
Estimado Total de la Obra

Segun los parametros mencionados anteriormente, se determiné que el
costo total de la obra es de 10 609 889.26 délares. Tal y como se muestra en

la tabla 41.
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Tabla 41
Estimados de Costos del Proyecto de Inversion

Herramienta de Evaluacion de UIT 2024
Proyectos de Inversion en Soles
Construccion (Costos) - Calculo UIT 2024
en Dolares USA USD $
TC Mayo
‘ 2024
Area construida Total M2 11,469.23
1.COSTO TERRENO Unidades Cantidad Dinero/uu Costo US §
Terreno {cantidad = M2 52,161.64 50 2608,082.00
area, dinero = precio
USD $ porm2)
Alcabala (3% del % 0.03 7783046
valor terreno menos
10 UIT)
Inscripcion notarial Glol __Aprox. 2.000.00
268791245
2.COSTO ESTUDIO  Unidades Cantidad Dinero/uu Costo USS$
(USDS/M2 de
diseno)
Arguitectura M2 11.469.23 15.00 172.038.45
Estructuras M2 11,469.23 11.25 129.028.84
Inst. Sanitarias M2 11.469.23 6.00 653.815.38
Inst. Eléctricas M2 11.469.23 5.00 5881538
Inst. M2 3.623.20 3.00 10.869.60
Electromecanicas
Metrados M2 11.459.23 1.50 1720385
466,771.49
Valor referencial En Soles 730.58 En USD 194,82
obra cvu (Total
Calculo Previo)
3.REVISIONES Unidades  Cantidad Dinerofuu CostoUSS$
DERECHOS Y
LICENCIAS .
Valor de M2 d& Obra USD 194 82
segun Arancel
[Sumatoria 7
Columnas)
Valor de Ia Obra uso 2234 45068
_segun Arancel
Revision % 4117
Anteproyecto
{Colocar nimero y
simbolo Ejm. 3%}
Revision Proyectoe % 27.47
Inspeccion Ocular
{Idem)
Licencia de % 4117
Const.+Pistas y
veredas (ldem)
109.81

280



4, 0BRAS Unidades Cantidad Dinero/uu Costo US §
Valor Estimado de USD/M2 650.00

M2 de Obra (Variable

por Tipo de Obra)

Area Construida Total M2 11,469 .23
Costo estimado de uUsD 7.454 999 50
Obra Civil

Finalizacion Obra % 1.373.33

Municipal

Ref UIT(Colocar

numero y simbolo

Eim 3%)

Declaratoria de % 1.373.33 0.07 96.00
Fabrica Ref A

UIT{Colocar numero

y simbolo Ejm 3%}

7.455,095.50

TOTAL INVERSION usos 10,609.889.26

5.9.2. Financiamiento y Viabilidad del Proyecto (Técnica, Econdmica,

Financiera)

La inversion del proyecto sera por medio de una Asociacion Publica
Privada (APP), en donde se involucra la Municipalidad de Pachacamac como
apoyo para generar convocatorias de inversionistas y empresas privadas que

quieran invertir en un proyecto de gran impacto social.

La inversién del proyecto tendra dos fases de recuperacién: A mediano

plazo y a largo plazo, esto funcionara de la siguiente forma:

- Mediano Plazo: Se recuperara el monto de la inversion por medio de las
actividades turisticas propuestas, siendo la Zona Hotelera, area comercial y
recreativa.

- Largo Plazo: ElI monto de inversion se vera representada en la
produccion agricola generada dentro del proyecto, el cual se vera reflejada en

un promedio de 10 afios. Ademas, seran exportadas a diversas cadenas
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comerciales de productos organicos, lo que generara mayores ingresos una

vez lograda la cosecha.

Ademas, el proyecto tendré un retorno social, ya que contribuira en el
desarrollo econdémico, social y ambiental de Casa Blanca, mejorando su

calidad de vida.
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CAPITULO VI: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

6.1. Conclusiones

CG. La propuesta arquitectonica “Centro Agroturistico Sostenible en
Casa Blanca - Pachacamac” promueve la revalorizacion del paisaje rural y el
desarrollo de actividades agricolas, por medio de una arquitectura que ofrece
espacios de integraciéon entre la comunidad local y los visitantes, fomentando
el interés por la conservacion del medio rural, el uso de los recursos naturales
existentes, y la preservacion de la identidad rural. Asi mismo, con el desarrollo
de actividades culturales, agricolas y turisticas vivenciales, se pretende mitigar

la degradacion del paisaje agricola.

C1l. Pese a que la comunidad de Casa Blanca esta considerada uno de
los lugares con mayor produccion agricola, no hay un proyecto o entidad que
promueva el aprovechamiento de estos recursos, por lo tanto, se da el
abandono de estas tierras y el cambio de uso de suelos generando pérdidas
agricolas. Ante esto, se ha determinado que la poblacién de Casa Blanca
necesita una infraestructura que promueva el agroturismo, cuyo fin sea
interactuar con la vida rural, volver a reconocer las tradiciones y la forma de
vida de los pobladores, ademas de potenciar sus principales atractivos

naturales.

C2. Dentro de los fundamentos tedricos se tiene como referencia
antecedentes nacionales e internacionales que tenga relacién con un proyecto
agroturistico en una zona rural, ademas la investigacion dispone de dos
principales categorias: Centro Agroturistico y Arquitectura Sostenible con sus

respectivas subcategorias.
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Como fundamentos conceptuales, se han definido términos de palabras
claves que se desarrollaron dentro de la investigacién, como: Agroturismo,
paisaje rural, identidad territorial, crecimiento urbano, turismo rural, integracion
social, desarrollo sostenible, ecoturismo y turismo sostenible. Asi como, se
contempl6 las normas y reglamentos para el desarrollo de un proyecto de tipo

sostenible, el cual abarca diferentes espacios.

En el caso de los fundamentos metodoldgicos, la investigacion tiene un
enfoque cualitativo, de paradigma interpretativo y socio critico, y de nivel
exploratorio-descriptivo y proyectual, ya que recolecta e interpreta datos dando

solucién al problema existente.

C3. La propuesta arquitectonica parte de los principios de sostenibilidad,
debido a que nos ayuda a armonizar la arquitectura con su entorno natural y a
generar un bajo impacto con el medio ambiente. Se consideraron premisas
ambientales que contribuyeron al medio ambiente, como el uso de materiales
representativos y tradicionales del lugar, tales como la madera y paja; el uso de
recursos naturales, tales como, el aprovechamiento de energia solar y el
reciclaje de agua fluvial. La propuesta brinda a los usuarios, ya sea turistas o
residentes de Casa Blanca, espacios flexibles y adaptables respondiendo y
adecuandose a sus necesidades con una arquitectura que se integra con la

naturaleza y su entorno natural.

C4. El analisis detallado de las caracteristicas fisicas, geoldgicas y
climatolégicas de Casa Blanca revela un potencial significativo para la
implementacion de una infraestructura agroturistica, permitiendo la produccién

agricola durante todo el afio, asi mismo atrayendo a los usuarios visitantes para
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el disfrute de actividades al aire libre. Las caracteristicas fisicas, geoldgicas y
climatologicas proporcionan una base soélida para el desarrollo de una
infraestructura agroturistica que no solo aprovecha los recursos naturales de
Casa Blanca, sino que también promueve la conservacion del medio ambiente
y la prosperidad econdémica de la comunidad local.

C5. Como propuesta arquitectdnica se esta tomando en consideracion
dos premisas: la mimesis y la sostenibilidad, debido a que sus principios nos
ayudaran a armonizar la arquitectura con su entorno natural y a generar un bajo
impacto con el medio ambiente. El proyecto busca integrarse con el paisajismo,
generando espacios relacionados con la naturaleza y su entorno natural.

C6. La implementacion de una infraestructura agroturistica surge como
una alternativa crucial para el desarrollo de la comunidad de Casa Blanca,
donde la integracion de actividades agricolas con el turismo sostenible no solo
impulsa el crecimiento econémico local, sino que a su vez aporta a la cohesién
social y preservacion del entorno ambiental.

El proyecto arquitectonico se enfocara en mejorar la calidad de vida de
los pobladores de Casa Blanca mediante el desarrollo econdémico, social y
ambiental.

En el &mbito econdmico, se generaran ingresos mediante la produccion
agricola que se obtendré de la propuesta arquitectdnica para ser exportadas a
diversas entidades comerciales, cabe recalcar, que esta produccion puede ser
presentada por las cosechas agricolas y por productos organicos procesados
dentro de los talleres por los mismos pobladores del lugar, a fin de generar

ingresos para los mismos.
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En el ambito social, el desarrollo de un Centro Agroturistico busca
fortalecer los lazos comunitarios y la participacion de los usuarios, promoviendo
un desarrollo equitativo, inclusivo y sostenible beneficiando a la comunidad y
protegiendo el legado ambiental de Casa Blanca, ademas, se busca incentivar
la identidad cultural de la poblacién de Casa Blanca mediante actividades
culturales que se desarrollan en el lugar, estas pueden ser a partir de la
elaboracion de artesanias, textiles y pinturas representativas de Casa Blanca,
ademas de su involucracion en las actividades de caracter significativo en su

vida cotidiana junto con la naturaleza.

En el aspecto ambiental, sé conservara un gran porcentaje de area
agricola lo que contribuira a ser un pulmén verde para la comunidad y la ciudad
y se tomarda en cuenta principios de Arquitectura Sostenible para la elaboracion

del proyecto arquitectonico.

C7. En Jdltima instancia, el desarrollo de las especialidades
complementarias a la arquitectura para la elaboracion de un proyecto integral
abarca diversos aspectos, ya sea, técnicos, estéticos, funcionales vy
sostenibles, debido a que enriquecen la concepcién y el desarrollo de la
propuesta arquitectonica. Desde el enfoque de Ingenieria Estructural, Eléctrica
y Sanitaria, se concluye que cada disciplina contribuye de manera significativa
a la materializacién de una vision arquitecténica completa y exitosa. Al tomar
en consideracién éstas especialidades de forma integral optimiza su
rendimiento, su impacto ambiental y su adaptabilidad a las necesidades y

contextos hallados en Casa Blanca.
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6.2. Recomendaciones

Se recomienda que las futuras construcciones en Casa Blanca no
degraden el paisaje rural y sean realizadas de una manera sostenible
provocando el menor impacto ambiental, contribuyendo a la conservacion y
aprovechamiento de los recursos naturales por medio del uso de la mimesis y

la sostenibilidad para la integracion de la arquitectura con su entorno.

Se recomienda que la poblacion se informe sobre los beneficios del
agroturismo para que tomen mayor interés y generar mayor cabida en los
mismos pobladores sobre ésta actividad, con el fin de fomentar la identidad
territorial de la poblacién y sobre todo conservar el medio natural que poseen
evitando el cambio de usos de suelos. De igual manera, se recomienda, que la
poblacion esté informada sobre las posibles consecuencias que genera la
pérdida de tierras agricolas y su impacto con el espacio natural y el medio

ambiente.

Asimismo, se recomienda la participacion de los mismos pobladores y
autoridades de Pachacamac para la conservacion de tierras agricolas, debido
a gue son recursos econémicos que generan ingresos para la comunidad
mediante la venta de productos organicos y/o la practica del turismo vivencial,
ademdas que aportan una identidad territorial para la comunidad de Casa

Blanca.

Se recomienda que la investigacion sea tomada como un aporte para los
futuros estudios relacionados con un Centro Agroturistico para analizar los
diversos aspectos dentro del impacto social, econdmico y ambiental, buscando
la preservacion de la cultura local, de tal manera que se fortalezca la

valorizacion de las préacticas agricolas. Asimismo, para investigaciones que
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pretende identificar los recursos naturales existentes, tales como, el reciclaje
de materiales naturales, el uso responsable del agua y la energia, y la

promocién de productos locales y organicos.

Por altimo, se recomienda que el contenido que sea tomado para otras
investigaciones, se considere de una forma adecuada, sin modificar o exagerar

la informacion del estudio, con el fin de evitar conceptos no idoneos.
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APENDICE A

Vistas Generales del Proyecto
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APENDICE B

Vistas de los espacios del Proyecto-Area comercial
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APENDICE C

Vistas principales del Proyecto
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APENDICE D

Vistas de los espacios del Proyecto-Area cultural
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APENDICE E

Vista de la zona ferial y plaza comercial
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APENDICE F

Vista del estacionamiento del Proyecto
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APENDICE G

Vistas de interior del mirador central del Proyecto
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APENDICE H

Vistas interiores del Hotel
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APENDICE |

Vistas del interior del restaurante mirador del Proyecto

Vistas del interior del restaurante-bar mirador del Proyecto
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APENDICE K

Ficha de Visita de Campo

FICHA DE VISITA DE CAMPO PARA PROYECTO DE INVESTIGACION EN CASA BLANCA -
PACHACAMAC

Nombre del Proyecto CENTRO AGROTURISTICO SOSTENIBLE EN CASA BLANCA

PACHACAMAC
1. INFORMACION GENERAL (A)
UBICACION
DEPARTAMENTO PROVINCIA DISTRITO
LIMA LIMA
PACHACAMAC

2. CARACTERISTICAS DE LA POBLACION Y DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO (F)

BENEFICIARIOS DIRECTOS
Consignar nombre y nimero de habitantes de toda Ia localidad. Tipo de localidad: Centro poblado
MEeNor, Caserio, anexo, efc.

Nombre de la Localidad Tipo Habitantes N Total de Lotes que abarcara el
proyecto
CASA BLANCA Rural 111 5
Asociados

3. DIAGNQSTICO DE SERVICIOS BASICOS

SERVICIO BASICOS Si NO OBSERVACIONES

Alumbrado Publico X Cuenta con alumbrado publico en ciertas
Z0nas

Red de conexion Electrica X

Sistema de agua potable X Se emplea Captacion de agua
subterranea mediante pozos

Red de alcantarillado X | Utilizas pozos septico como sistema de
alcantarillado

Conexion a Internet X Solo en ciertas zonas

Servicio de Telefonia X Solo en ciertas zonas

4. ANALISIS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

ACTIVIDADES ECONOMICAS Produccion Produccion Produccion Alta
Intermedia Intermedia Alta

Comercial (Tiendas! X

Agricola X

Pecuaria X

Turistica X

5. ANALISIS DE ACTIVIDADES TURISTICAS - RECREATIVAS

ACTIVIDADES TURISTICAS - | SI NO | Observaciones
RECREATIVAS
Actividades gastronomicas X » Restaurantes Campestres

s Ecorestaurantes
e Ferias gastronomicas

Alojamiento X No cuenta con hoteles turisticos
Actividades recreativas X e Paseo de Caballo

e Visitas al Rio Lurin

s Campo deportivo
Actividades vivenciales X e Fundo Casa Blanca
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APENDICE L

Formato de Solicitud de informacién para usuarios participantes de Casa Blanca

SOLICITUD DE CONSENTIMIENTO INFORMADO:
POBLADORES DE CASA BLANCA

Somos Bach. Rosa Vela Requejo y Bach. Esthefany Vargas Quispe de Ia
Facultad de Arquitectura de Ia Universidad Femenina del Sagrado Corazén (UNIFE).
Nos encontramos realizando nuestro-proyecto de investigacion titulado “Centro

Agroturistico en Casa Blanca - Pachacamac’.

El objetivo de esta investigacion es disefiar un Centro Agroturistico que
aporte aldesarrolio de actividades agropecuarias de Casa Blancay ala
revalorizacion del paisaje rural de Casa Blanca, La investigacion plantea contribuir
con el desarrollo econémice, social y ambiental de la comunidad de Casa Blanca,

para mejorar la calidad de vida de los pobladores.

La informacion obtenida sera de gran importancia para su recopilacion, el
cual sera empleado como estrategias para el desarmollo de la propuesta
arquitectonica. Cabe recalcarque toda informacion sera confidencial y no se hara
uso de gllo para ningln otro propésito del ya indicado. Los datos proporcionados

acerca de usted no apareceran en ningun otro documento de estudio.

Su participacion dentro de la investigacion es de manera voluntaria y
anonima. Sus respuestas no seran difundidas en ningdn otro lado, de igual forma,
usted puede tomar la decision de retirarse de la entrevista en cualquier momento sin

ser perjudicado de alguna forma.
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Si desea hacer alguna pregunta o consulta puede hacernos liegar un correo

dirigidos a rosa.velari@unife pe y esthefany vargasg@unife pe.

Desde ya le agradecemos su participacion.

Atte. Bach. Rosa Vela Requejo y Bach. Esthefany Vargas Quispe

Si deseas participar marca una X en el casillero correspondiente.
Si, deseo participar ( ).
Nomibre y Apellidos del participante:

DNI: Firma: Fecha:
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APENDICE M

Formato de Solicitud de informacion para el Dirigente de Casa Blanca

SOLICITUD DE CONSENTIMIENTO INFORMADO:
DIRIGENTE DE CASA BLANCA

Somos Bach. Rosa Vela Requejo v Bach. Esthefany Vargas Quispe de Ia
Facultad de Arquitectura de la Universidad Femenina del Sagrado Corazén (UNIFE).
Nos encontramos realizando nuestro proyecto de investigacion titulado “Centro

Agroturistico en Casa Blanca - Pachacamac”.

El objetivo de esta investigacion es disefiar un Centro Agroturistico que
aporte al desarrolio de actividades agropecuarias de Casa Blancay ala
revalorizacion del paisaje rural de Casa Blanca, La investigacion plantea contribuir
con el desarrollo econémico, social y ambiental de la comunidad de Casa Blanca,

para mejorar la calidad de vida de los pobladores.

La informacion obtenida sera de gran importancia para su recopilacién, el
cual sera empleado como estrategias para €l desarrollo de |a propuesta
arquitecténica. Cabe recalcar que toda informacion sera confidencial y no se hara
uso de ello para ningun otro propésito del ya indicado. Los datos proporcionados

acerca de usted no apareceran en ningun otro documento de estudio.

Su participacién dentro de la investigacion es de manera voluntaria y
andénima. Sus respuestas no seran difundidas en ningin otro lado, de igual forma,
usted puede tomar Ia decisién de retirarse de Ia entrevista en cualquier momento sin

ser perjudicado de alguna forma.
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Si desea hacer alguna pregunta o consulta puede hacernos liegar un correo

dinigidos a rosa velar@unife pe y esthefany vargasq@unife pe.

Desde ya le agradecemos su participacion.

Atte. Bach. Rosa Vela Requejo v Bach. Esthefany Vargas Quispe

Si deseas participar marca una X en el casillero correspondiente.
Si, deseo participar ( ).
Nombre y Apellidos del participante:

DNI: Firma: Fecha:
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APENDICE N

Guia de entrevista para usuarios participantes de Casa Blanca

INSTRUMENTO: GUIA DE ENTREVISTA PARA LOS POBLADORES DE CASA

BLANCA-PACHACAMAC

1. Datos generales.

2. Introduccion y presentacion inicial

Buen dia, somos Bach. Rosa Vela Requejo y Bach. Esthefany Vargas Quispe
de la Facultad de Arquitectura de Ia Universidad Femenina del Sagrado Corazon
(UNIFE) y nos encontramos desarrollande nuestra tesis tlitulada “Centro
Agroturistico en Casa Blanca Pachacamac”, cuyo objetivo es plantear una
arquitectura que contribuya con el desarrolio econdmico, social y ambiental de Ia

comunidad de Casa Blanca. para mejorar la calidad de vida de los pobladores.

La presente guia tiene como fin recopilar informacion diagnéstica desde el
punto de vista de los pobladores de Casa Blanca sobre temas relacionados al
turismo vy a la agricultura,

Le agradecemos de antemano por tomarse el tiempo de responder las
preguntas. Se le informa que la entrevista serd grabada debido a que no queremos
perdernos ninguno de sus comentarios, por lo cual tendra que firmar un

consentimiento informado.

Contemplando los conocimientos previos brindados sobre el tema a tratar, su

informacion sera de gran apoyo para tener en cuenta la futuras decisiones y/o
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alternativas que se puedan plantear dentro de la investigacion. Tome en
consideracion que, para el desarrollo de esta actividad no se cuenta con respuestas
correctas o incorrectas, por favor siéntase en plena libertad de expresar su opinion.

3. Guia de preguntas de la entrevista

Empezando con la entrevista, voy a leer cada pregunta y podras responder

libremente a partir de tu experiencia y/o desde tus vivencias.

N* PREGUNTA

1 | {Cree que Casa Blanca tiene un potencial turistico?

2 {Que servicios/aspectos turisticos puede ofrecer Casa Blanca’

3 | ;Qué le hace sentirse identificado con Casa Blanca -
Pachacamac?

4 | (Considera que la agricultura es un factor importante para
Casa Blanca’

5 | {Usted realiza actividad agricola?;Cual?

& | iConsidera que la'implementacion de un Centro AgroTuristico
aportara en la calidad de vida de los pobladores de Casa Blanca?

4. Cierre de la entrevista

Agradecemos su disponibilidad de tiempo y las respuestas relacionadas a la
investigacion. Posteriormente nos estaremos comunicando con usted en caso surjan
nuevas interrogantes acerca de Casa Blanca. Nos despedimos respetuosamente,

esperamos que tenga un buen dia.
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APENDICE O

Guia de entrevista para el Dirigente de Casa Blanca

INSTRUMENTO: GUIA DE ENTREVISTA PARA EL DIRIGENTE DE CASA

BLANCA-PACHACAMAC

1. Datos generales.

2. Introduccion y presentacion inicial

Buen dia. somos Bach. Rosa Vela Reguejo v Bach. Esthefany Vargas Quispe
de 1a Facultad de Arquitectura de Ia Universidad Femenina del Sagrado Corazén
(UNIFE) y nos encontramos desarrollande nuestra tesis titulada “Centro
Agroturistico en Casa Blanca Pachacamac”, cuyo objetivo es plantear una
arquitectura que contribuya con el desarrolio econdémico, social y ambiental de Ia

comunidad de Casa Blanca, para mejorar la calidad de vida de los pobladores.

La presente guia tiene como fin recopilar informacion diagnéstica desde el
punto de vista de los pobladores de Casa Blanca sobre temas relacionados al

turismo'y a la agricultura.

Le agradecemos de antemano por tomarse el tiempo de responder las
preguntas. Se le informa que la entrevista sera grabada debido a que no queremos
perdernos ninguno de sus comentarios. por lo cual tendra que firmar un

consentimiento informado.

Contemplando los conocimientos previos brindados sobre el tema a tratar, su

informacion sera de gran apoyo para tener en cuenta la futuras decisiones y/o
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alternativas que se puedan plantear dentro de la investigacion. Tome en
consideracion que, para el desarrolio de esta actividad no se cuenta con respuestas
correctas o incorrectas, por favor siéntase en plena libertad de expresar su opinion.

3. Guia de preguntas de la entrevista

Empezando con la entrevista, voy a leer cada pregunta y podras responder

libremente a partir de tu experiencia y/o desde tus vivencias.

N°® PREGUNTA

1 | ;Cree que Casa Blanca tiene un potencial turistico?
2 | :Qué sorvidos/aspectos turisticos puede ofrecer Casa Blanca? '

3 | 4Quéiespacios o infraestructuras considera'que le hace falta a Casa |
Blanca? . . )

4 (;Con_ qué servicios basicos cuenta Casa Blanca?
5| ;Qué le haoe'somirso udentiﬁc'ado con Casa Blanca - Pachacamac?

6 | ;Considera que la agncultufa es un factor imponanto para Casa
Blanca? _ .

7 | .Qué actividades agropecuarias se producen en Casa Blanca?

8 | (Considera que. en los ultimos afos. se ha perdido areas ,
agricolas?;Por qué?

9 | iConsidera que od paisaje rural es un factor umportante para Casa
Blanca? , _ y o

10 | (Considera que la accesibilidad vehicular a Casa Blanca es éptima?

11 | ;Considera que Ia«nptementaam de un Centro AgroTuristico
apodaréenlacalndaddevtdadelospobladoresdeCasaBlanca”

4. Cierre de la entrevista

Estimado Dirigente, agradecemos su disponibilidad de tiempo y las
respuestas relacionadas a la investigacion. Posteriormente nos estaremos
comunicando con usted en caso surjan nuevas interrogantes acerca de Casa

Blanca. Nos despedimos respetuosamente. esperamos que tenga un buen dia.
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APENDICE P

Formato de Entrevista dirigido al Dirigente de Casa Blanca - Pachacamac

FORMATO DE ENTREVISTA AL DIRIGENTE DE CASA BLANCA - PACHACAMAC

PREGUNTA

RESPUESTA

¢ Cree que Casa Blanca tiene un potencial turistico?

2 | ¢Qué servicios/aspectos turisticos puede ofrecer Casa Blanca?

3 | ;Qué espacios o infraestructuras considera que le hace falta a Casa
Blanca?

4 | ;Con qué servicios basicos cuenta Casa Blanca?

5 | ;Qué le hace sentirse identificado con Casa Blanca - Pachacamac?

6 | ;Considera que la agricultura es un factor importante para Casa
Blanca?

7 | ;Qué actividades agropecuarias se producen en Casa Blanca?

8 | ;Considera que, en los Ultimos afos, se ha perdido areas
agricolas?; Por qué?

9 | ;Considera que el paisaje rural s un factor importante para Casa
Blanca?

10 | ;Considera que la accesibilidad vehicular a Casa Blanca es 6ptima?

11 | ;Considera que la impiementacion de un Centro AgroTuristico

aportara en la calidad de vida de los pobladores de Casa Blanca?
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APENDICE Q

Formato de Entrevista dirigido al Dirigente de Casa Blanca - Pachacamac

FORMATO DE ENTREVISTA ENTREVISTA PARA LOS PROPIETARIOS ACTIVOS DE CASA BLANCA - PACHACAMAC

N® PREGUNTA RESPUESTA
1 | iCree que Casa Blanca tiene un potencial turistico?
2 | ;Queé servicios/aspectos turisticos puede ofrecer Casa Blanca?
3 (Que le hace sentirse identificado con Casa Blanca -
Pachacamac?
4 | iConsidera que la agricultura es un factor importante para
Casa Blanca?
5 | {Usted realiza actividad agricola?;Cual?
6

{Considera que la implementacion de un Centro AgroTuristico
aportara en la calidad de vida de los pobladores de Casa Blanca?
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APENDICE R

Formato de Entrevista dirigido al Dirigente de Casa Blanca - Pachacamac

FORTALEZAS

- Es parte del circuito
turistico de Pachacamac.
- Cercania con la rivera del

Rio Lurin y las Lomas de
Lacumo.

-Aln se mantiene su paisaje
natural-rural.

- Cuenta con biohuertos para
el conocimiento del publico
sobre agricultura.

- Posee una variedad de
atractivos y recursos
turisticos.

-Participacion por parte de la
municipalidad de

Pachacamac para el
desarrollo turistico

ANALISIS DEL FODA
OPORTUNIDADES DEBILIDADES
-Desarrollar actividades -Mala accesibilidad.
agricolas - Escasez de servicios
- Mejorar el reservorio para el = basicos.
abastecimiento de agua - Falta de espacios

hacia los pobladores.

- Aprovechamiento del
recurso natural (Rio Lurin)
para el regadio de las
cosechas y consumo propio.
- Fomenta el desarrollo
ecolégico en el ambito
comercial y turistico.

- Contribuir con el eje
turistico existente,

publicos (parques, centros de
recreacion, etc.)

- Areas en mal estado o
abandono.

--Falta de equipamiento de
recreacion publica que
aporte a la revaloracion del
medio natural, rural-agricola
hacia la comunidad

- Escasa existencia de
alumbrado publico

- Falta de promocién
turistica.

AMENAZAS

-Diversificacion de usos de
suelos

-Pérdida de identidad
territorial

- Degradacion del paisaje
rural

-Faita de planificacion
integral urbano-rural

-Inseqguridad ciudadana
(delincuencia)
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APENDICE S

MATRIZ DE CONSISTENCIA
PROYECTO DE INVESTIGACION: CENTRO AGROTURISTICO SOSTENIBLE EN CASA BLANCA - PACHACAMAC

RESUMEN JUSTIFICACION CATEGORIAS PROBLEMA OBJETIVOS %ﬁ?;g?g:svs
PROBLEMATICA GENERAL OBJETIVO GENERAL DELIMITACIONES -
CENTRO OG: Disefiar un centro agroturistico que
AGROTURISTICO PG: ;De que manera una | promueva la revalorizacion del paisaje rural | Por motivos de pandemia, no se
Es una infraestructura | infraestructura agrofuristica sostenible | y ei desarrollo de actividades agricolas en puede visitar el area de estudio (Casa
arquitectonica en donde se | promueve la revalorizacion del | Casa Bianca, por medio de espacios de Blanca - Pachacamac) para la
llevan a cabo diversas | paisaje rural y el desarrollo de | integracion que fomenten el interés por la recoleccion de datos fisicos
U5 Cormiilda g Casa Blanca actividades turisticas en un | actividades agricolas en Casa | conservacion y las practicas agricolas (encuestas), e informacion por parte |
SS considerida como o do los espacio rural, t_e_mendo Blanca? sostenibles con el medio rural, de tal forma de la municipalidad.
hcaids eon fravor frtice de como principal actividad el se pretende mitigar la degradacion del
pr% dicesn agn'cola sin agroturismo y fomentando paisaje agricola que presenta Casa Blanca.
embargo, se esta viendo g:}zt;:)nsmo Riral:{Rayes:
afectada por Ila falta de
aprovechamiento de 10s | ~on la PROBLEMATICAS ESPECIFICAS OBJETIVOS ESPECIFICOS LIMITACIONES
recursos naturales, debido a la implementacion  de Se tiene una limitada informacion en
escasa participacion por parte un Centro P1. (En qué estado se encuentra la | O1: Determinar el estado actual de la | base al area de estudio, se ha
de las entidades publicas y/o la agroturistico % infraestructura agropecuaria existente | infraestructura agropecuaria existente y las | identificado que existen pocos

ausencia de una infraestructura

arquitectonica. La  presente
investigacion tiene  como
objetivo principal obtener
informacion  viable para |3

implementacion de un Centro
Agroturistico  Sostenible que
aporie con el desarrolio de
actividades agropecuarias para
la revalorizacion del paisaje

rural. El desarrollo de Ia
presente investigacion tendra un
enfoque cualitativo, de
paradigma interpretativo y socio
critico y de nivel
exploratorio-descriptivo y
proyectual. Por ende, se

concluye gue la propuesta de un
Centro Agroturistico Sostenible
se enfoca en mejorar la calidad
de vida de los pobladores de
Casa Blanca mediante el
desarrolio econdmico, social y
ambiental.

pretende lograr una
ciudad sostenible que
contribuya en estos
tres aspectos: social,
economico y
ambiental, debido a
que el proyecto serad
considerado como un

hito  turistico  del
Distrito de
Pachacamac,

generando frabajo e
ingresos econdmicos
a los usuarios del
lugar, y contribuirad a
ser un pulmon verde
para la ciudad.

ARQUITECTURA
SOSTENIBLE

La arquitectura sostenible
garantiza el bienestar y la
comodidad social en
armonia con el entorno
natural, de tal manera que
minimice el impacto de los
recursos y se pueda
contribuir con el medio
ambiente (Palacios y Pilco,
2022)

y cuales son las necesidades de los
pobladores de la Comunidad de Casa
Blanca?

P2: ;Cuales son los fundamentos
tedricos, conceptuales y
metodologicos que sustentan el
desarrollo de un Centro Agroturistico
Sostenible en la comunidad de Casa
Blanca?

P3: ;Qué caracteristicas debera tener
el Centro Agroturistico para que
cumpla con ser una arquitectura
sostenible en la comunidad rural de
Casa Blanca?

P4, Qué caracteristicas fisicas,
geologicas y climatologicas presenta
Casa Blanca para la implementacion
de una Infraestructura agroturistica?
P5 ¢De qué manera la propuesta de
una infraestructura agroturistica se
integrara al entorno?

P6: ;Como la implementacion de una
infraestructura agroturistica
contribuye en el  desarrolio
economico, social y ambiental de la
comunidad de Casa Blanca?

P7: ;Qué especialidades
complementarias a la arquitectura se
deben desarrollar para permitir la
ejecucion de un proyecto integral en
Casa Blanca?

necesidades de los pobladores de la
Comunidad de Casa Blanca.

02: Determinar los fundamentos teoricos,
conceptuales y  metodologicos  que
sustentan el desarrollo de un Centro
Agroturistico Sostenible en la comunidad de
Casa Blanca.

03: Identificar las caracteristicas gue
deberd tener el Centro Agroturistico para
que cumpla con ser una arguitectura
sostenible en |a comunidad rural de Casa
Blanca.

04: Identificar las caracteristicas fisicas,
geologicas y climatologicas que presenta
Casa Blanca para una adecuada
implementacion de una Infraestructura
agroturistica.

05: Identificar de qué manera la propuesta
de una infraestructura agroturistica se
integrara al entorno

06: Identificar de qué manera la
implementacion de una infraestructura
agroturistica contribuira con el desarrollo
econdémico, social y ambiental de la
comunidad de Casa Blanca.

07:  Desarrollar las  especialidades
complementarias a la arquitectura que
permita desarrollar un proyecto integral en
Casa Blanca.

trabajos de investigacion que nos
brinden datos sobre Casa Blanca. Por
ofro lado, la Municipalidad distrital de
Pachacamac maneja una limitada
informacion con respecto a Casa
Blanca. Sin embargo, la misma
Asociacion de Casa Blanca cuenta
con una planimetria e informacion
relevante actualizada para el
desarrolio de Ia presente
investigacion
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