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RESUMEN

El objetivo del proyecto “Conjunto Residencial Valynina” es proponer una
alternativa de solucién a la necesidad de vivienda social en la Provincia
Constitucional del Callao, enmarcado en la hormativa del Fondo Mi Vivienda y en
la recuperacion del uso del suelo, teniendo como propdsito la reactivacion y
recuperacion de una zona industrial deteriorada.

La metodologia de investigacion es basica, porque distingue y diferencia los
atributos, semejanzas y cualidades de un sector de la ciudad, asimismo
cualitativa por emplear la recopilaciéon y estudios de los antecedentes para
perfeccionar las interrogantes de la exploracién o explicar nuevos enigmas en el
transcurso del proceso del analisis. EI método aplicado es el inductivo al
fundamentar desde lo particular buscando demostrar entendimientos
generalizables, considerando una muestra de 192 familias; en la fase
preparatoria se analizé qué tipos de vivienda son necesarias en la comunidad
portefia y en el trabajo de campo se determina la necesidad de trabajar la
vivienda de interés social. La linea de investigacion de este proyecto es el disefio
arquitectonico. Entre los resultados del presente trabajo consideramos la
recuperacion del uso del suelo y satisfacer parte de la necesidad de vivienda en
el Callao.

Palabras clave: conjunto residencial, vivienda social, uso de suelo, normas de

diseno



ABSTRACT

The objective of the "Valynina Residential Complex" project is to propose an
alternative solution to the need for social housing in the Provincia Constitucional
del Callao, the architectural project is framed under the regulatory scope of the
Fondo Mi Vivienda, with the purpose of rehabilitation and recovery of a damaged
industrial zone.

The research methodology belongs to the basic prototype because it
distinguishes and differentiates the attributes, similarities and qualities of a sector
of the city, considered qualitative for using the collection and studies of the
antecedents to refine the questions of the exploration or explain new enigmas in
the course of the analysis process. The applied method is the inductive one,
based on the particular and seeking to demonstrate generalizable
understandings, considering a sample of 192 families. In the preparatory phase,
it was analyzed what types of housing are necessary in the Callao community;
and in the field work, the need to work on social housing was determined. The
research line of this project is architectural design. Among the results of this work
we considered the recovery of land use and meet part of the housing need in
Callao.

Keywords: residential complex, social housing, land use, urban development
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INTRODUCCION

El crecimiento demografico acelerado se presenta a mediados del siglo XX
mostrando una transformacion urbana, econdmica y social, por lo que nuestras
ciudades crecen dia a dia sin ninguna planificacion urbana, se amplian los barrios
informales producto de las invasiones a terrenos particulares y delestado.

En Latinoamérica la vivienda social después de errada experiencia en los afnos
1940 y 1960 en la que los gobiernos compraban los terrenos, proyectaba los
programas y las inmobiliarias privadas construian las viviendas incrementando el
precio de la vivienda y la poblacion de menores recursos no podian acceder a
ellas por lo que éstas fueron adquiridas por la clase media.

A nivel internacional en Ecuador acceder a una vivienda es considerado un
derecho avalado por la constitucidén, sin embargo, la vivienda de beneficios
sociales no cubre las necesidades de las familias y el mal uso del suelo no ofrece
confort a las mismas generando sobrecostos en el manejo de la climatizacion,
ventilacion de las viviendas y mejor uso del consumo de energia eléctrica.

En aquellos paises que se caracterizan por tener ingresos bajos, la migracion a
la ciudad se origina por la falta de oportunidades y por anhelar un futuro mejor,
sin embargo, los gobiernos siempre obstaculizan su desarrollo porque la mayoria
de los migrantes solo consigue laborar dentro de la economia informal, en este
contexto tampoco puede adquirir vivienda, construirla y/o alquilarla dentro de
zonas urbanas consolidadas, manteniéndose en la ilegalidad sus trabajos,

vivienda, los servicios de agua y luz, entre otros.
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La poblacion de Lima para el afiio 1985 alcanzaba los seis millones de personas,
teniendo un incremento de 10 veces en solo 45 afios, surgiendo las barriadas,
pueblos jovenes y los asentamientos humanos apropiandose de terrenos sin
ninguna planificacion urbana.

La normativa regional de planeamiento urbano, zonificacion y uso del suelo debe
ser considerada al proyectarse un disefio comercial, industrial y/o de vivienda sea
unifamiliar o multifamiliar, para lograr un crecimiento ordenado de la ciudad.Por
otro lado, el crecimiento vertical en las ciudades se va incrementando. Podemos
decir que el déficit de vivienda en nuestro pais esta ligado a los bajos ingresos
econdmicos de las familias y el problema se acentua porque el costo para adquirir
una vivienda es muy elevado. Entre los planes para promover, adquirir,
modernizar y edificar viviendas de apoyo social el gobierno peruano ofrece
mediante el fondo Mi Vivienda la compra de una vivienda y con el Programa
Techo Propio un bono familiar habitacional no reembolsable para construccion in
situ de su vivienda o el mejoramiento de las mismas.

El crecimiento inmobiliario de los ultimos afios en las ciudades mas importantes
del pais ha generado mayor competitividad entre los proyectos de vivienda
generando asi una mayor calidad de los proyectos como valor agregado para que
la oferta pueda satisfacer la demanda.

El presente proyecto de vivienda multifamiliar “Conjunto Residencial Valynina”
considera al disefo arquitecténico como linea de investigacion buscando ser
parte de la solucion del problema del déficit de viviendas en el Callao, siendo su
objetivo satisfacer una parte de la demanda de casa habitacion, el cual considera
ademas de las viviendas, casa club, gimnasio, zona de parrillas, piscina, cancha

multiple, areas verdes y de recreacién infantil para la integracion familiar.
16



CAPITULO I

PROBLEMA DE INVESTIGACION
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CAPITULO I: PROBLEMA DE INVESTIGACION

1.1. Planteamiento del problema

Cuando la poblacion rural del interior del pais migra hacia las principales
ciudades genera un crecimiento desordenado de las mismas, sin la planificacion
adecuada, por lo general no existen en las municipalidades un Plan Urbano
Director que sea el impulsor del orden en la ciudad, sin esta guia vemoscomo los
barrios y los Asentamientos informales crecen rodeando las urbes hacia los
cerros sin ninguna organizacion estando carentes de infraestructura basica como
agua, luz, colegios y centros de salud asistencial.

La necesidad de vivienda es cada dia mayor en los diferentes niveles
socioecondmicos de nuestra sociedad por lo que en los ultimos afos vemos
como nuestras ciudades van cambiando su fisonomia de viviendas unifamiliares
a viviendas multifamiliares y conjuntos residenciales, motivando a que las
principales ciudades del pais tengan un crecimiento vertical.

Es necesario investigar como es el crecimiento urbano en el Callao e ir
identificando las zonas donde se puedan desarrollar los proyectos de vivienda
multifamiliar y/o conjuntos residenciales de acuerdo a su zonificacion.

1.1.1. Formulacién del problema

En el Callao de acuerdo al censo del 2017 la necesidad de vivienda se
incrementa y son mas familias las que necesitan una vivienda digna que los
cobije. Este problema ocasiona que se altere el uso del suelo, es decir cuando
aumenta los miembros de la familia, los hijos se casan y ésta nueva familia forma
su hogar bajo el techo de la casa paterna ocasionando la necesidad de mayor

espacio, este problema ocasiona que se invada los jardines de aislamientos, las

18



areas destinadas a pasajes y en viviendas multifamiliares se hace uso indebido

de las areas comunes como jardines, patios y los aires de los edificios.

-

Figura 1: Invasion de areas comunes
Fuente elaboracion propia

En el Conjunto habitacional Santa Rosa la problematica se da en las
construcciones antirreglamentarias en las areas comunes entre ellas enrejado de
los jardines comunes para uso exclusivo de las unidades inmobiliarias del primer
piso, ampliaciones de las viviendas en area de jardines comunes y en losaires
comunes de los edificios, el cambio de uso de los departamentos acomercio con

apertura de puertas utilizando los jardines comunes.

—_——

2: Construccion antirreglamentaria
Fuente elaboracion propia

Figua
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El Proyecto Experimental de Vivienda (Previ) fue disefiado con areas libres para
que el proyecto mantenga una densificacion urbana baja, sin embargo, la
necesidad de un mayor espacio hace que los vecinos tomen como suyo las areas
comunes y los jardines de aislamiento duplicando muchas veces el area ocupada
de su predio, en las siguientes imagenes mostraremos algunos ejemplos de

invasion de dichas areas.

..
YT

Figura 3: Ocupacion de via publica
Fuente elaboracion propia

1.2. Justificacion de la investigacion

Los proyectos de vivienda multifamiliar deben satisfacer la necesidad de
vivienda, no solo considerando la casa habitacion sino ofreciendo diferentes
espacios de esparcimiento como las piscinas, canchas deportivas multiproposito,
zona de parrillas, area de juegos infantiles, para lograr que la vivienda tenga un
valor agregado.

El propdsito en este proyecto es ofrecer viviendas de interés social con servicios
y espacios complementarios bajo los alcances de la normativa del Fondo Mi

20



Vivienda, el Conjunto Residencial Valynina considera bastante area verde en
patios y jardines porque se ubica en la Av. Argentina en una zona donde la
contaminacién sonora y ambiental podria ser una de sus debilidades, por ello la
vegetacion ayudara a disminuir la contaminacion en el lugar.

1.3. Delimitacién de la investigacion

Lima y Callao son ciudades que han ido creciendo sin un orden urbano, creciendo
hacia la periferia sin un adecuado equipamiento urbano, sin hospitales, centros
de salud, colegios, parques, muchas veces sin servicios de agua y alcantarillado
ni luz. Por lo que la poblacion busca quedarse en el centrode la ciudad por lo
tanto hay una poblacion en busca de vivienda motivo por lo cual Lima y Callao
solo podra satisfacer esta demanda con un crecimiento vertical, es decir las
viviendas multifamiliares y conjuntos residenciales.

1.4. Objetivos

1.4.1. Objetivo principal

Comprender y realizar un analisis de los diferentes proyectos de vivienda
multifamiliar edificados en los Uultimos sesenta afos en Lima y Callao,
investigando sus aportes y las debilidades de los mismos con la finalidad de
proponer una alternativa de solucién a la necesidad de vivienda social en el
Callao.

1.4.2. Objetivos especificos

Satisfacer la demanda de vivienda social eliminando los obstaculos de la
discriminacién habitacional, debiendo ser inclusivas, seguras, que cuenten con
los servicios basicos e infraestructura urbana, contard con areas de
esparcimiento y servicios complementarios importantes para la convivencia de

la familia.
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Lograr que este proyecto de vivienda se ubique estratégicamente en el Callao y
poder mantenernos dentro los ejes viales que nos permitan un facil
desplazamiento a través de las avenidas principales que cruzan nuestra ciudad
contando con todos los servicios cercanos a nuestra vivienda, asi pues debemos
decir que cerca al proyecto de vivienda hay zonas comerciales (Multimercados
Minka, Mall Plaza Bellavista, Makro y tiendas Maestro), asi como hospital
Leopoldo Barton (EsSalud) y la Universidad César Vallejo logrando cubrir las
necesidades basicas de las familias.

Revalorar el uso del suelo e indicar que la seguridad del condominio es
importante al momento de decidir por una vivienda porque se prefieren las que
estén cerca al trabajo de los padres, colegio y/o universidades. El proyecto
propone la reutilizacidn y tratamiento de las aguas grises para la irrigacién de los
jardines siendo eco amigable con el medio ambiente.

1.5. Hipdtesis

Al analizar la problematica de la necesidad de vivienda en las metrépolis y el
crecimiento desordenado de las mismas nos hace ver a una ciudad sin
planificacion urbana. El Callao cuenta con el puerto y aeropuerto mas
importantes del pais, los cuales estan en crecimiento constante por lo que la
provincia chalaca debe ordenarse con una buena distribucion del uso del suelo
y zonificacidn adecuada para lograr un buen crecimiento ordenado.

1.6. Metodologia de la investigacion

Corresponde al prototipo basico porque distingue y diferencia los atributos,

semejanzas y cualidades de individuos, instituciones y es sugerida al estudio.
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La investigacion en este proyecto es cualitativa por emplear la recopilacién y
estudios de los antecedentes para perfeccionar las interrogantes de la
exploracion o explicar nuevos enigmas en el transcurso del proceso del analisis.
El método aplicado es el inductivo al fundamentar desde lo particular y buscando
demostrar entendimientos generalizables. Partiendo de lo particular para dirigirse

a lo universal.
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CAPITULO II

MARCO TEORICO
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CAPITULO II: MARCO TEORICO

2.1.  Antecedentes

Cuando el hombre busca protegerse de la intemperie, los animales salvajes y/o
enemigos, de esta forma encuentra en las cavernas naturales un primer refugio.
Pero, durante el dia el hombre iba en busca de alimento recorriendo grandes
extensiones y al llegar la noche tal vez en medio de la lluvia u oscuridad tendrian
que buscar un nuevo refugio natural, es asi que aprenden a coser las pieles de

animales, las cuales colocaban sobre ramas, encontrando bajo ellas un refugio.

Figura 4: Viviendas en cavernas hace 750 000 afios
Fuente http://blog.pucp.edu.pe/blog/caminoaunentendimiento
/2012/01/09/evolucién-de-las-viviendas-i/

El hombre mientras es ndmada tendra una vivienda ligera y portatil, la cual podra
levantar otra sin dificultades, sin embargo, al empezar a trabajar la tierra se ve
obligado a permanecer en las inmediaciones de sus chacras, necesitando una
morada para vivir y guardar sus herramientas, de esta manera los campesinos

son los primeros que construyen su vivienda estable.
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Figura: 5 Vivienda Iiera de madera 40,000 a.C
Fuente http://blog.pucp.edu.pe/blog/caminoaunentendimiento/2012/01/09/
evolucion-de-las-viviendas-i/

Podemos decir que se formaron aldeas en las regiones fértiles y cuando el
hombre va tomando conocimiento de la agricultura poco a poco estos lugares se
convierten en pueblos, y muchas veces fueron amurallados para protegerse de
los invasores que en épocas de sequias saqueaban los graneros y ganado.

Inicialmente se construye con piedra sin mayor destreza, sin embargo, en la
medida que aprende a utilizar instrumentos para cortar, pulir, dar forma y alisar

la piedra para sus construcciones se convierte en arquitecto y constructor.

Figura 6: Vivienda tipo igli 6000 a.C.
Fuente http://blog.pucp.edu.pe/blog/caminoaunentendimiento/2012/01/09/
evolucion-de-las-viviendas-i/
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Las comunidades de los Uros en el lago Titicaca en Puno no fueron sometidas
durante la conquista espanola, sus viviendas se caracterizan por ser de una pieza
y la coccion de alimentos se realiza en las afueras de la misma para evitar
accidentes; éstas son construidas con los totorales de la zona se renuevan
periodicamente por la descomposicion del material organico que lo compone,
considerandose de esta manera como viviendas eco amigables con el medio

ambiente.

Figura 7: Vivienda lacustre en Los Uros - Puno
Fuente: https://www.rumbosdelperu.com/rumbos-dia/03-06-

2018/los-uros-turismo-flotante-y-a-la-deriva/

La casa precolombina se utilizaba para descansar y protegerse de la dureza del
clima porque los quehaceres de casa como el cocinar los alimentos, comer e
interactuar entre sus miembros se realizaban en los exteriores de las mismas.
Estas construcciones no tenian ventanas por lo tanto la penumbra en ellas
favorecia al confort de la vivienda.

Por su parte Bromley (2019) en “Las viejas calles de Lima” nos refiere a la
evolucion de la urbe limeina entre los siglos XVIl y XIX, una ciudad constituida por

el barrio antiguo y el barrio de San Lazaro cuyas edificaciones y poblacién


https://www.rumbosdelperu.com/rumbos-

eran diferentes sin embargo su distribucion incluia hospitales, edificios publicos,
universidad, biblioteca publica, colegios, cuarteles militares, tiendas, almacenes,
casas grandes y chicas, callejones, solares asi como las plazas y plazuelas
ubicadas frente a iglesias, hospitales, teatros y conventos generando espacios

abiertos para un mejor ornato urbano.
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Flgura 8: Grabado de la PIaza Mayor
Fuente: https://www.munlima.gob.pe/images/las-viejas-calles-de-lima.pdf

Velarde (1978) en su obra “Arquitectura Peruana” refiere que las casas y los
templos a finales del siglo XVII constituian la opulencia arquitectonica de Lima
colonial con influencia musulmana resaltando sus balcones cerrados de madera,
y portadas rectangulares, las casas de dos niveles de fachadas planas con un
estilo barroco, sin embargo durante el siglo XVIII Lima mostraba portadas
churriguerescas, asi como las ondulaciones propias de la influencia francesa con
arcos en la portada y sus balcones tallados y cerrados. Diremos que las teatinas
es otra de las caracteristicas de las casas limefnas que se iluminaban y ventilaban

de manera sutil, las habia lujosas en madera tallada o de hierro.
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Figura 9 Quinta Presa y su Galeria Posterior
Fuente: Velarde, H. (1978) Arquitectura Peruana

La arquitectura residencial y colonial limefia era unica en América se
caracterizaba por su zaguan, habitaciones, salas, dormitorios, el salén principal
y el patio rectangular cuya lujosa carpinteria resaltaba el techo del zaguan, cuyo
piso podia ser de bello marmol. Las casas importantes podian tener hasta tres
patios y el comedor siempre se comunicaba con el salén principal.

A partir de 1890 durante el Renacimiento Industrial aumenta la poblacion de la
clase obrera como operarios de la construccion, obreros, pequenos negociantes,
los pobres y los migrantes, los cuales se asientan en la periferia de la Lima
histérica. En el afio 1909, con el estimulo de la municipalidad de Lima el gobierno
interviene en la edificacion de viviendas.

Orrego (2014) manifestd que finalizando el siglo XIX se edificaron las casas-
tienda para los obreros en Lima consideradas viviendas econdmicas, también
nos cuenta que el primer barrio obrero se formo en Vitarte de manera espontanea
para los trabajadores de una manufactura de algodoén. A inicios del siglo XX se
construyen los primeros barrios obreros en La Victoria, Barrios Altos y el Cercado
de Lima las cuales se caracterizaban por ser una fusién de los callejones y

quintas limenas; de esta manera las primeras urbanizaciones del siglo XX se
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desarrollaron en Surquillo, Barrios Altos, Rimac, asi como en La Victoria donde

la construccion de las viviendas es realizada por el propietario del inmueble.

TR A%

Figura 10: Unidad Vecinal de Mate - La Victoria
Fuente: http://blog.pucp.edu.pe /blog /juanluisorrego/2011/
04/14/barrios-obreros-y-vivienda-popular-en-lima/

Durante el gobierno de Benavides se inicio la edificacion de los Barrios Obreros
trabajandose con moderna tecnologia constructiva y planificacion urbana, estas
casas tenian ambientes amplios correctamente organizados incluyendo en sus
areas comunes jardines, piscina y campo deportiva. Entre ellos podemos
mencionar al Barrio Obrero - Frigorifico del Callao construido en el aino 1936
proyecto que consta de 118 viviendas contando con servicios comunes como
escuela, comisaria, cine, piscina, varios parques, un centro civico, mercado,
consultorio médico y farmacia; el Barrio Obrero de La Victoria incluia 60 viviendas
mientras que el barrio Obrero del Rimac, constituido por 44 viviendas,ambos
barrios contaban con piscina, campos deportivos, jardines y agua propia.Los
conjuntos vecinales edificados en la década del cuarenta incluian diferentes

servicios ciudadanos como mercado, correo, escuela primaria, local comunal,
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posta, comisaria e iglesia complementandose con cine, piscina y canchas
deportivas, estos proyectos que atendia a una poblacidén de cinco mil personas
aproximadamente como el desarrollado en la Unidad Vecinal N° 3 (1946) que
incluia chalets de dos niveles y departamentos.

A partir de los afos cincuenta se incrementa la migracion rural a las ciudades,
Lima duplica su poblacion, esta migracion origina el asentamiento en la periferia
de Lima, lugares que no contaban con habilitaciones urbanas consolidadas, ni
rutas de acercamiento, se les conocié como barriadas.

En el primer mandato presidencial del Arq. Belaunde Terry se construyeron
conjuntos habitacionales como Residencial Santa Cruz en San Isidro (1964 -
1966) ubicado en un terreno de 64,200m?, Residencial San Felipe en Jesus
Maria (1962 - 1969) ubicado en un terreno de 270,000 m? y Conjunto

Habitacional Palomino en Lima (1965 - 1967) ocupando un area de 175,060 m?2.

Figura 11: Residencial Santa Cruz - San Isidro
https://limaparislima.wordpress.com/2020/12/01/udelima-vivienda_social-catalogo-arquitectura-
movimiento_moderno-peru-residencial-santa-cruz-jacques_crousse-luis_vasquez-1964-1966/

Se determin6 que el problema de vivienda del Peru era similar a otras capitales

por eso con el apoyo de las Naciones Unidas se pudo concretar el Proyecto
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PREVI en el Callao, concurso Internacional que consideraba la innovacion
tecnologica con sistema de vaciado de concreto, innovacion en prefabricados
como escaleras, ventanas y losetas modulares.

Podemos indicar que en el Callao se construyeron diferentes conjuntos
residenciales que en su momento eran llamados agrupamientos de vivienda y

programas de vivienda entre los cuales podemos mencionar a los siguientes:

° Agrupamiento de vivienda Santa Marina (1952)

° Agrupamiento de vivienda Supe

° Agrupamiento de vivienda Centenario (1965)

° Agrupamiento de vivienda Pedro Ruiz Gallo

° Agrupamiento de vivienda Mariscal Ramon Castilla
° Programa de vivienda Barrio Fiscal N° 1

° Programa de vivienda Barrio Fiscal N° 2

° Programa de vivienda Barrio Fiscal N° 3

° Programa de vivienda Barrio Fiscal N° 4

° Programa de vivienda Barrio Fiscal N° 5

En los afios ochenta durante la gestion de Alfonso Barrantes Lingan en la alcaldia
de Lima se implemento el programa de Habilitacion Urbana de Huaycanlogrando
desarrollar la infraestructura adecuada y considerando en suequipamiento
urbano: salud, educacion, recreacién, areas de produccion y zonasde comercio,
se apoy0 la autoconstruccion de las viviendas, a diferencia de otrosasentamientos
humanos carentes de asesoria técnica y sin la planificacion adecuada no
consideran el equipamiento urbano para su comunidad y el accedera ellos se

vuelve costoso.
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Figura 12: Plano de Lotizacion del Barrio Fiscal N° 2 — Callao
Fuente elaboracién propia
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Figura 13: Modulos tipicos de vivienda social en el Barrio Fiscal N° 2 - Callao
Fuente elaboracion propia
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En el segundo periodo presidencial del Arg. Fernando Belaunde Terry se

desarrollaron diferentes proyectos mixtos de vivienda unifamiliar, vivienda

multifamiliar, incluyendo vivienda comercio, segun se aprecia en la Tabla N° 1.

Tabla N ° 1 Proyectos de Vivienda ejecutados

Lugar Proyecto Uso Area . Umd_gdgs
inmobiliarias
Surquillo  Alfredo Dammert Muelle ~ Multifamiliar 3,12 ha 452
Magdalena Marbella Multifamiliar 3,19 ha 300
La Victoria \uestra Sefora delas 0,43 ha 120
Victorias
Surco Precursores Mixto 23,23 ha 931
Huacho | omjigo Mandgmieto . b itiamiltsr 192
Sipan
Lima Julig Ponge Aptupeade ¥ |\t ititamiliad 10,41jha 130
Mayolo
Zarate Enrigue Seoane Ros Multifamiliar 2,57 ha 336
Comas Los Amautas Unifamiliar 13,59 ha 345
San Borja  Torres de Limatambo Multifamiliar 27,94 ha 2,316
San Borja Torres de San Borja Mixto 30,80 ha 2,405
Ventanilla Ciudad del Deporte Mixto 28,18 ha 4,259
Callap ~ CludadSateliteSanta ) e miliar 50,89 ha 4,056

Rosa

Fuente elaboracién propia
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Indicaremos que en el Callao el conjunto habitacional Ciudad Satélite Santa Rosa
tiene un eje longitudinal lamado Alameda de los Misioneros en cuyo primerpiso se
ubican 55 comercios, los siguientes 4 pisos son viviendas multifamiliares,también

hay centro educativo inicial, colegio Sor Ana de los Angeles y mercado.

2.2. Basesteodricas

Al analizar cual es el capital de los pobres, Caroline Moser (2005) considera a la
vivienda como la inversion mas importante realizada por las personas de bajos
recursos econdémicos pudiendo dar proteccion ante la carencia extrema.

Meza (2016) manifiesta que el estado debe permitir que los habitantes puedan
acceder a una vivienda, para ello se crea el Fondo Nacional de Vivienda para
lograr dicho objetivo orientado a la clase media. Mencionaremos entre losdisefios
realizados se encuentran el Conjunto Habitacional Santa Rosa (Callao),
Limatambo (San Borja), Carlos Cueto Fernandini (Los Olivos), Precursores
(Surco), Las viviendas edificadas en Lima fue el 56% y en provincias se edificaron
el 44% de los proyectos de viviendas multifamiliares. Sin embargo, durante el
gobierno de Alberto Fujimori la vivienda dejaba de ser un derecho fundamental
indicado en la Constitucion de 1993.

Calderdn (2015) al analizar los proyectos de vivienda social impulsados por el
gobierno entre los afios 1940 y 1960, comprobéd que éstos no lograron satisfacer
la demanda de vivienda de las familias de bajos ingresos econdmicos,
favoreciendo a la clase media, entre los motivos del fracaso mencionamos los
costos elevados de la construccion, la desconfianza del sistema bancario,
equivocada gestion publica, el perjuicio econdmico y el sobrecosto del suelo. Sin

embargo, en esta oportunidad los programas Techo Propio y Mivivienda
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impulsados por el gobierno han logrado que se incremente el ofrecimiento y
requerimiento de vivienda en las principales ciudades del Peru y no en la periferia
de las mismas como ocurria en los afos noventa. Este programa esta dirigido a
la clase media otorgandole créditos hipotecarios para la adquisicion de viviendas
y el programa Techo propio impulsa y subvenciona la compra, mejora de vivienda
y edificacion de la misma.

En el poder legislativo se presentd el proyecto de ley que establece instrumentos
de gestion de suelo urbano para la creacion de vivienda de interés social, cuyo
proposito es activar los procedimientos de planeacion urbana e incrementar
mecanismos de suelo urbano. Esta propuesta sugiere la creacion de un operador
publico del suelo, responsabilidad que recaeria en el Fondo MIVIVIENDA S.A.
por ser la entidad ejecutora de los proyectos de vivienda. Entre las funciones
encomendadas mencionamos que se encargara de la reserva de terrenos del
estado, revertir predios publicos, crear un banco de tierras y generar zonas
especiales de interés social. Este proyecto refiere que el estado tiene el deber de
impulsar y facilitar la ejecucion de viviendas en todas las regiones del Peru para
ello los proyectos de desarrollo urbano debe incluir areas para proyectar vivienda
de interés social, asi como implementar instrumentos de gestidn para lograr dicho
objetivo.

La Municipalidad de Lima mediante la Ordenanza N° 2361-2021 publicada el
20/06/2021 busca regular la edificacion de viviendas de interés social en algunos
distritos de su jurisdiccidon indicando que el valor del suelo es muy elevado
generando que el costo de la vivienda sea elevado, no debiendo considerarse
dentro de los programas de vivienda propiciados por el Ministerio de Vivienda

Construccidén y Saneamiento, ya que por su elevado valor de venta indicado por
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las inmobiliarias no podrian considerarse viviendas de interés social por ser
inaccesible para las familias de escasos recursos economicos. De esta manera
las inmobiliarias estarian siendo beneficiadas con la normativa vigente para este
tipo de viviendas sin lograr satisfacer la demanda en familias de bajos recursos.
Lo que buscan los solteros millennials o parejas sin hijos son departamentos de
uno o dos habitaciones, ademas deben ser pet-friendly con estacionamiento para
vehiculos menores como bicicletas y/o scooters, cuya ubicacion sea céntrica

para el trabajo o la universidad.
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CAPITULO Il

MARCO CONCEPTUAL

38



CAPITULO lll: MARCO CONCEPTUAL

3.1.  Definicién de términos

Condominio: Inmueble de administracién horizontal donde intervienen dos o mas
duenos.

Conjunto habitacional / residencial: Conjunto de apartamentos integrados por
diferentes edificaciones independientes las cuales son las unidades de viviendas
consideradas propiedad exclusiva compartiendo bienes comunes cémo las
areas libres de recreacion, areas de circulacion peatonal y vehicular entre otros.
Vivienda: es la casa, morada u hogar cuya construccion brinda proteccion del
clima u otros peligros externos, satisfaciendo las necesidades de alojamiento,
descanso, aseo, alimentacion a las personas y/o familias.

Vivienda multifamiliar: Construccién compuesta por dos o0 mas viviendas en un
inmueble, tienen un acceso comun que puede ser peatonal y vehicular ademas
comparten bienes y servicios comunes.

Vivienda social: Definida como casa méddica de naturaleza definitiva, destinada
a solucionar las trabas de la discriminacion habitacional, pudiéndose financiar
estas viviendas con dinero del sector publico o inversion privada para aquellas
familias de bajos ingresos, ademas deberan ser inclusivas, adecuadas, brinde
seguridad, contar con infraestructura urbana, servicios basicos de agua y luz, ser
accesible y permita el desarrollo de la persona en el interior de su comunidad.
Uso de suelo: Designado por los gobiernos locales mediante el plan de desarrollo
urbano, determinando el tipo de actividades que se pueden desarrollar en las

construcciones realizadas en cada lote de acuerdo a la zonificacidon establecida
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a los predios urbanos satisfaciendo las necesidades de la ciudad en los usos
residenciales, comerciales, industriales, de servicios, esparcimiento y culturales.
3.2 Normatividad

Reglamento Nacional de Edificaciones. La normatividad comprendida en el
presente reglamento es aprobada mediante el Decreto Supremo N° 011-2006-
VIVIENDA (05.03.2006) con sus diferentes actualizaciones a la fecha,
reglamentacion aplicada a las diferentes especialidades trabajadas en este
proyecto incluyendo a arquitectura, estructura, instalaciones sanitarias y
eléctricas.

También se ha considerado la reglamentacién emitida por el Ministerio de
Vivienda, Construccidn y Saneamiento tales como los decretos supremos y
resoluciones ministeriales.

A nivel regional se ha respetado y aplicado lo indicado en las diferentes
ordenanzas municipales emitidas por la Municipalidad Provincial del Callao
consideraciones aplicadas del plan urbano, zonificacién y usos de suelo.

3.3 Caracteristicas referenciales del area de estudio

3.3.1 Aspectos fisicos - geograficos

El Callao ubicado en la costa central del Peru cuya ubicaciéon geografica esta
11°47°50” y 12°07°30” de Latitud Sur, y 77°04°40 y 77°11°40” de Longitud Oeste;
ubicada en la regidon chala cuya altitud le corresponde de 0 m.s.n.m. incluso los
500 m.s.n.m. Conformada por 7 distritos: por el norte Mi Peru y Ventanilla, en la
parte central el Callao, al sur este Carmen de la Legua-Reynoso, Bellavista, La
Perla, y al sudoeste La Punta, con una superficie de 146,98 km2. Ademas se debe
considerar a las islas Cavinzas, El Frontén, Palomino y San Lorenzo cuyas

superficie territorial se aproxima a 18 km?2.
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Figura 14: Mapa del Callao
Fuente elaboracion propia

3.3.2. Aspectos socio - econdmicos

La estratégica ubicacion del Callao alberga al puerto y al aeropuerto internacional
mas importantes del pais, siendo éstos la puerta de entrada al pais del comercio
de bienes y servicios.

Para un mejor desplazamiento de las personas debe optimizarse la Movilidad
Urbana en el Callao. Entre los proyectos en ejecucion se encuentra el Metro de
Lima y Callao cuya Linea 2 recorrera en subterraneo desde Ate hacia el Callao
llegando hasta el puerto por la Av. Guardia Chalaca y al 6valo 200 Millas desde
la Av. Faucett con un recorrido de 27 kildbmetros.

El Callao en el ultimo decenio ha incrementado su poblacion ocupando el

territorio continental, generando problemas de contaminacion ambiental, por lo
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que debemos considerar el desarrollo urbano sostenible mejorando los servicios
ambientales, comunitarios y econdmicos primordiales para la comunidad sin
exponer al peligro los sistemas naturales, en la Provincia Constitucional deben
protegerse los Humedales de Ventanilla y las especies que habitan en ella.

De acuerdo al Censo de Vivienda el Callao es la tercera metrépoli con mayor
poblacién con mas de 800,000 habitantes, alberga 500,000 personas que la
visitan diariamente por motivos de trabajo, servicios educativos entre otros.
Podemos indicar que el Plan de Desarrollo Urbano vigente considera al Callao
en una ubicacién fundamental y valiosa por contar con el puerto y aeropuerto
mas importantes del pais que mueve la economia nacional incluyendo el
comercio exterior generador de divisas.

3.3.3. Aspectos urbanos

Debido a la proximidad que existe entre Lima y Callao, ésta hos muestra a la
ciudad del Callao adscrita a la metropoli limefa. El puerto chalaco es un nucleo
urbano antiguo que cuenta con una zona monumental con exquisito patrimonio
arquitectonico, pero el mal uso del suelo y su actividad informal nos muestra
lugares destruidos y/o deshabitados a causa del declive econémico en la zona
Industrial del Callao, donde se viene dando la Regeneracion Urbana cambiando
el uso del suelo industrial por la Zonificacion de Reglamentacion Especial (ZRE)
que permite la construccidn de viviendas multifamiliares, conjuntos residenciales
y comercios provinciales, de esta manera la zona industrial debera reubicarse
paulatinamente en otros sectores.

34 Terreno

El distrito del Callao limita al norte con Ventanilla, por el este limita con San Martin

de Porras, Lima, y los distritos chalacos Carmen de la Legua-Reynoso,
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Bellavista, La Perla, por el Sur oeste La Punta y el Océano Pacifico.

3.4.1. Criterios basicos para su localizacion

3.4.1.1. Localizacién y ubicacion del terreno

El proyecto esta ubicado en la Av. Argentina N° 4140 correspondiente al distrito
del Callao.

3.4.1.2. Topografia

El suelo del terreno del proyecto tiene caracteristicas morfolégicas vy
fisicoquimicas segun el material parental de su ubicacion y el clima. La metrépoli
chalaca forma parte de los valles formados por los rios Rimac y Chillon los cuales
presentan mayor caudal los meses de verano volviéndose rios secos el resto del
afo.

3.4.1.3 Clima

El Callao presenta un clima calido, arido y oceanico. Cuya temperatura maxima
promedio alcanza los 22.3°C y la minima 17.0°C, con una precipitacidon promedio
anual de 15.7mm. El Fendmeno del Nifo puede variar su temperatura,
aumentando en 5°C promedio.

3.4.2. Caracteristicas del terreno

3.4.2.1 Vialidad y accesibilidad

Se puede acceder al predio en transporte publico y privado por diferentes
avenidas, siendo la de mayor importancia la Av. Argentina desde Lima (este) y el
Callao por el oeste y por la via nacional Av. EImer Faucett viniendo de Ventanilla
(norte) y denominada via expresa hacia San Miguel (sur).

De acuerdo al proyecto Linea 2 del Metro de Lima y Callao se interconectan
mediante una via subterranea a ambas regiones en su recorrido por 13 distritos,

disminuyendo el tiempo de desplazamiento de las personas, desde Ate hacia el
43



Callao y mejorando el sistema de transporte urbano en las urbes limena y
chalaca, favoreciendo al presente conjunto residencial en la circulacion de los
individuos que alli vivan.

3.4.2.2 Radio de accion

Es el alcance al que se extiende la influencia de un proyecto, podemos decir que
muy proximo al conjunto residencial esta el hospital Alberto Leonardo Barton
Thompson, dos centros comerciales (Minka y Mall Aventura Plaza) y comercios
como Makro y Maestro, ubicados a una distancia maxima de 10 cuadras al
proyecto.

3.4.2.3 Entorno urbano-paisaje

El Callao busca recuperar y conservar los espacios publicos y promover acciones
en la busqueda de espacios culturales y naturales para el disfrute del peatén. Las
areas de recreacion natural del Callao son sus playas ubicadas en Chucuitoy La
Punta muy proximas a la ubicacién del presente proyecto, ademas el Callao
cuenta con circuitos turisticos a Las Islas Palomino donde se puede nadar con
los lobos marinos y disfrutar de un bello paisaje natural.

3.4.2.4 Factibilidad de servicios

Se considera area urbana a aquellas que cuentan con agua, alcantarillado, luz,
vias de comunicacion y transporte considerados como los servicios
fundamentales que favorecen la condicion de habitabilidad para el ser humano y
el desarrollo de sus actividades.

Todo proyecto de licencia de edificacion debe considerar la factibilidad de los
servicios de agua, desagle y luz siendo solicitado en el Callao a Sedapal y Enel
Distribucion Peru S.A.A respectivamente. El predio ubicado en la avenida

Argentina cumple con los requisitos de factibilidad de servicios.
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3.4.2.5 Zonificacion urbana

De acuerdo a la Ordenanza Municipal N° 000013 (08/09/2003) vigente, la
zonificacion urbana del inmueble ubicado en Av. Argentina N° 4140 - Callao es
Zona con Reglamentacion Especial - ZRE.

3.4.2.6 Parametro normativo

La Zona de Reglamentacion Especial nos permite edificar los siguientes usos:
Industrial, comercial y en vivienda considera a las viviendas unifamiliares,
multifamiliares y los conjuntos residenciales, cada uno de ellos respetando lo
indicado en el certificado de parametros normativos.

Tabla N ° 2 Parametros Urbanisticos

Parametros
NoOrmativos Reglamento Proyecto
Zona con
Zonificacion ZRE Reglamentacion
Especial
Area estructuracion | :
urbana
Vivienda (unifamiliar, .
- e : Conjunto
Usos permisibles multifamiliar, conjunto . .
. . -7 [ Residencial
residencial), comercio e industria
: Los senalados en el indice de Conjunto
Usos compatibles . .
usos Residencial
Densidad 2250hab/Ha = 1 525 hab. 1484 hab.
Lote normativo Resultante de la habilitacion 239440 m
urbana
Frente normativo Resultante de la habilitacion 90.00 m
urbana
Area Libre 40% 78.05%
Altura maxima 1.5 (a+r) Frente a avenida = 14 pisos =
64.50m 36.40m
Retiro frontal 5.00 m 5.86 m
Coeficiente de
Edificacion 3.59
. . 01 ¢/3 Viviendas (190 dptos = 64 vehiculos
Estacionamiento 03 motos
63) .
39 bicicletas

Fuente elaboracion propia
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CAPITULO IV
PROYECTO ARQUITECTONICO

46



CAPITULO IV: PROYECTO ARQUITECTONICO

4.1. Partido arquitectdnico
El disefio del “Conjunto Residencial Valynina” se ubica en la Av. Republica de
Argentina N2 4140 - Callao. El lote habilitado tiene un area de 7,394. 40m? y

cuenta con los siguientes linderos perimétricos:

Tabla N° 3 Area y linderos del predio

Area: 7,394.40m?
Frente: Av. Republica de Argentina con 78.00ml.

. . Derecha: Con propiedad de terceros con 94.80ml.
Linderos:

Izquierda: Con propiedad de terceros con 94.80ml.

Fondo: Con propiedad de terceros con 78.00 ml

Fuente elaboracion propia

El presente proyecto se adecua a lo establecido y requerido en la normatividad
aprobada el ano 2006 del Reglamento Nacional de Edificaciones y sus
actualizaciones vigentes. (Ver Tabla N° 4).

Segun lo indicado en el certificado de parametros, la altura maxima corresponde
de calcular 1.5(a+r), donde consideramos al ancho de via igual a 33.00ml, el
retiro consolidado de la zona equivale a cero, por lo tanto, la altura maxima seria
49.00m; sin embargo, el proyecto tiene una altura maxima de 36.55m, tomados
al ultimo techo de la torre mas alta, el cual se levanta sobre el nivel +0.15m
ubicado con frente la Av. Argentina y que corresponde a la cota topografica 14.78

msnm, lo cual cumple también con la altura permitida porla Direccion de
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Aeronautica Civil (DGCA) al no sobrepasar los 61.68 msnm altura maxima de

edificacion permitida.

Tabla N ° 4 Normativa de arquitectura

Caracteristicas de Disefio Art.1,2,3y4

Relacionde la Edificacidén Con

la Via Publica Art 8,9y12

Separacion Entre Edificaciones Art 16,17, 18y 19

NORMA A.010 Dimensiones Minimas de los
Condiciones Ambiettas At 21,22y24
Generales de -
Disefio Acceso.s ¥ Palsajes de Art 25
Circulacién
Circulacion Vertical, Aberturas
al Exterior, Vanos y Puertas de Art 26,27, 28, 29,30, 31,
’ 33, 34,35
Evacuacién
Servicios Sanitarios Art 38, 39
Ductos Art 40, 41,43, 44, 45, 48,
47,48, 50
Generalidades At 1,2y3
Condiciones de Disefio At 7,8, 12
NORMA A.020
Vivienda Caracteristicas de las Viviendas Art 16, 18,21 y24
Condiciones Adicionales Para
Conjuntos Residenciales y Art 29, 30y 31
Quintas
NORMA A. 120
Accesibildad -
Universal en Condiciones Generales de At 4,7y8

Edificaciones

Accesibilidad y Funcionalidad

Morma A.130 Sistemas de Evacuacion Art 3,6, 13,26, 27 y39
Requisitos de -
Seguridad Proteccién de Barreras Contra Art 42y 49

el Fuego

Fuente elaboracion propia
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Figura 15: Plano de localizacion
Fuente elaboracion propia

Segun la normativa vigente, los conjuntos residenciales deben considerar el 40%
de area libre. El presente proyecto cuenta con 5,799.27m? de area libre, es decir
78.43%.

4.2. Descripcion arquitectonica

El proyecto que describiremos es un conjunto residencial de 190 departamentos
distribuidos en dos edificios y 63 estacionamientos vehiculares, 03
correspondiente a motos y 39 de bicicletas. Todo ello emplazado sobre un
terreno de 7,394.40 m?. La altura maxima del proyecto es 33.95 m cumpliendo
con la normativa vigente.

Las entradas peatonales y vehiculares al conjunto residencial se localizan en la
Av. Argentina teniendo como nivel de piso terminado +0.00 m (cota topografica
+ 14.78 metros sobre el nivel del mar), y desde el cual se accede a través de

senderos peatonales a los dos edificios que conforman el conjunto.

49



78.00
- z
e 9 0 ® » -
M—
i) o ] 1 B jud | 3N
- = = by ) =2 5 o ] __Q‘ —o
5 ] T e Ty C
_ $ ) "Er
E;; : ge il | B
: =| M= AL = .
@ i =] ﬁn & T I T =T
-y-T.T l - -
1 1 .
’\ e o o 0 "T =
! X ; 2 A A -
TS R Fo o S
3 A % v — i —
D A/ 4 T
.’.'__ 4 . Femw |y S22 o B e
B [ (N | - | 13 H 8
+ ; { L
11 - ' k@ - o
e ) /",\ ,v\’é - L
= &= 52 v 3 t = ol
@ NG bler IFEREN” o o » f 13 = |
R SRiTTI 3|
= D—Q |
(ed vy = L =1
OEFET
’ s
<X
|
|
Y

Figura 16: Plano General del Conjunto Residencial Valynina
Fuente elaboracién propia

Las unidades de vivienda se distribuyen en 2 edificios de viviendas, el edificio 1
con 14 pisos y el edificio 2 con 12 pisos. Los cuales estan compuestas por
departamentos entre 71.81m? y 158.96m? (aprox.) de area techada cada uno,

contando en total con 192 departamentos: 176 flats y 16 duplex. Los edificios se
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encuentran rodeados de areas libres y jardines los cuales representan el 78.31%

del terreno, lo cual brindara al residente espacios verdes, de recreo y descanso.

Tabla N° 5 Numero de departamentos del proyecto

Edificio  N° Dptos. Flats N° Dptos. Duplex Sub-Total

Edificio 1 96 8 104
Edificio 2 80 8 88
TOTAL 176 16 192

Fuente elaboracién propia

Figura 17: Vista lateral del conjunto residencial
Fuente elaboracion propia

Complementando los edificios de vivienda se cuenta con una sala de usos
multiples, piscina, 1 cancha multiuso, zona de parrilla, gimnasio, servicios

higiénicos y estacionamiento para autos, motos y bicicletas.
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Figura 18: Area de parrilla
Fuente elaboracion propia

4.2.1. Edificio 1:

Edificio de 14 pisos que se emplaza sobre el NPT+0.15m (cota topografica 14.78
metros sobre el nivel del mar). El edificio esta conformado por dos torres
simétricas. Cuenta con 104 unidades de vivienda, 08 departamentos por piso: 96
flats y 8 duplex, con areas que varian entre los 71.81m2 y 158.96 m2.

Las caracteristicas de las unidades de vivienda son las siguientes:

Primer piso Npt. + 0.15 m: A este nivel se accede desde el hall el cual distribuye
a los ascensores (02) y al pasadizo de circulacidn sobre el cual se encuentran
las unidades inmobiliarias. En este piso se encuentra la escalera que conecta
este nivel con los pisos superiores.

La distribucion de ambientes por departamento es la siguiente:

1° Piso: Nivel: +0.15m.

Departamentos: 101, 102, 107 y 108. Sala, comedor, hall, dormitorio 3 con closet,
dormitorio 2 con closet, dormitorio 1 con bafo (inodoro, lavatorio y ducha) y
vestidor, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), closet, cocina, lavanderia.

Complementan estas areas techadas la terraza y un jardin privado.
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Complementan estas areas techadas la terraza y un jardin privado. Area techada
de 71.81m? y area ocupada de 106.85m>.

Departamentos: 103, 104, 105y 106. Sala, comedor, hall, bafio comun (inodoro,
lavatorio y ducha), dormitorio 1 con bafio (inodoro, lavatorio y ducha) y closet,
dormitorio 2 con closet, dormitorio 3 con closet, cocina y lavanderia.
Complementan estas areas techadas la terraza y un jardin privado. Area techada

de 79.48m? y area ocupada de 114.86m?2.

Figura 19: Vista posterior desde el area de piscina
Fuente elaboracion propia

2° Piso a 12° piso (Planta tipica). Niveles: +2.75, +5.35, +7.95, +10.55, +13.15,
+15.75, +18.35, +20.95, +23.55, +26.15, +28.75.

A estos niveles se accede mediante el hall de ascensores (02), el cual conduce
al pasadizo de circulacion que distribuye a todas las unidades de vivienda. La
circulacion vertical se complementa con la escalera compartimentada que
comunica todos estos niveles con el nivel de ingreso. Cada piso cuenta con 08
departamentos tipo flat, los cuales cuentan con los siguientes ambientes:
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Departamentos: 201, 202, 207, 208, 301, 302, 307, 308, 401, 402, 407, 408, 501,
502, 507, 508, 601, 602, 607, 608, 701, 702, 707, 708, 801, 802, 807, 808, 901,
902, 907, 908, 1001, 1002, 1007, 1008, 1101, 1102, 1107, 1108, 1201, 1202,
1207 y 1208: Sala, comedor, terraza, hall, dormitorio 3 con closet, dormitorio 2
con closet, dormitorio 1 con bafo (inodoro, lavatorio y ducha) y vestidor, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha), closet, cocina, lavanderia. Area techada de

72.59 m?y area ocupada de 77.14 m>.

Figura 20: Sala comedor de departamento tipo flat de 1° piso
Fuente elaboracion propia

Departamentos: 203, 204, 205, 206, 303, 304, 305, 306, 403, 404, 405, 406, 503,
504, 505, 506, 603, 604, 605, 606, 703, 704, 705, 706, 803, 804, 805, 806, 903,
904, 905, 906, 1003, 1004, 1005, 1006, 1103, 1104, 1105, 1106, 1203, 1204,
1205 y 1206. Sala, comedor, terraza, hall, bafio comun (inodoro, lavatorio y
ducha), dormitorio 1 con bafno (inodoro, lavatorio y ducha) y closet, dormitorio 2
con closet, dormitorio 3 con closet, cocina y lavanderia. Area techada de 79.48

m?y area ocupada de 114.86 m2.
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13° Piso nivel: + 21.69 m.

A este nivel se accede mediante el hall de ascensores (02) y la escalera que
conecta con los niveles inferiores hasta llegar al nivel de ingreso. En este nivel
se encuentran 08 departamentos duplex, los cuales cuentan con los siguientes
ambientes:

Departamentos duplex: 1301, 1302, 1307 y 1308. Sala, comedor, terraza, hall,
dormitorio 3 con closet, dormitorio 2 con closet, dormitorio 1 con bafio (inodoro,
lavatorio y ducha) y vestidor, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), escalera
al segundo nivel, cocina y lavanderia. En el segundo nivel (piso 14) viene la
escalera del primer nivel, hall, sala de estar, bano (inodoro, lavatorio y ducha),
terraza y lavanderia. Area techada de 112.83m?2y area ocupada de 143.62m2
Departamentos duplex: 1303, 1304, 1305 y 1306. Sala, comedor, terraza, bafo
comun (inodoro, lavatorio y ducha), hall, dormitorio 1 con bafio (inodoro, lavatorio
y ducha) y closet, dormitorio 2 con closet, dormitorio 3 con closet, cocina,
lavanderia y escalera al segundo nivel. En el segundo nivel (piso 14) viene
escalera del primer nivel, sala de estar, bafo (inodoro, lavatorio y ducha), closet,
terraza y lavanderia. Area techada de 122.53m? y Area ocupada de 158.96m?>.
Desde el piso 13 se accede a la zona de mantenimiento de la azotea a través de
una escalera de gato desde el area comun.

4.2.2. Edificio 2:

Consta de 12 pisos que se emplazan sobre el NPT+0.15 m (cota topografica
14.78 metros sobre el nivel del mar). El edificio es de dos torres simétricas.
Cuenta con 88 unidades de vivienda, 08 departamentos por piso: 80 flats y 8
duplex, con areas que varian entre los 71.81m?y 158.96 m?. Las caracteristicas

de las unidades de vivienda son las siguientes:
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Figura 21: Sala comedor de departamento tipo diplex
Fuente elaboracion propia

1° Piso Nivel: + 0.15m:

A este nivel se accede desde el hall el cual distribuye a los ascensores (02) y al
pasadizo de circulacion sobre el cual se encuentran las unidades inmobiliarias.
En este piso se encuentra también las Escalera que conecta este nivel con los
pisos superiores. La distribucion de ambientes por departamento es la siguiente:
Departamentos: 101, 102, 107 y 108. Sala, comedor, hall, dormitorio 3 con closet,
dormitorio 2 con closet, dormitorio 1 con bafo (inodoro, lavatorio y ducha) y
vestidor, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), closet, cocina, lavanderia.
Complementan estas areas techadas la terraza y un jardin privado.
Complementan estas areas techadas la terraza y un jardin privado. Area techada
de 71.81m?y area ocupada de 106.85m?.

Departamentos: 103, 104, 105y 106. Sala, comedor, hall, bafio comun (inodoro,
lavatorio y ducha), dormitorio 1 con bano (inodoro, lavatorio y ducha) y closet,

dormitorio 2 con closet, dormitorio 3 con closet, cocina y lavanderia.
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Complementan estas areas techadas la terraza y un jardin privado. Area techada
de 79.48m? y area ocupada de 114.86m?.

2° Piso a 10° piso (Planta tipica)

Niveles: +2.75, +5.35, +7.95, +10.55, +13.15, +15.75, +18.35, +20.95, +23.55m.
A estos niveles se accede mediante el hall de ascensores (02), el cual conduce
al pasadizo de circulacion que distribuye a todas las unidades de vivienda. La
circulacién vertical se complementa con la escalera que comunica todos estos
niveles con el nivel de ingreso. Cada piso cuenta con 08 departamentos tipo flat,
los cuales cuentan con los siguientes ambientes:

Departamentos: 201, 202, 207, 208, 301, 302, 307, 308, 401, 402, 407, 408, 501,
502, 507, 508, 601, 602, 607, 608, 701, 702, 707, 708, 801, 802, 807, 808, 901,
902, 907, 908, 1001, 1002, 1007 y 1008: Sala, comedor, terraza, hall, dormitorio
3 con closet, dormitorio 2 con closet, dormitorio 1 con bano (inodoro, lavatorio y
ducha) y vestidor, bafio comun (inodoro, lavatorio y ducha), closet, cocina,
lavanderia.

Area techada de 72.59 m? y area ocupada de 77.14 m2. Departamentos:
203, 204, 205, 206, 303, 304, 305, 306, 403, 404, 405, 406, 503,

504, 505, 506, 603, 604, 605, 606, 703, 704, 705, 706, 803, 804, 805, 806, 903,
904, 905, 906, 1003, 1004, 1005 y 1006. Sala, comedor, terraza, hall, bafio
comun (inodoro, lavatorio y ducha), dormitorio 1 con bafo (inodoro, lavatorio y
ducha) y closet, dormitorio 2 con closet, dormitorio 3 con closet, cocina vy
lavanderia. Area techada de 79.48 m? y area ocupada de 114.86 m2.

11° Piso: Nivel +26.15 m.

A este nivel se accede mediante el hall de ascensores (02) y la escalera que

conecta con los niveles inferiores hasta llegar al nivel de ingreso. En este nivel
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se encuentran 08 departamentos duplex, los cuales cuentan con los siguientes

ambientes:

Figura 22: Sala de Usos Mdltiples (Casa club)
Fuente elaboracion propia

Departamentos duplex: 1101, 1102, 1107 y 1108. Sala, comedor, terraza, hall,
dormitorio 3 con closet, dormitorio 2 con closet, dormitorio 1 con bafio (inodoro,
lavatorio y ducha) y vestidor, bafo comun (inodoro, lavatorio y ducha), escalera
al segundo nivel, cocina y lavanderia. En el segundo nivel (piso 14) viene
escalera del primer nivel, hall, sala de estar, bano (inodoro, lavatorio y ducha),
terraza y lavanderia. Area techada de 112.83m?, Area ocupada de 143.62m?2.

Departamentos duplex: 1103, 1104, 1105 y 1106. Sala, comedor, terraza, bafo
comun (inodoro, lavatorio y ducha), hall, dormitorio 1 con bafo (inodoro, lavatorio
y ducha) y closet, dormitorio 2 con closet, dormitorio 3 con closet, cocina,
lavanderia y escalera al segundo nivel. En el segundo nivel (piso 14) viene
escalera del primer nivel, sala de estar, bafio (inodoro, lavatorio y ducha), closet,

terraza y lavanderia. Area techada de 122.53m? y Area ocupada de158.96m>
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Desde el piso 11 se accede a la zona de mantenimiento de la azotea a través de
una escalera de gato desde el area comun.

4.2.3. Casa club:

Ubicado sobre el NPT +0.00 m, dentro de una gran area verde que forma un
parque interno entre los Edificios 1y 2, cuenta con los siguientes ambientes:
Soétano: Cuarto de bombas, 2 cisternas de agua consumo doméstico y una
cisterna de Agua Contra Incendio (ACI).

Primer piso: Salon — SUM con kitchenette, tienda, servicios higiénicos hombres
(lavatorio, urinario e inodoro), servicio higiénicos mujeres - discapacitados
(lavatorio e inodoro), tienda y cuarto de limpieza. Asi mismo se cuenta con una
escalera que comunica al sétano y una escalera exterior que comunica al 2°nivel.

Segundo piso: Terraza, Gimnasio y oficina.

Figura 23: Gimnasio (Casa club)
Fuente elaboracion propia

4.2.4. Areas al aire libre:

Entre las otras areas comunes del conjunto residencial contamos con los
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siguientes ambientes en el nivel 1: Caseta de vigilancia con bafio incluido, Pértico

60



de ingreso (peatonal y vehicular), 01 Cuarto de acopio, Zona de juego para nifos,

humedal y una subestacién eléctrica.

Figura 24: Area de juegos infantiles
Fuente elaboracion propia

4.3 Cuadro de areas general del proyecto:

Las areas techadas del proyecto Conjunto residencial Valynina es de 17,903.48
m?, incluyen a los edificios 1 y 2, cuarto de acopio, casa club y la caseta de
vigilancia como se detalla en la tabla N° 6.

4.4. Contribucion a la sostenibilidad

El proyecto tiene por finalidad el reuso de los efluentes tratados para el riego de
los jardines segun la normativa vigente. El método considera el riego de 1,608.00
m? de areas verdes con las aguas grises tratadas de las duchas del edificio 2.

El objetivo del procedimiento es reutilizar el agua con un sistema eficaz que logre
un buen vinculo entre el costo y el beneficio. El tratamiento de humedal (filtro de

arena cultivado con plantas de pantanales) permite emplear aguas grises
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después de su pre tratamiento, que tiene por objetivo la division de sélidos

suspendidos.

Tabla N° 6 Cuadro de areas techadas

Cuadro de areas techadas (m?)
Piso Edificio 1 Edificio 2 C. de Acopio C.Club Caseta Sub total

1 724.06 724.06 2111 9468 31.22 1,595.13
2 724.06 724.06 42.75 1,490.87
3 72406  724.06 1,448.12
4 712406 724.06 1,448.12
5 72406 724.06 1,448.12
6 7124.06 724.06 1,448.12
7 72406 724.06 1,448.12
8 712406 724.06 1,448.12
9 72406  724.06 1,448.12
10 7124.06 724.06 1,448.12
11 7124.06 724.06 1,448.12
12 72406 168.14 892.20
13 724.06 724.06
14 168.14 168.14

Subtotal 9,580.92 8,132.80 2111 13743 31.22 17,903.48

Fuente elaboracién propia
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El trabajo realizado mediante la filtracibn mecanica y bioldgica incluyendo la
degradacion de materia organica es lo que se logra en los pantanos naturales y
los humedales pretenden imitar estas funciones.

4.5. Especificaciones técnicas de arquitectura

4.5.1. Cuadros de Acabados

Los acabados considerados en el presente proyecto se dividen en: cuadro

general de acabados, cuadro de puertas, cuadro de mamparas y cuadro de

ventanas.
Tabla N° 7 Cuadro de Mamparas
VANO ANCHO ALTURA  ALFEIZAR UBICACION

M-1 2.12 2.30 -- Sala - comedor
M-2 2.70 2.30 -- Sala - comedor, estar
M-2a 2.75 2.30 -- Sala - comedor, estar
M-3 2.80 2.30 -- Estar

M-4 3.65 2.30 - Estar

M-5 2.00 2.25 0.05 Estar

M-6 1.85 2.25 0.05 Estar

Fuente elaboracién propia
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Tabla N° 8 Cuadro general de acabados

Cuadro general de acabados

Sala-comedor

Cocina
Patio

Hall
Escalera

Dormitorio

S H.
Techo

Loseta ceramica de 0.40x 0.40

Pisos Cemento pulido B
Piso laminado B B
Z6calo Ceramico de 0.40x 0.40 h=variada 3 T
, Ceramico de 040x0.10h=0.10 -
Contrazécalo
Madera h=0.10 X L
‘% Columnas-vigas Tarrajeo cemento arena -
E Muros Tarrajeo frotachado 1:5 BRI =2
W
g Tarrajeo frotachado 1:6 -
& Escaleras

Terrazo

Carpinteria de

Puerta contraplacada de 35mmtripley

madera Puerta machiembrada de maderacedro
» De embutir con tambor - -
Cerrajerias -

De sobreponer de dos golpes

Vidrios Vidrio incoloro de 3mm -
Block de vidrio

Pintura Pintura latex I
Cobertura -

Ladrillo pastelero

Fuente elaboracion propia
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Tabla N° 9 Cuadro de Puertas

VANO ANCHC ALTURA ALFEIZAR TIPO MATERIAL UBICACION
, Contraplacada Ingreso
P-01 0.90 2.30 -- Batiente MDF departamentos
P02 0.80 230 N Bafiente Contraplacada Dormﬂonq, cocina,
MDF oficina
P03 070 230 ~  Bafiente CO”‘E‘E)'EF’C“’& Senvivios higiénicos
P04 175 2.30 - Batiente Cristal templado Hall de ascensores
P05 100 210 -  Baieme  oawa  Vestuloprewo
cortafuego Pasadizo (1" piso)
P06 080 530 3 Ratiente Metalica simple Cfo. de !nst_alamones
(PCF) gléctricas
. Metalica simple  Escaleras a partir
P07 1.00 2.10 -- Ratiente (PCF) del 2° piso
P08 105 220 00 Berigge  DEEmIEREN - BUEDEEEESY
rejilla inferior cont. Agua
P-09 120 220 C 1/ BatbAl |« Melimgina Gon Ducto de gasy
rejilla inferior cont. Agua
P-10 050 2.20 0.1 Batiente Melamina Ducto (reserva)
P-11 0.95 220 0.1 Batiente Melamina Cucto eléctrico
P-12 115 220 0.1  Bafiente  Melamina e
comunicaciones
P-13 0.35 2.20 0.1 Batiente Melamina Cucto sanitario
P-14 1.20 220 0.1 Batiente Melamina Cucto sanitario
P-15 120 220 0.1  Batiente  Melamina Ducto de
comunicaciones
P-16 1.75 2.20 0.1 Batiente Melamina Ducto eléctrico
P17 080 230 ~ Batiente “ONTEP-MDFCON b 4 piso
rejilla inferior
P18 090 240 - Batiente CONTaP-MDF con - Clo. De acopioy
rejilla inferior depdsito
P19 075 240 _ Rafiente COMr@P-MDFcon o cenicio
rejilla inferior
P20 095 2.00 0.1 Batiente Melamina Escalera de gafo
P-21 250 242 - Enrollable Metalica Tienda

Fuente elaboracion propia
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Tabla N° 10 Cuadro de ventanas

PUERTA - VENTANA

VANO ANCHO ALTURA ALFEIZAR TIPO MATERIAL UBICACION
Contraplacada
PV-1 1.80 2.30 1.12 Batiente MDF - cristal Oficina
crudo
VENTANA
VANO ANCHO ALTURA ALFEIZAR TIPO MATERIAL UBICACION
V-1 1.78 1.20 1.10 Corrediza Cristal crudo Sala
V-2 1.25 1.20 1.10 Corrediza Cristal crudo Dornz1|3t/0£|o 1,
V-2a 1.70 1.20 1.10 Corrediza Cristal crudo Dormitorio 1
V-3 1.25 1.20 1.10 Corrediza Cristal crudo Dormitorio 1
V-4 1.00 1.20 1.10 Corrediza Cristal crudo Cocina
V-4a 1.00 0.50 1.80 Corrediza Cristal crudo Lavanderia
V-5 050 050 1.80 Pivot Cristal crudo Servicios
higiénicos
.. . Servicios
V-5a  0.30 0.20 2.10 Fija Rejilla de PVC higiénicos
V-6 3.95 1.20 1.10 Corrediza Cristal crudo Sala
V-7 0.20 0.40 1.00 Fija Blocks de vidrio Escaleras
V-7a 0.20 0.40 1.90 Fija Blocks de vidrio Escaleras
.. . Hall de
V-8 1.80 1.20 1.10 Fija Cristal templado asCensores
.. . Cto. de
V-10 1.00 0.40 2.00 Fija Malla mosquitero acopio
. . Areas
V-11 1.00 0.40 2.02 Corrediza Cristal crudo P
V-12 2.00 1.42 1.00 Corrediza Cristal crudo SUM
) . Cto. de
R-1 0.82 0.62 1.73  Corrediza Reja bombas

Fuente elaboracion propia
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4.5.2. Memoria Descriptiva de Seguridad
El proyecto Conjunto Residencial Valynina contempla dos edificios de vivienda,
de 12 y 14 pisos, casa club de 2 pisos, cuarto de acopio, caseta de vigilancia,
area de juegos, parrillas y piscina cuyo propoésito del presente proyecto de
seguridad es cumplir con la normativa vigente en proteccion y prevencion ante
cualquier siniestros segun lo contempla el RNE, Normas técnicas de INDECOPI
350.043-1 Extintores Portatiles y NTP 399.010-1 Sefales de Seguridad y NFPA
define a las viviendas multifamiliares “riesgo ligero”. El edificio de vivienda es
seguro porque garantiza la evacuacion a través de escaleras de vestibulo previo
contando con niveles altos de seguridad en su disefio y equipamiento.
En la presente memoria entenderemos la solucion aplicada para los medios de
escape, su justificacion y calculo de evacuacion de los edificios de vivienda e
indicar los sistemas a instalar y disenar en el presente proyecto.
Edificio 1: Cuenta con 14 pisos de Vivienda, Conformado por dos torres
independientes con cuatro unidades de vivienda en los primeros 12 pisos, y 4
departamentos duplex en los ultimos niveles totalizando 104 departamentos.
Cada nivel se comunica con todos los pisos a través de la escalera de
evacuacion con vestibulo previo compartimentada y dos ascensores en su hall.
Edificio 2: Cuenta con 12 pisos de Vivienda, Conformado por dos torres
independientes con cuatro unidades de vivienda en los primeros 10 pisos, y 4
departamentos duplex en los ultimos niveles totalizando 88 departamentos.
Cada nivel se comunica con todos los pisos a través de la escalera de
evacuacion con vestibulo previo compartimentada y dos ascensores en su hall.
La seguridad contra incendios considera los procedimientos de deteccion y

alarma contra incendio, sistema de agua contra incendio, extintores portatiles,
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iluminacién de emergencia, sefalizacién y la compartimentacion de ductos

eléctricos.

Tabla N° 11 Unidades de vivienda en el Conjunto residencial Valynina

Unidades de vivienda Edificio1l Edificio2 Total
Departamentos flats de 3
dormitorios 96 80 176
Departamentgs Quplex de3 3 8 16
dormitorios
TOTAL UNIDADES 104 88 388

Fuente elaboracién propia

4.5.2.1. Sistema de Deteccidon y Alarma Contra Incendio

El procedimiento a emplear esta centralizado y sus elementos son conectados y
monitoreados desde la Central de Alarma ubicada en el area de administracion
del edificio (CACI).

Los componentes que conforman este Sistema son:

a. Central de Alarma contra Incendio (CACI)

b. Detectores de Humo y Temperatura (Elemento de inicializacién automatica)

c. Sirena o Avisador sonoro

d. Pulsadores Manuales (Elemento de inicializacion manual)

La deteccion de alarma se realiza a través de cualquier elemento de inicializacion
(manual o automatica), que al activarse mandan una sefal al CACIl y este a su
vez envia senal audible en cada piso del edificio advirtiendo la emergencia a sus

habitantes.
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4.5.2.2. Sistema de Agua Contra Incendio

Los edificios de viviendas cumpliran con lo normado en el RNE teniendo

proteccion con el sistema de agua contra incendio segun las caracteristicas que

se detalla a continuacion:

a.

El suministro eléctrico de la Bomba Contra Incendios sera una derivacion
independiente del tablero general, tal como lo establece el RNE y CNE-U.
La Bomba Contra Incendios tendra una instalacion que sera de succién
positiva y se mantendra presurizado el sistema mediante una Bomba, la
misma que ira conectada a la succion de la BCI; los detalles se mostraran en
los planos de instalaciones sanitarias (datos referenciales susceptibles aser
modificadas de acuerdo al desarrollo de especialidades en proyecto de
instalaciones).

En zonas estratégicas, cercanas a salidas o escaleras, se dispondra de GCI
ubicados convenientemente; estaran conformados por una Manguera de
30m. de largo y ¢ de 1 ¥%; pitdn de chorro niebla; asi mismo, el sistema CI
contara con salida de 2 1/2” para uso de los bomberos, ademas cada GCI
cubre todos los ambientes de cada piso en el edificio.

Contara con almacenamiento para el SCI, conforme al RNE.

La tuberia sin costura distribuida de agua contra incendios sera de acero
(Schedule 40), y todas las uniones seran necesariamente soldadas o unidas
a través de bridas.

La red contra incendios contara con una siamesade 2 2x 2 ¥2x 4”, que ira
acompanado por una valvula Check y sera ubicado en la parte frontal del

Local.
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4.5.2.3. Extintores Portatiles

En cada piso de los edificios se ubican estratégicamente los extintores portatiles
del tipo PQS, CO2 o K, para una respuesta rapida ante cualquier emergencia.
4.5.2.4. lluminacion de Emergencia

Cada equipo tendra una iluminacion inicial de 10 lux y una duracién minima de
90 minutos ubicandose en escaleras y corredores correspondientes a su ruta de
evacuacion segun lo contempla el RNE.

4.5.2.5. Senalizacion

Las edificaciones contaran con sefalizacion del tipo fotoluminiscente y en la
salida del tipo luminosa. Se usaran Pictogramas estandarizados ubicados de tal
forma que, el simbolo sea de facil identificacion desde una distancia segura,
estas caracteristicas son detalladas en los planos de seguridad. Entre ellas
indicaremos las siguientes:

Senales direccionales, Salida, Escaleras (lluminadas y fotoluminiscentes)

Zona Segura en caso de Sismos

Extintores

Riesgo Eléctrico

Luces de Emergencia

Detectores de Humo/ Temperatura

Pulsadores

Botiquin

Gong de Alarma/ Sirena

Central de Alarma Contra Incendios

Valvula Angular Siamesa

Puertas Corta fuego
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4.5.2.6. Compartimentacién de Ductos Eléctricos

Paredes Resistentes al fuego:

Todos los ductos de montantes eléctricas seran compartimentados en todos los
niveles cumpliendo los requisitos de muros cortafuegos bajo la metodologia
especificada en el RNE-Norma A.130 Articulo 49.

Losas Resistentes al fuego

Los ductos de montantes eléctricas contaran con un sistema de proteccion que
consiste en el interior del ducto, este no es vacio, contara con losas de concreto
las cuales tendran los pases para las tuberias, estos contaran con un sellador
intumescente CF/RF, para aislar el fuego y evitar que se propague por todos los
pisos. Las divisiones de pisos en los ductos losas cumplen con los requisitos de
losas con resistencia al fuego bajo la metodologia especificada en el RNE Norma

A.130 Articulo 48.

DUCTO TUBERIAS ELEC TRICAS

b

Figura 25: Detalle de sello en losa de ductos eléctricos
Fuente: RNE Norma A.130
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4.5.3 Capacidad maxima del edificio

La capacidad maxima esta determinada por el numero de viviendas y numero de
habitaciones, normado por el RNE Norma A.020, donde se indica por cada
departamento de 3 dormitorios minimo habitan 5 personas, por lo tanto, en este

proyecto se hace una proyeccidon de 960 personas.

Tabla N° 12: Cuadro resumen de habitantes

Edificio 1 Edificio2 Subtotal  N°personas Sub total
N°de U.l.  N°de U.L de U.I. por U.l. N° personas
96 80 176 5 880
8 8 16 5 80
104 88 192 960

Fuente: Elaboracidn propia
4.5.4. Calculo de medios de evacuacion
4.5.4.1. Edificio 1
Vias de evacuacion horizontal:
Se toma el piso critico: Piso 132 4 unidades de departamentos: 20 personas que
corresponde al block A-A’ y block B-B’ respectivamente del edificio.
Puertas
Segun el RNE, el indice a aplicar es de 0.005 x 40 p= 0.20 m. ancho de puertas.
Siendo las puertas de las unidades de departamento de 0.90m y la puerta de la
escalera es de 1.00m. Cumple con RNE.

Pasajes
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Segun el RNE, el indice a aplicar es de 0.005 x 40 p= 0.20 m. ancho de pasajes.
El Proyecto contempla un ancho minimo del corredor de 1.20mt. Cumple con
RNE.

Vias de evacuacion Vertical:

Escaleras

Teniendo La capacidad maxima por piso de 40 personas y segun el RNE, el
indice a aplicar 0.008 x 40 p= 0.32 m. ancho de escaleras. El Proyecto cuenta
con una escalera de un ancho de 1.20 m. Cumple con RNE

Cantidad de Escaleras

Para el célculo de la cantidad de escaleras segun R.N.E., se ha optado por
utilizar 2 escaleras de evacuacion porque cumple con los siguientes requisitos:
El proyecto considera un edificio de viviendas de 14 pisos.

La escalera de evacuacion tiene un vestibulo previo ventilado a través de un
sistema de extraccidon mecdanica hacia un ducto de ventilacion.

Cada departamento cuenta con un detector de humo con alarma integrada en el
hall de dormitorios conectados a un sistema centralizado.

4.5.4.2. Edificio 2

Vias de evacuacion horizontal:

Se toma el piso critico: Piso del 12 al 112 4 unidades de departamentos: 20
personas que corresponde al block A-A’ y block B-B’ respectivamente del edificio.
Puertas

Segun el RNE, el indice a aplicar es 0.005 x 40 p= 0.20 m. ancho de puertas.
Siendo las puertas de las unidades de departamentos de 0.90 m. y la puerta de
la escalera es de 1.00m. Cumple con RNE.

Pasajes
73



Segun el RNE, el indice a aplicar es de 0.005 x 40 p= 0.20 m ancho de pasajes.
El Proyecto contempla un ancho minimo del corredor de 1.20 m. Cumple con
RNE.

Vias de evacuacion Vertical:

Escaleras

Teniendo la capacidad maxima por piso de 40 personas, segun el RNE, el indice
a aplicar 0.008 x 40 p= 0.32 m. ancho de escaleras. El Proyecto cuenta con una
escalera de un ancho de 1.20 m. Cumple con RNE

Cantidad de Escaleras

Para el calculo de la cantidad de escaleras segun R.N.E.:

Se ha optado por utilizar 2 escaleras al cumplir con los siguientes requisitos:

El proyecto cuenta con edificios de viviendas de 12 pisos.

La escalera de evacuacion considera un vestibulo previo ventilado a través de
un sistema de extraccion mecanica hacia un ducto de ventilacion.

Cada departamento cuenta con un detector de humo con alarma integrada en el
hall de dormitorios conectados a un sistema centralizado.

4.5.5. Descripcion del sistema de evacuacion

El sistema de evacuacion, esta conformado por todos los componentes que
permiten la salida de los ocupantes hacia una zona segura. Estos son:

Vias de Evacuacién

La evacuacion de la totalidad de ocupantes se efectua por corredores, pasillos y
senderos peatonales debidamente sefalizados en forma directa hacia areas

abiertas y seguras.
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Puerta de Salidas

Las puertas que forman parte de la ruta de evacuacion tienen apertura en el
sentido del flujo de evacuantes, en los casos de ocupacidn mayores a 50
personas y en las escaleras de evacuacion. (Segun A-130, Articulo 8)

Las puertas de la escalera de evacuacion tendran un ancho libre minimo medido
entre las paredes del vano de 1.00 m. (Segun el A-130, Articulo 22)

Las salidas de emergencia deberan contar con puertas de evacuacion de
apertura desde el interior accionadas por simple empuje. (Segun A-130 Art. 5).
Contaran con los siguientes dispositivos (Segun A-130, Articulo 5):

Brazo cierra puertas: toda puerta que forme parte de un cerramiento contrafuego
incluyendo ingresos a escaleras de evacuacion, debera contar con un brazo
cierra puertas aprobado para uso en puertas cortafuego.

lluminacién de emergencia

Senalizacion de escape

Puerta Cortafuego

Las Puertas Cortafuego tendran una resistencia equivalente a % de la resistencia
al fuego de la pared, corredor o escalera a la que sirve y deberan ser a prueba
de humo. Solo se aceptaran puertas aprobadas y certificadas para uso
cortafuego. Todos los dispositivos, como marcos, bisagras cierra puertas, manija
cerradura o barra antipanico que se utilicen en estas puertas deberan contar con
una certificacion de aprobaciéon para uso en puertas cortafuego, de la misma
resistencia de la puerta a la cual sirven. (Segun A-130, Articulo 10).

Puertas de Escaleras con vestibulo previo

(Norma A.010 Articulo 26, Inciso b.1)

Caracteristicas generales paras las escaleras con vestibulo previo ventilado:
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e La puerta de acceso al vestibulo previo ventilado desde el area del piso debera
ser resistente al fuego con un minimo de % del tiempo de resistencia del
cerramiento y con cierre automatico.

e La puerta que comunica el vestibulo previo ventilado con la escalera, debera
tener una resistencia al fuego minima de 20 minutos, deberan contar con cierre
automatico.

Escaleras

Cada edificio consta de dos torres independientes, por lo que cada torre
contempla 01 escalera de evacuacion, cuyo disefio esta sustentado en el calculo
realizado segun RNE, de la presente memoria todas las escaleras de evacuacion
del edificio seran del tipo de escape con el sistema de vestibulo previo ventilado
a través del sistema de extraccion mecanica hacia un ducto de ventilacion.
Ademas, tendran las siguientes caracteristicas:

- Con salida directa hacia un hall y luego hacia el vestibulo previo y finalmente a
la escalera en si.

- La caja de la escalera sera protegida por muros cerrados al exterior.

- Los materiales de cerramiento de las escaleras, seran con placas de concreto
totalmente incombustibles, con una resistencia al fuego de mas de 2 horas.

- No tendran otra abertura mas que las puertas de acceso.

-~ 01 caja de escalera continua desde el primer piso hasta al ultimo piso en cada
edificio, entregando a ambientes que conducen a la via publica.

- Las escaleras cuentan con pasos de .25cm, con cantoneras antideslizantes y
contrapasos de menos de 18cm; barandas y pasamanos a ambos lados a 90cm

de altura.
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Sistema de Ventilacién de Vestibulo Previo

Los equipos del Sistema de Ventilacion del Hall Previo deberan ser activados
automaticamente ante la activacion de cualquier dispositivo del sistema de
deteccion y alarma de incendio, como minimo debera activarse por medio de los
detectores de humos ubicados en cada acceso a los Hall Previos a menos de 3
metros de la puerta de escape.

Tipos de Escaleras

Los edificios 1y 2 se consideran escalera tipo vestibulo previo ventilado con un
sistema de extraccidon. Segun el Articulo 26 de la Norma A.010.

Rutas de Escape y Calculo de Evacuacion

Evacuacion es el desalojo o desocupaciéon de las instalaciones en forma
ordenada y segura de las personas que la ocupan, preservando la seguridad
humana. Regulada de acuerdo a las exigencias del RNE.

La evacuacion se realizara por las salidas con direccion a las zonas de reunion
externas; estas rutas de evacuacion se detallan en los planos de evacuacion;
estan senalizadas en forma adecuada y notoria, de tal forma, que cualquier
ocupante del local puede identificar rapidamente las salidas mas cercanas.
Longitudes de Recorrido

Bajo la metodologia especificada en el RNE, el local cumple con los requisitos
establecidos, tal como se indica a continuacion:

La maxima distancia de recorrido desde cualquier punto de la edificacion hasta
una zona segura en todas los Edificios de Vivienda no excede de 45m.

En este sentido se cumple con esta exigencia ya que la maxima distancia esta
por debajo de este recorrido; lo que implica que los medios de evacuacion son

adecuados.
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46  Especificaciones técnicas de las especialidades

4.6.1. Especificaciones técnicas de propuesta estructural

Las definiciones, notas y aclaraciones, forman parte del proyecto estructural del
“Conjunto Residencial Valynina”, ubicado en la Av. Argentina N° 4140 Provincia
Constitucional del Callao. El proyecto esta conformado por dos edificios de
vivienda de doce y catorce pisos cada uno, casa club, caseta de vigilancia y un
cuarto de acopio.

La normativa considerada en este proyecto corresponde al Reglamento Nacional
de Edificaciones aplicado obligatoriamente en todo el territorio nacional
otorgando las directrices para proyectar y ejecutar edificaciones que puedan ser
duraderas en el tiempo. Se considera lo indicado en el titulo Il correspondiente

a estructuras.

Tabla N° 13: Normativa de estructuras

Definiciones Art.1,2,3,5,6y7
NORMA E.020 Cargas Art. 8,9,10y 13
G Otras cargas Art. 13, 14,17, 18 y 19
Estabilidad Art. 20,21y 22

Disposiciones generales Art.1,2,3,5,7,8y9

Peligro sismico Art. 11,12,13y 14
NORMA E.030 Analisis estructural Art. 24 - 30
Diseno Requisitos de rigidez, Art. 31 - 35

sismorresistente resistencia y ductilidad
Elementos no
estructurales, apéndices
y equipos

Cimentaciones Art. 44 - 49

Art. 36, 37, 38, 39, 40, 41
y 43
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Disposiciones generales

Art. 1-12

Estudios Art. 13, 14,15y 16
NORMA E.050 : :
Cimentaciones
_ SU?"’? y superficiales Art. 23 - 30
cimentaciones : .
Cimentaciones Art. 31y 34
profundas
Proglerr_las espe_qales Art. 39
e cimentacién
Requisitos generales Capitulo 1
Materiales Capitulo 3
Calidad del concreto, Capitulo 5
NORMA E.060 mezclado y colocac’:lon
e . Encofrlados, _tuberlas
SR embebidas y juntas de Capitulo 6
construccion
Analisis y disefno -
consideraciones Capitulo 8
generales
Muros Capitulo 14
Zapatas Capitulo15
NORMA E.060 Concreto prefabricado Capitulo 16
Concreto Disposiciones
armado especiales para el Capitulo 21
diseno sismico
Concreto estructural .
simple Capitulo 22
Definiciones 'y Art. 3y 4
nomenclatura
Componentes de Art.5,6,8y9
albanileria
Componentes de
NORMA E.070 albafiileria Art. 10y 11
Albanileria

Estructuracion

Art. 14, 15,17 y 18

Requisitos estructurales

. Art. 19y 20
minimos
Analisis y disefno Art. 22, 23, 24, 25, 26, y
estructural 27

Fuente elaboracion propia
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Estudio de analisis de Suelo

El estudio de suelo realizado se basa en las normas E.030 Disefio sismo
resistente y E.050 Suelos y cimentaciones del Reglamento Nacional de
Edificaciones. Al Callao le corresponde una sismicidad alta de intensidad media
mayor de VIl en la Escala de Mercalli modificado, al analizar la geodinamica
interna debe considerarse los efectos de la actividad sismica por la ubicacién del
predio.

El estudio del perfil estratigrafico del terreno de acuerdo a las calicatas
efectuadas, muestra un material superficial arcilloso, luego se observa arcilla
limosa de color marrdén oscuro, plasticidad media, estado seco, medianamente
compacto.

El analisis de la cimentacion en el area de estudio busca proponer la profundidad
de la misma; considerando la profundidad minima de 1.50 m cimentacion para
zapatas aisladas y para los cimientos corridos la profundidad de 1.00 m. Es
recomendable utilizar una cimentacion superficial, sin embargo, considerar las
zapatas conectadas con vigas de cimentacioén evitando asi los asentamientos
diferenciales.

La capacidad portante del terreno para las zapatas es de [ = 1.02 Kg/cm?. No
existe nivel freatico en la profundidad investigada.

Se recomienda el uso de Cemento Portland tipo Il en las cimentaciones, con un
recubrimiento minimo de 3” asi como aplicar pintura asfaltica en estructuras que
estén en contacto con el suelo, se recomienda el uso de este cemento porque
mejora la resistencia a la corrosion del acero de refuerzo y la degradacion del

concreto, lo que aumenta la vida util de las estructuras, de esta manera a largo
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plazo, significa ahorros derivados de la reduccidén de costos por reparaciones y

por pérdidas de uso de las estructuras.

Tabla N° 14: Calidad del concreto

Elemento

Caracteristicas

Elemento f'c=210 kg/cm?

Resistencia a la comprension del concreto
a los 28 dias (f'c)

Zapatas aisladas y corridas

f'c=210 kg/cm?

Plateas de cimentacion

f'c=210 kg/cm?

Falsas zapatas

f'c=100 kg/cm? Concreto
ciclopeo con una relacion cemento
hormigdn (1:10) y un 30% en volumen de
piedra grande con un tamaio maximo de
6"

Cimientos corridos en los muros para
cercos y en los muros de contencion para
desniveles menores a 1.00 m

f'c=100 kg/cm? Concreto
ciclopeo con una relacion cemento
hormigdn (1:10) y un 30% en volumen de
piedra grande con un tamafio maximo de
4Il

Vigas y cortes de cimentacion

f'c=210 kg/cm?

Muros de contencidn y cisterna

f'c=210 kg/em?

Columnas en los edificios

f'c=210 kg/cm?

Muros de concreto armado

f'c=210 kg/cm?

Vigas en los edificios

f'c=210 kg/cm?

Losas en los edificios

f'c=175 kg/cm?

Columnas de arriostramiento en la
tabiqueria con ladrillos de arcilla

f'c=175 kg/cm?

Losas de los pavimentos en concreto
apoyados sobre el suelo

f'c=210 kg/cm?

Fuente elaboracion propia
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Cimentaciones

Las zanjas para cimentacion a realizar para las cisternas, zapatas, cimientos,
ductos, buzones, etc., se realizaran de acuerdo a lo indicado en planos 0 como
el Supervisor lo considere necesario. No debe cimentarse sobre turba, suelo
organico, tierra vegetal, desmonte, relleno sanitario o relleno artificial y estos
materiales inadecuados deberan ser removidos en su totalidad, antes de
construir la edificacion y ser reemplazados con materiales adecuados
debidamente compactados.

Zapatas

Las variaciones en dimensiones en planta seran. 6 mm + 5 cm. El
desplazamiento: Se considera el 2% del espacio de la zapata en el sentido del
desplazamiento, sin llegar a los 5 cm. La disminucién del espesor establecido
sera 5%.

Cimientos y sobrecimientos corridos

Plateas rigidas de cimentacién apoyado en un relleno controlado de 60cm de
espesor o hasta llegar al suelo natural, con vigas perimetrales e interiores de
140cm como peralte minimo. Para la cimentacion se trabajard con arcilla
moderadamente compacta o limo moderadamente compacto. Si en el nivel de
cimentacion indicado se haya suelos finos, para ello se profundizara la
excavacion sobrepasando 0.30m de profundidad como minimo para vaciar el
falso cimiento de concreto ciclépeo.

Presion admisible: gt = 1.45kg/cm>.
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Columnas

Tiene como finalidad sostener la capacidad axial de compresion en la estructura
plana de una edificacion. Los detalles estructurales de cada tipo de columna se
encuentran en la lamina E-05.

Placas

Muro portante de concreto armado, disefiado de acuerdo a las especificaciones
de la Norma Técnica de Edificaciéon E.060 Concreto Armado.

Losas aligeradas

Elemento estructural de espesor reducido respecto de sus otras dimensiones
usado como techo o piso, generalmente horizontal.

Vigas

Elemento estructural que trabaja fundamentalmente a flexién y cortante.
Escaleras

Elemento de la edificacion con gradas, que permite la circulacién de las personas
entre los diferentes niveles. Sus dimensiones se establecen sobre la base del
flujo de personas que transitan por ella y el traslado del mobiliario.

Cisterna

Tanque que reserva el agua. Ubicandose debajo de la casa club, el proyecto
considera dos cisternas de agua de consumo doméstico y otra de agua
contraincendio las cuales deberan ser cuidadosamente impermeabilizadas.
Especificaciones técnicas

Materiales

Concreto armado f'c =210 kg/cm?

Concreto ciclépeo f'c = 175 kg/cm?

Acero de refuerzo fy = 4200 kg/cm?
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Mortero: cemento: arena = 1:4
Sobrecargas

Peso de aligerado (e=20) = 300 kg/cm?
Carga viva en azotea = 100 kg/cm?
Carga viva en pisos = 200 kg/cm?
Peso de acabados = 100 kg/cm?

Peso de tabiqueria = 220 kg/cm?
Recubrimientos

Losas 2cm

Vigas chatas 2.5cm

Vigas peraltadas  4cm

Columnas 4cm
Placas 2.5cm
Zapatas 8cm
Tapajuntas:

Las juntas de expansidén de todos los niveles seran cubiertos con un perfil M-
1(FAM) de 5" o similares sujetos en un extremo y libres en el otro. La junta vertical
de expansién de los muros de Sostenimiento, seran rellenadas con un material
bituminoso, y seran cada 20 m.

Cuando la operacion sea intermitente, el conducto debera Ilimpiarse
completamente antes y después de cada colada y los residuos y cualquier agua
gue se haya empleado para ello.

4.6.2 Especificaciones técnicas de instalacién eléctrica

La Memoria Descriptiva del Proyecto “Conjunto Residencial Valynina” considera

las especificaciones técnicas y planos de las Instalaciones Eléctricas Interiores
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y exteriores dentro de los limites del terreno ubicado en la Av. Argentina N° 4140
Callao. Por ajustarse a un proyecto de tesis se trabajara solo un sector, el cual
corresponde al edificio 2, desarrollandose de acuerdo a los planos de
Arquitectura de vivienda de uso multifamiliar. Comprende el desarrollo de
instalaciones eléctricas interiores de alumbrado, tomacorrientes,
comunicaciones y fuerza.

Carga instalada y demanda maxima

La evaluacion de la maxima demanda en la acometida para cada tipo de edificio
se realiza considerando la normativa nacional vigente y considerando el uso
simultaneo de los equipos ubicados en los edificios 1y 2, Casa Club y Bomba de
Agua Contra Incendio.

Carga Instalada : 1'602,534 vatios Maxima

Demanda : 633,330 vatios

Caracteristicas generales

El Complejo considera la construccion de 02 edificios de departamentos de 14y
12 pisos respectivamente, Casa Club y areas externas. Para los suministros en
baja tension el complejo tiene proyectado alimentarse de energia eléctrica desde
los bancos de medidores en el primer piso de cada edificio, primer piso de la
Casa Club, caseta de vigilancia, desde la que se proyectaran los alimentadores
eléctricos a cada uno de los tableros proyectados.

Se ha fijado como punto de diseno para las instalaciones en Baja tension; una
subestacion de distribucidn eléctrica tipo convencional subterranea. Esta
subestacion esta proyectada dentro del predio del proyecto. Todo esto segun lo
que se indica en su carta de Factibilidad.

El proyecto contempla la construccion de lo siguiente:
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Edificio 1: 14 pisos de departamentos, dreas comunes, ascensores, area de
mantenimiento, techo.

Edificio 2: 12 pisos de departamentos, areas comunes, ascensores, area de
mantenimiento, techo.

Casa Club: 2 pisos con gimnasio, tienda, area de reuniones.

Vias y jardines externos.

El suministro eléctrico del predio sera en baja tension para las torres, caseta de
vigilancia, Casa Club, areas externas. A partir de la subestacion eléctrica
convencional subterranea se alimentara en baja tension al predio.

Normas de disefo y base de calculo

El disefio de la parte eléctrica se realiza de acuerdo al disefo arquitectonico del
proyectista respetandose lo indicado en la normativa vigente del Reglamento
Nacional de Edificaciones y en el Codigo Nacional de Electricidad Utilizacion
2006 y Modificatorias del CNE: 175- 2008 -MEM /DM.

Suministro de energia

El condominio tendra una tensién trifasica en 220V y la frecuencia en 60Hz. Se
considera suministros independientes a:

- Cada departamento

— Servicios generales de Edificio 1.

— Servicios generales de Edificio 2.

— Servicios generales de la Casa Club.

— Tienda de la Casa Club.

- Bomba Contra Incendio.

— Tablero de caseta de vigilancia.
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Memoria de calculo

El proyecto “Conjunto Residencial Valynina” se ubicada en Av. Argentina 4140 -
Callao incluye dos edificios de vivienda de 12y 14 pisos, la Casa Club y la caseta

de vigilancia en un terreno de 7,394.40 m2.

Tabla N° 15: Resumen general del proyecto

, , CARGA FACTOR MAXIMA
ITEM DESCRIPCION INSTALADA DE DEMANDA
(W) DEMANDA (W)
1 EDIFICIO 1 (A, B) 812,608.00 *) 286,306.00
,  EDIFICIO2 (A, B) 700,608.00 *) 258,306.00
BOMBA CONTRA
5 INCENDIO(B.C.I) 76,500.00 100% 76,500.00
CASETA DE
4 VIGILANCIA 5,590.00 100% 5,590.00
g  CASACLUB 5,868.00 *) 5,268.00
s  TIENDACASACLUB 1,360.00 100% 1,360.00
CARGA TOTAL 1,602,534.00 633,330.00

(*) VER CUADRO
Fuente elaboracién propia

El proyecto comprende el disefo de:

Los cables alimentadores y sus canalizaciones desde los medidores hasta los
Tableros de la edificacion.

Los cables sub alimentadores y sus canalizaciones.

Los tableros de distribucion.

87



El sistema de puesta a tierra de proteccién y su conexionado con los bancos
concentradores de medidores.

Los circuitos de alumbrado y tomacorrientes para todos los ambientes.

Los circuitos para los equipos |ISS y equipos [IMM segun se requiera.

Las canalizaciones (ductos) para el sistema de Comunicaciones (Teléfono
externo, teléfono interno, tv cable, Deteccidn y alarma contraincendios)

El proyecto eléctrico se ha efectuado de conformidad con lo indicado en la

normativa vigente.

Sistema de alimentacion eléctrica

Alimentadores:

Los bancos concentradores de medidores estaran ubicados en el primer piso y
a la entrada de los edificios, en el muro lateral del primer piso de la casa club, en
el muro lateral de la caseta de vigilancia y en el muro perimétrico del predio.

De los bancos concentradores de medidores del edificio 1 se alimentan los
tableros de cada departamento y un suministro en baja tension independiente
para alimentar el tablero de servicios generales (T-SG.1).

De los bancos concentradores de medidores del edificio 2 se alimentan de los
tableros de cada departamento y un suministro en baja tensién independiente
para alimentar el tablero de servicios generales (T-SG.2).

Un suministro en baja tensién independiente para alimentar el tablero de
servicios generales de la casa club (T-SG.CH), un suministro en baja tensién
independiente para alimentar el tablero de la tienda de la casa club (T-TND.CH)
y un suministro en baja tension autonomo para alimentar el tablero de fuerza de

la bomba contraincendios (TF- BACI).
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Un suministro en baja tensién independiente para alimentar el tablero de
servicios generales de la caseta de vigilancia (T-CV).

Sub alimentadores y circuitos derivados

El tablero de servicios generales del edificio 1 alimentara al sistema de
alumbrado y tomacorrientes de los pasillos, zona hall de ingreso, hall de
ascensores, escalera, alimentara al sistema de alarmas, a los ascensores y a los
equipos [IMM que requieran energia eléctrica.

El tablero de servicios generales del edificio 2 alimentara al sistema de
alumbrado y tomacorrientes de los pasillos, zona hall de ingreso, hall de
ascensores, escalera, alimentara al sistema de alarmas, a los ascensores y a los
equipos Instalaciones mecanicas que requieran energia eléctrica.

El tablero de servicios generales de la casa club alimentara al sistema de
alumbrado, tomacorrientes y fuerza de la casa club.

El tablero de la tienda alimentara a los circuitos de alumbrado y tomacorriente
respectivamente.

El tablero de servicios generales de areas externas alimentara al sistema de
alumbrado exterior y al cuarto de bombas.

El tablero de servicios generales de la caseta de vigilancia alimentara al sistema
de alumbrado en area de estacionamientos, alumbrado en frontis, a los cuartos
de acopio y alumbrado, tomacorrientes y fuerza de la caseta de vigilancia.

El Tablero de Sistema Contraincendios BACI, esta ubicado en el cuarto de

bombas y se alimenta por un medidor independiente de Enel.
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Tableros eléctricos

El tablero de servicios generales para areas externas se considera del tipo
adosado y sera un gabinete metdlico de acero inoxidable e interruptores
termomagnéticos de las capacidades de intensidad de corriente indicada.

Los tableros de servicios generales para los edificios de vivienda 1y 2 y la casa
club, y asi también los tableros de distribucion de cuarto de acopio y caseta de
vigilancia se considera del tipo Adosado, constituidos por gabinetes metalicos e
interruptores termomagnéticos de las capacidades de intensidad de corriente
indicadas.

Los tableros de distribucion para los departamentos se consideran empotrado
constituidos por gabinetes de PVC, con interruptores termomagnéticos de las
capacidades de intensidad de corriente indicadas en los planos.

Los tableros de las electrobombas, equipos de instalaciones mecanicas y
ascensores se consideran de tipo adosables y estaran constituidos por gabinetes
metalicos.

Sistema de alumbrado y tomacorrientes

Se desarrollara el proyecto de instalar una la red de entubado, cajas y el
cableado correspondiente.

Los equipos de iluminacion a utilizar deberan ser de baja potencia eléctrica.
Sistema de ascensor eléctrico

Se implementara el Sistema de Elevadores (Ascensores) el cual consta de 4
ascensores para el edificio 1y 4 ascensores para el edificio 2.

Se dejara los circuitos eléctricos en las Salas de Maquinas ubicadas en la azotea

del piso 14 para el edificio 1y en el piso 12 para el edificio 2.
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Circuitos derivados

Estos circuitos derivados de alumbrado y tomacorrientes se consideran en cada
uno de los tableros proyectados, considerados por tuberias de PVC-P. Se indica
ademas que tanto las tuberias, como las cajas de paso y sus respectivos
accesorios seran colocados de acuerdo a lo proyectado.

Los conductores de los circuitos seran del tipo TW (80°2C), también se instalara
los conductores de linea a tierra.

Sistema de comunicaciones

El sistema de comunicaciones que incluye al teléfono interno, teléfono externo y
TV-Cable considera tuberias de PVC-P 20mm.

Sistema de alarma contra incendios

Este sistema incluido sus equipos consideran tuberias de PVC-P 20mm. El perfil
del proyecto no considera la instalacion de este sistema, pero por razones de
seguridad y prevencion se debera dejar todo el sistema de canalizaciones
previsto. Las canalizaciones del proyecto consideran tuberias de PVC-P 20mm.
Sistema de puesta a tierra

El presente sistema para proteccion de instalacion en baja tensidon debera tener
no mas de 25 ohm de resistencia de dispersidn por sistema, y en los ascensores
el sistema debera considerar no mas de 5 ohm de resistencia de dispersion por
sistema.

La malla construida se conectara sélidamente a una estructura metalica del
edificio, asi como los demas sistemas de puesta a tierra de los otros suministros.
Caida de tensién

Los diametros de los conductores de alimentadores seran dimensionados

evitando que la caida de tension no sea mayor de 2.5%; a su vez la maxima
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caida de tensién en el alimentador y los circuitos derivados hasta la salida o
punto de utilizacion mas alejado, no exceda del 4%.

| = P/ (1.73*V*Cos @)

AV = (1.73pL1Id)/S
P = 1/56 para el cobre AV=(0.0309*L*l) /S
S = (0.309*L*1) / AV

Donde:

AV = Caida de tension en voltios.

%AV = Caida de tensién en porcentaje S = Seccion del conductorl

= Corriente en Amperios. L = Longitud en metros.

V = Tension de operacion (220 V)

@ = Angulo de factor de potencia p = Resistividad del conductorP

= Potencia en W.

Id = Corriente de disefo (1.25 )

Célculo de Intensidad de Corriente Admisible en alimentadores y seleccion. Se
ha calculado para la demanda maxima determinada para cada tramo de
alimentador.

Condiciones de base:

Temperatura de ambiente : 30°C

Temperatura de operacion : 75°C

EL cable utilizado es THW

Los conductores seleccionados cumplen con lo indicado en el Codigo Nacional
de Electricidad, 2006 Utilizacion, el Reglamento Nacional de Edificaciones y

Modificatorias del CNE: 175- 2008 -MEM /DM.
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Alumbrado de emergencia

En los pasadizos de evacuacién se ha considerado el alumbrado de emergencia,

los cuales se activaran al producirse una interrupcion en el suministro eléctrico.

Las instalaciones estan disefiadas para cumplir las siguientes condiciones

durante dos horas de funcionamiento. Proporcionando1 lux de iluminacion en el

piso de los pasillos de evacuacion e iluminara 5 lux donde se ubiquen los equipos
de proteccién contra incendio.

Trabajos comprendidos

Los trabajos a realizar son los siguientes:

a) Los electroductos y alimentadores eléctricos desde cada medidor hasta cada
uno de los tableros eléctricos de departamentos.

b) Red de distribucion de alimentadores de tableros de servicios generales y
sistema de la bomba contra incendio.

c) Red de distribucion de sub alimentadores.

d) Tableros de distribucion y tableros de servicios generales.

e) Red de distribucién eléctrica para alumbrado, tomacorrientes, y otros usos en
los departamentos de cada edificio.

f) Red de distribucion eléctrica para alumbrado, tomacorrientes, y otros usos en
los distintos ambientes de las zonas comunes, tiendas, zonas de
estacionamiento, losa deportiva, areas de mantenimiento.

g) Red de distribuciéon para cargas especiales como; Ascensores, bombas,
equipos |[IMM.

h) Red de distribucién eléctrica para alumbrado de zonas externas; Jardines y
veredas.

i) Electroductos para sistemas auxiliares (Deteccidén y alarma contra incendio,

93



TV Cable, teléfono interno, teléfono externo).
i) Suministro e instalacion de artefactos de iluminacion.
k) Suministro e instalacion de artefactos tomacorrientes.
) Suministro e instalacidén de luces de emergencia.
m) Suministro e instalacion de sistema de respaldo energético para sistema de
presurizacion de escaleras.
Simbolos
Los simbolos y Terminologia aplicados en este proyecto se indican en el RM. N@
091-2002-EM/VME.
Pruebas
Se realizaran las pruebas de aislamiento antes de la colocacién de los artefactos
de alumbrado y demas equipos. La capacidad de corriente aceptada en cada
conductor sera:
En los circuitos de conductores calibre hasta 4mm?2...1'000,000 ohmios y los

calibres mayores a 4 mm? sera segun se detalla a continuacion:

a) 25 Aa 50A Inclusive 250,000 Ohmios
b) 51 Aa 100A Inclusive 100,000 Ohmios
C) 101 A a 200A Inclusive 50,000 Ohmios
d) 201 Aa 400A Inclusive 25,000 Ohmios

Planos
La propuesta incluye memoria descriptiva, especificaciones técnicas y los planos
donde se plasma el esquema propuesto, la distribucion de electroductos,

recorrido de cables, ubicacion de las salidas del alumbrado, tomacorriente,
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comunicaciones y los diferentes diagramas, esquemas y detalles indicados en el

proyecto.
Tabla N° 16: Nomenclatura de planos
iITEM CODIGO DESCRIPCION
1 IE - 01 Alumbrado general - edificio 2 pisos 1 al 10
2 IE - 02 Alumbrado general - edificio 2 pisos 11y 12
3 IE - 03 Alumbrado edificio 2 block A - block A" piso 1
4 IE - 04 Alumbrado edificio 2 block A - block A" pisos 2 al 10
5 IE - 05 - Alumbrado edificio 2 block A - block A" piso 11 (duplex)
6 IE - 06 Alumbrado edificio 2 block A - block A" piso 12 (Duplex)
7 IE - 07 Tomacorrientes edificio 2 block A - block A" piso 1
8 IE-08 Tomacorrientes edificio 2 block A - block A" pisos 2 al 10
9 IE - 09 Tomacorrientes edificio 2 block A - block A" piso11(duplex)
10 IE-10 Tomacorrientes edificio 2 block A - block A" piso12(duplex)
11 IE-11 Comunicaciones edificio 2 block A - block A" piso 1
12 IE-12 Comunicaciones edificio 2 block A - block A’ pisos 2 al 10
13 IE - 13 Comunicaciones edificio 2 block A - block A" piso11(duplex)
14 IE - 14 Comunicaciones edificio 2 block A - block A" piso12(duplex)
15 IE - 15 Diagramas unifilares edificio 2
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16 IE - 16 Diagramas unifilares generales

17 IE - 17 Esquema de montantes eléctricas edificio 2

18 IE - 18 Esquema montante de comunicaciones edificio 2

19 IE - 19 Detalles y leyendas

20 IE - 20 Cuadro de cargas

Fuente elaboracién propia

4.6.3. Especificaciones técnicas de instalacion sanitaria

La Memoria Descriptiva indica los alcances de la instalacién y equipos de los
nuevos sistemas con que se protegeran los edificios del Proyecto Conjunto
Residencial Valynina. El proyecto es un condominio con dos edificios de
departamentos de 12 y 14 pisos, las areas sociales, contara con una losa
deportiva, piscina, zona de parrilla, un gimnasio, un local comercial, una sala de
usos multiples y un parque central.

El objetivo del proyecto es presentar los criterios y resultados obtenidos en el
diseno de las instalaciones sanitarias interiores de agua potable y alcantarillado
de los edificios del Conjunto Residencial Valynina. El proyecto consta de dos
edificios segun se detalla.

El edificio 1 consta de 14 pisos, con ocho departamentos por piso, por lo que
tendra 96 departamentos tipo flat y 8 tipo duplex con un total de 104
departamentos.

El edificio 2 consta de 12 pisos, con ocho departamentos por piso, por lo que
tendra 80 departamentos tipo flat y 8 departamentos duplex con un total de 88

unidades inmobiliarias.
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Descripcidn de los sistemas sanitarios

Para las instalaciones de agua fria y caliente se utilizara tuberias de polipropileno
autorroscante cuyos diametros son: @ 1/2, @3/4 y @1y para mayores diametros
seran fusionados.

En los edificios se considera los sistemas de medicion de flujo para cada
departamento con medidores ubicados en cada piso de los edificios.

EDIFICIO 2

Las tuberias a instalar seran de polipropileno tanto para agua fria como para agua
caliente. El edificio sera alimentado directamente de la red exterior a travésde una
tuberia de alimentacién de @ 3” que se deriva en dos tuberias de @ 2 1/2” que
llegan a las montantes en los pisos 2 al 6, la cual disminuye en los pisos7 y 8 a &
27, en el piso 9 disminuye a @ 1 %2” mantiene en ese diametro hastael piso 10,
para luego pasar a @ 1 %" para los pisos 11 y 12. Por cada piso se tendran 8
contometros, 4 en cada ducto, para el registro del consumo de cada
departamento, siendo la tuberia que sale de la montante y que reparte a los
contémetros de ¥J1”. Cada departamento se va abastecer con tuberias de @3/4”
y @1/2”, y al interior de los departamentos se tendran diametros de @1/2”. En los
proximos 12 pisos se van a instalar reductoras de presion, para evitar presiones
altas que hace que se tenga consumos mayores que con presiones bajas.

El sistema de agua caliente considera un calentador a gas de paso continuo de
13 litros/minuto de capacidad maxima para cada unidad de vivienda, ubicado en
la lavanderia y adosado a la pared. El calentador tiene una capacidad

considerada segun los puntos de agua caliente de cada departamento.
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Sistema de desague y ventilacion

Las tuberias consideradas en el sistema de desagie y ventilacion son de
policloruro de vinilo (PVC). La evacuacion de las aguas residuales de las
viviendas sera por gravedad, siendo recolectadas mediante montantes, y
conducidas mediante tuberias y cajas de registros, hasta ser descargadas al
sistema de alcantarillado exterior.

Se han considerado los puntos de desaglie segun la distribucion de aparatos
sanitarios, cuyo dimensionamiento de tuberias y accesorios se adecuara a lo
indicado en el Reglamento Nacional de Edificaciones. El presente proyecto
considera tuberias de @ 6” como las de mayor diametro, con pendiente minima
de 1%. Se deberdn hacer las verificaciones que confirmen el normal
discurrimiento de tales desagues, antes de vaciar las losas por las que discurran
dichas redes.

Los edificios consideran ductos para los montantes de los servicios higiénicos y
cocinas-lavanderias. Los montantes de desague de los servicios higiénicosseran
de Q4pulgadas de diametro y los montantes de desaglie de las cocinas y
lavanderias sera @3 pulgadas.

El sistema de ventilacion en los departamentos se llevara acabo con las
instalaciones de valvulas de admisidon de aire, que reemplazan las tuberias y
montantes de ventilacién convencional. Las valvulas de aire van conectadas al
costado de la trampa del lavadero.

Las tuberias montantes de desagle seran prolongadas hasta el techo sin
disminuir su diametro para permitir compensar las presiones negativas que se
dan por el uso de estas valvulas de admision de aire. La prolongacion de las

tuberias, al ser el techo inaccesible, debera sobresalir 0.30m como minimo.
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La distribucién de estas valvulas es de tal manera que se obtiene una maxima
eficacia en todos los puntos que requieran ser ventilados, a fin de evitar ruptura
de sellos de agua, alzas de presion y la presencia de malos olores.

Memoria de calculo

Tiene como finalidad mostrar los calculos y procesos en los cuales se basan los
dimensionamientos de las instalaciones sanitarias interiores de agua potable y
desagle, segun criterios técnicos y econdmicos, para el Conjunto Residencial
Valynina.

Determinacion y calculos

Maxima demanda por método Unidades Hunter

El consumo instantaneo estimado segun el disefo de las instalaciones, se realiza
considerando lo normado en el Reglamento Nacional de Edificaciones en su
Norma I1S-010 en lo relativo a las unidades de gasto.

El edificio 2 es el que se ha considerado para la presente evaluacion, el cual esta
conformado por 88 departamentos, distribuidos en 12 pisos de 8 departamentos
por piso, donde los 8 departamentos del piso 11 son tipo duplex y los 80
departamentos el resto de pisos son tipo flat. En el cuadro N2 01y N2 2 se muestra
el calculo de las U.H. para un departamento tipo duplex, de acuerdo a su
ubicacioén en el edificio, de igual forma en el cuadro N2 02 se muestra el calculode
las U.H. para un departamento tipo flat de acuerdo a su ubicacion en el edificio.

Finalmente se podra determinar la cantidad de Unidades Hunter del edificio 2.
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Calculo maxima demanda edificio 1

El calculo de maxima demanda del edificio 1 se detalla por niveles en las tablas
N° 17,18, 19, 20 y el resumen del calculo de las unidades de Hunter en la tabla
N° 21.

Segun los datos de los cuadros N2 17 y 18 se tiene un total de 30 U.H. para el
departamento tipo duplex, asi mismo en el cuadro N2 19 se observa que se
cuenta con 23 U.H. para un departamento flat tipico correspondiente a los pisos
2 - 12 y en el cuadro N2 20 el departamento flat del primer piso cuenta con 25
U.H. Por lo tanto, el edificio 1 tendra un total de 1,232 U.H., que corresponde a
un caudal de 8.70 I/s como maxima demanda simultanea, de acuerdo a una
interpolacion de lo indicado en el anexo N2 3 de la Norma 1S.010 del R.N.E.

Correspondiente al bloque A - A’.

Tabla N° 17: Calculo de las unidades de Hunter (U.H.)

Departamento duplex - Edificio 1

: U.H.
DESCRIPCION CANTIDAD U.H. PARCIAL N° FLAT
Inodoro 1 3 3
Lavatorio (*) 1 2 2
Dlplex Ducha (¥) 1 2 2
Piso 14 4
Lavadero 1 3 3
Lavadora 1 3 3
Subtotal 13
TOTAL U.H 52

Fuente elaboracion propia
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Tabla N° 18: Calculo de las unidades de Hunter (U.H.)

Departamento duplex - Edificio 1

U.H.

DESCRIPCION CANTIDAD U.H. PARCIAL N° FLAT
Inodoro 2 3 6
Diplex Lavatorio (*) 2 2 4
Piso 13 Ducha (*) 2 2 4 4
Lavadero 1 3 3
Subtotal 17
TOTAL U.H 68

Fuente elaboracion propia

Tabla N2 19: Célculo de las unidades de Hunter (U.H.)

Departamento Flat - Edificio 1

U.H.

DESCRIPCION CANTIDAD U.H. PARCIAL N° FLAT
Inodoro 2 3 6
FLAT  Lavatorio (*) 2 2 4
Edificio 1
Ducha (%) 2 2 4
Pisos Lavadero 2 3 6 44
Lo Lavadora 1 3 3
Subtotal 23
TOTAL U.H 1012

Fuente elaboracion propia
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Tabla N° 20: Calculo de las unidades de Hunter (U.H.)

Departamento Flat - Edificio 1

" U.H.
DESCRIPCION CANTIDAD U.H. PARCIAL N° FLAT
Inodoro 2 3 6
Lavatorio (*) 2 2 4
FLAT Ducha (*) 2 2 4
Piso 1 Lavadero 2 3 6 4
Lavadora 1 3 3
Jardin 1 2 2
Subtotal 25
TOTAL U.H 100

Fuente elaboracion propia

Tabla N° 21: Calculo de las unidades de Hunter (U.H.) Edificio 1

Unidades de Hunter Subtotal
Duplex: Piso 14 52
Duplex: Piso 13 68

Flat tipico: Pisos 12 - 2 1,012

Flat: Piso 1 100
Total U.H. 1,232

Gasto probable 8.70 I/s

Fuente elaboracion propia
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CALC

ULO MAXIMA DEMANDA EDIFICIO 2

El calculo de maxima demanda del edificio 2 se detalla por niveles en las tablas

N° 22, 23, 24, 25 y el resumen del calculo de las unidades de Hunter en la tabla

N° 26.
Tabla N° 22: Célculo de las unidades de Hunter (U.H.)
Departamento duplex - Edificio 2
.. CANTIDA J.H.
DESCRIPCION D U.H. PARCIA N°FLAT
L
Inodoro 1 3 3
Lavatorio (*) 1 2 2
Duplex  pycha (*) 1 2 2
e 12 Lavadero 1 3 3 4
Lavadora 1 3 3
Subtotal 13
TOTAL U.H 52
Fuente elaboracion propia
Tabla N° 23: Calculo de las unidades de Hunter (U.H.)
Departamento duplex - Edificio 2
DESCRIPCION CANTIDAD U.H Sk N° FLAT
" PARCIAL
Inodoro 2 3 6
5 Lavatorio (*) 2 2 4
Duplex
Piso 11 Ducha (*) 2 2 4 4
Lavadero 1 3 3
Subtotal 17
TOTAL U.H 68

Fuente elaboracién propia
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Tabla N° 24: Calculo de las unidades de Hunter (U.H.)

Departamento Flat - Edificio 2

- U.H. o
DESCRIPCION CANTIDAD U.H. PARCIAL N° FLAT
Inodoro 2 3 6
Lavatorio (*) 2 2 4
Flat "
pisos Ducha (*) 2 2 4 26
10-2 Lavadero 2 3 6
Lavadora 1 3 3
Subtotal 23
TOTAL U.H 828
Fuente elaboracion propia
Tabla N° 25: Calculo de las unidades de Hunter (U.H.)
Departamento Flat - Edificio 2
DESCRIPCION CANTIDAD U.H Al N° FLAT
" PARCIAL
Inodoro 2 3 6
Lavatorio (*) 2 2 4
ELAT Ducha (*) 2 2 4
Piso 1 Lavadero 2 3 6 4
Lavadora 1 3 3
Jardin 1 2 2
Subtotal 25
TOTAL U.H 100

Fuente elaboracion propia
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Tabla N° 26: Calculo de las unidades de Hunter (U.H.)

Edificio 2
Unidades de Hunter Subtotal
Duplex: Piso 12 52
Duplex: Piso 11 68
Flat tipico: Pisos 10 - 2 828
Flat: Piso 1 100
Total U.H. 1,048

Gasto probable 8.27 /s
Fuente elaboracion propia

Segun los datos de los cuadros N2 22 y 23 se tiene un total de 30 U.H. para el
departamento tipo duplex, asi mismo en el cuadro N2 24 se observa que se
cuenta con 23 U.H. para un departamento flat tipico correspondiente a los pisos
2 - 10 y en el cuadro N2 25 el departamento flat del primer piso cuenta con 25
U.H. Por lo tanto, el edificio 2 tendra un total de 1,048 U.H., que corresponde a
un caudal de 8.27 I/s como maxima demanda simultanea, de acuerdo a una
interpolacion de lo indicado en el anexo N2 3 de la Norma 1S.010 del R.N.E.
Correspondiente al bloque A - A'.

El total de Unidades de Hunter del Edificio 1 block A-A’ y block B-B’ asciende a
2,464 U.H por lo que el gasto probable es 14.29 |/s de acuerdo a una interpolacién
de lo indicado en el anexo N2 3 de la Norma 1S.010 del R.N.E.

El total de Unidades de Hunter del Edificio 2 block A-A’ y block B-B’ asciende a
2,096 U.H por lo que el gasto probable es 12.14 |/s de acuerdo a una interpolaciéon

de lo indicado en el anexo N2 3 de la Norma 1S.010 del R.N.E.
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Tabla N° 27: Calculo de las unidades de Hunter (U.H.) Resumen

Unidades de Hunter Subtotal
Edificio 1 2,464
Edificio 2 2,096
Total U.H. 4 560
Gasto probable 13.42l/s Fuente elaboracion propia

Tabla N° 28: Célculo Volumen de Cisterna - Edificio 1

Nivel d’:"‘ d";teor;’_ 2 litros Id
1° Piso 8 1,200.00 9,600.00
2° Piso 8 1,200.00 9,600.00
3° Piso 8 1,200.00 9,600.00
4° Piso 8 1,200.00 9,600.00
5° Piso 8 1,200.00 9,600.00
6° Piso 8 1,200.00 9,600.00
7° Piso 8 1,200.00 9,600.00
8° Piso 8 1,200.00 9,600.00
9° Piso 8 1,200.00 9,600.00
10° Piso 8 1,200.00 9,600.00
11° Piso 8 1,200.00 9,600.00
12° Piso 8 1,200.00 9,600.00
13° - 14° Piso 8 1,200.00 9,600.00
Piscina 80 10.00 800.00
Areas verdes 200 2.00 400.00
SUM 155 30.00 30.00
Subtotal 126,030.00

Fuente elaboracion propia
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Tabla N° 29: Calculo Volumen de Cisterna - Edificio 2

Nivel yeu(;g‘fgg 2 litros I/d
1° Piso 8 1,200.00 9,600.00
2° Piso 8 1,200.00 9,600.00
3° Piso 8 1,200.00 9,600.00
4° Piso 8 1,200.00 9,600.00
5° Piso 8 1,200.00 9,600.00
6° Piso 8 1,200.00 9,600.00
7° Piso 8 1,200.00 9,600.00
8° Piso 8 1,200.00 9,600.00
9° Piso 8 1,200.00 9,600.00
10° Piso 8 1,200.00 9,600.00
11°-12° Piso 8 1,200.00 9,600.00
Areas verdes 200.00 2.00 400.00
SUM 155.00 30.00 30.00
Subtotal 106,030.00

Volumen de cisterna consumo

Volumen de cisterna consumo

Volumen de cisterna consumo

Volumen de cisterna consumo

=126,030.00 + 106,030.00

Fuente elaboracién propia

=232,060.00 litros

=232.06 m*

=232,060.00 litros

=116 m3 c/u

107



Tabla N° 30: Calculo de diametro de tuberias

NIVEL DR oaore TUBERIA GASTOoTQ o
12 52 52 115 11/4"
11 68 120 183 11/4"
10 92 212 255 11/2"
9 92 304 333 11/2"
8 92 396  3.96 o
7 92 488 467 o
6 92 580 5.2 2 1/2"
5 92 672 5.9 2 1/2"
4 92 764 631 2 1/2"
3 92 856  6.95 2 1/2"
2 92 948 753 2 1/2"
1 100 1048 8.06 3

Bombas velocidad variable y presion constante

Caudal de la bomba

Qmds =13.421/s=14.00 /s

Numero de bombas: 2 unidades

Q=7.001I/s

Caudal por cada bomba: 14.00 I/s = 7.00 I/s c/u

Seleccion de bombas: 2 mas 1 de reserva

Fuente elaboracién propia
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Altura dinamica total

HDT = Altura geométrica + Presion solida + Pérdida de carga
HDT = (5.50 + 33.95) + 14.00 + 0.05(39.45 + 35.00)

HDT = (39.45) + 14.00 + 3.73 m

HDT = 57.18 =~ 58.00m

Potencia de la bomba

POT=_HDT*Q = _58*7
757 0.60 45

POT =9.00 HP =~10.00 HP

Q=7ls
HDT = 58.00 m
Pot aprox. 10.00 HP
Cantidad =2 + 1
10.00 HP = 7.46 Kw
=7,460.00 watts
= 7,500.00 watts
Agua contra incendio
El Sistema de Agua Contra Incendio, ha sido calculado bajo los requerimientos
de R.N.E. Norma A-130 Capitulo V.
De acuerdo a los requerimientos del R.N.E. el sistema contra incendio tendra
como componentes una reserva de agua, un sistema de bombeo, redes de
distribucién de agua contra incendio, montantes con salida valvula angular y

gabinetes en cada edificio.
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Departamentos en edificios

De acuerdo al Art. N2 67 de la Norma A-130, los pisos residenciales se estan
considerando una proteccion contra incendios en base a un montante con
valvulas angulares y gabinetes de mangueras de ® 40mm (1 1/2”) para uso de
bomberos, de acuerdo al estandar NFPA 14, que es el nivel de proteccion minimo
exigido por la legislacién nacional vigente.

Reserva de Agua Contra Incendio

La reserva de agua contra incendios, consiste el uso de una cisterna exclusiva
para este uso y se ubica dentro del condominio.

Para el dimensionamiento de la cisterna de agua contra incendio, se va a realizar
el calculo de acuerdo al R.N.E. nhorma A-130 y la clasificacién de riesgo dada en
la norma NFPA 13, Capitulo 5 Métodos de Disefo.

El Sistema de Bombeo

Se ubicara al lado de la cisterna. Consiste en una electrobomba contra incendio
en linea, con una capacidad y presion normal de 960 Ipm @ 9.00 bar (250 gpm
@ 130.65 psi) y una electrobomba jockey seleccionada para 120 Ipm @ 9.79 bar
(30 gpm @ 142.06 psi).

El sistema de bombeo es completamente automatico y mantiene presurizado los
montantes, lo que significa que estos sistemas podran actuar de inmediato
cuando haya un requerimiento de agua, en la apertura de la valvula angular.
Mediante la bomba Jockey, el sistema mantiene la presion de diseno en la red,
compensando pequenos decrementos de presion evitando arranques
innecesarios de la electrobomba principal. La bomba jockey arranca
automaticamente cuando la presion en la linea baja a 8.31 bar (120.65 psi),

presuriza la linea y se detiene automaticamente cuando llega a 9.00 bar (130.65
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psi). Ante una emergencia, la demanda de agua solicitada por cualquier
dispositivo contra incendio producira una caida de presion en linea que dara lugar
a que el tablero controlador de la electrobomba arranque el motor cuando la
presion del sistema llegue a 7.62 bar (110.65 psi).

Montante de agua contra incendio

Cada edificio contara con un montante de agua contra incendios de DN 100 mm
(4”), la cual es abastecida desde el cuarto de bombas del sistema contra incendio
por medio de la red interna.

El montante ingresa al interior de la Escalera Principal en el primer piso,
alimentando las salidas de las valvulas angulares de ® 65mm (2 1/2”), ubicadas
en cada piso; este montante recorre la escalera desde el primer piso hasta el
techo del ultimo piso.

Volumen de cisterna por NFPA 14

Para calcular el volumen de cisterna se debe tener en cuenta el mayor riesgo
dentro del proyecto. En este caso se considera que se debe utilizar a la vez la
salida de la valvula angular para los bomberos y la salida del gabinete contra
incendio de los usuarios, dando un caudal total de 946 |/min.

Volumen = Caudal * Tiempo = _500 galones * 30 min = 15,000 gal
min

Volumen = 15,000 gal * 3.785 litros = 56,775 litros
1 gal
Volumen =56.7 m? =~ 60 m?®
Caudal = 500 gpm por NFPA 14
HDT = Hg + Ps + hf
HDT = (8.50 + 33.95) + 70.50 + 0.15 m (45.05 + 35)

m
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Ps =100 psi (NFPA 14)
Ps=70.5m

HDT =42.45 +70.5 + 12.00
HDT = 124.95 m

HDT = 124.95 m * 3.2808 ft
Tm

HDT = 409.94 pies = 410 pies

Potencia

POT=_Q*H =500%*410 = 86.28 HP =~ 100 HP
2376 2376
100 HP = 74.62 Kw

100 HP = 74,626 Kw

= 75,000 Kw
Tratamiento de aguas residuales grises
El proyecto tiene por finalidad el reuso de los efluentes tratados para el riego de
las areas verdes, el cual ha sido desarrollado de acuerdo a las normativas y
legislacion existente en el pais.
El sistema de Humedales Atrtificiales ha sido disefado para el riego de 1608.00m?
de areas verdes, los cuales seran regados a partir de las aguas grisesprovenientes
de 88 departamentos, es decir de un edificio.
Las areas verdes en comun de este conjunto residencial necesitan ser irrigadas,
para esto se tiene proyectado el reuso de las aguas tratadas de las duchas de
los departamentos escogidos, las cuales tendran tuberia de descarga propia,
conectando solo la cantidad de edificios necesarios indicados en esta memoria

segun necesidad hidrica.
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La finalidad del tratamiento es la reutilizacion, por lo que se busca un sistema
eficiente de tratamiento con buena relacidon de costo/beneficio. Estas exigencias
se cumplen de mejor forma con el tratamiento del tipo “Humedal” (filtro de arena
sembrado con plantas de pantanales). Este sistema permitira tratar aguas grises
después de su pretratamiento, que tiene por finalidad la separacién de solidos
suspendidos.

Los humedales procuran imitar las funciones existentes de auto depuracion de
pantanos naturales, en particular la capacidad de filtracion mecanica y bioldgica
y de degradacion de materia organica.

4.7. Costo estimado de la obra

El costo estimado de la obra considera lo indicado en los Valores Unitarios
Oficiales de Edificaciones para el afio 2021 aprobado mediante R.M. N° 270-
2020-VIVIENDA.

El presupuesto considera el calculo por m? para edificacion incluyendo el
incremento del 5% a partir del quinto piso como indica la norma y el valor de las

obras complementarias como se detalla a continuacion.

Tabla N° 31: Presupuesto general de obra

Incremento  Costodem?  Area

Niveles Valor m? 59, doAT. ‘techadam Subtotal
1al4 109193 109193 598224  6532,187.32
5al14 1,091.93 5460 114653 1192124 13,668,017.57
Costo total de &rea techada 20,200,204.90
Costo de Obras complementarias 588,035.89
PRESUPUESTO DE OBRA $/.20,788,240.78

Fuente elaboracién propia
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Tabla N° 32: Céalculo de m2 de edificacion

CATEGORIA DESCRIPCION ITEM

VALOR
S/

Columnas, vigas y/o placas de

MURCS concrefo armado y/o metalicas

334.98

Aligerado o losas de concreto

TECHOS armado horizontales

170.08

Parquet de 1ra, lajas, ceramica
PISOS nacional, loseta veneciana 40x40, D
piso laminado

96.98

Aluminio o madera fina (cacba o
similar), vidrio fratado polarizado C
(2), aminado o templado.

PUERTAY
VENTANA

96.06

Tarrajeo frotachado y/o yeso

REVESTMIENTOS i rado, piniura lavable

63.56

Barios completos nacionales

BANCS blancos con maydlica blanca

28.86

Aire acondicionado, iluminacion
especial, ventilacion forzada, sist.
Hidroneumatico, agua caliente y
fria, intercomunicador, alarmas,
ascensor, sist. De bombeo de agua
y desague, teéfono, gas natural

E-IS

301.40

Valor por m? de area techada

$/.1,091.93

Fuente elaboracion propia
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Tabla N° 33: Calculo de Obras complementarias

Unidad  Valor
ftem Descripcion Descripcion componente de  unitario  Area Valor
medida /.
Muro de ladrillo de arcilla o
similar, tamajeado, amarre en
5 Mura perimélico o soga, con culumnasr de concreto N 038 63090 185371.04
Ceno amado yo metdlicas que
inchryen cimentacidn, hmayor a
240m.
g M “'E:;‘:m °  Cercodefemolmino  m* 15835 630.90 99,903.02
Portdn de fiemo con plancha
12 Poronesypuertas  melglica con una h. mayor de m* 37750 1200 453000
3.00m hasta 4.00m
Cistemnas, pozos, .
77 sumideros fanques  Cema deConarRtocon e e og 0 85314.15
- capacidad mayora 20m
seplicos
Piscinas. esoeios de Piscinas, espejos de agua
31 al us: J concreto amado conmaydlica, —m® B7585 37380 32758273
g capacidad mayores a 10.00m?
Losas deportivas,
estacionamientos,
34 patios de maniobras, Asfakn espesor 2" m* 8991 35500 35468.05
superficie de
rodadura, veredas.
Losas deportivas,
estacionamiertos, Concreto para versdas espesor
36 patios de maniobras, o P : 7837 45206 3542784
superficie de
rodadura, veredas.
SUBTOTAL S/.588,035.39

Fuente elaboracién propia
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Lo mostrado en esta investigacion nos permite presentar las siguientes
conclusiones:

En relacion al término de vivienda social en el Peru

Se debe precisar que la vivienda social debe beneficiar a las familias mas
vulnerables y/o necesitadas eliminando los obstaculos de la discriminacion
habitacional, a su vez deben contar con los servicios basicos e infraestructura
urbana que incluya salud, educacidén, comercios, areas de esparcimiento y
servicios complementarios; para lograr estos objetivos el gobierno central tiene
que enmarcar la normativa a favor de las familias de bajos recursos.

El presente proyecto se enmarca en los lineamientos del programa Mi Vivienda,
de esta forma se busca cubrir una parte de la necesidad de vivienda en la
poblacion chalaca.

El uso del suelo adecuado y la zonificacion son reglamentados por los gobiernos
locales, los cuales deberan adecuarse al crecimiento urbano de su localidad. En
ese sentido la Municipalidad Provincial del Callao propuso el cambio de
zonificacion de Industrial Elemental y Liviana (IEL) a Zona de Reglamentacion
Especial (ZRE) impulsando el cambio de uso a vivienda multifamiliar y/o
conjuntos residenciales, asi como el comercio provincial, buscando de esta
manera que la industria se vaya desplazando a otros sectores de la ciudad.
Entre las recomendaciones podemos sugerir las siguientes:

El gobierno central debe apoyar a los programas de vivienda facilitando areas o
terrenos de su margesi de bienes para su proyeccion y edificacién, teniendo el

manejo adecuado para lograr que el costo de las viviendas sea accesible a la
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familia peruana, evitando que las grandes constructoras sean las mayores
beneficiarias.

En los proyectos de habilitaciones urbanas se debe respetar los aportes y evitar
que sean redimidos en dinero, porque dificilmente los gobiernos locales invierten
en infraestructura urbana. De esta manera cada urbanizacion y/o programa de
vivienda logra tener el equipamiento urbano basico como salud, educacion,
comercio y vivienda, evitando de esta manera el desplazamiento a otras

localidades.
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