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RESUMEN 

El trabajo a desarrollar es de la recopilación de los diferentes trabajos realizados 
durante y después de haber ingresado a cursar los estudios de Arquitectura en 
la facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad Femenina del Sagrado 
Corazón. 
El desarrollo de las capacidades impartidas durante el avance de mis estudios y 
haber realizado estudios en el extranjero de la carrera de arquitectura ayudaron 
en el desarrollo de las capacidades para poder efectuar trabajos asociados a la 
carrera durante y después de haber realizado mis estudios académicos. 
Asesoría en el Área de Proyectos empresa PLANNING EST S.A., desarrollo de 
proyectos de automatización, salas de conferencias, videoconferencias, 
auditorios, directorios desde 1999 a 2003. Año 2004 área de Ventas 
Residenciales empresa DECORLUX S.A., realizando la labor de asesoría. Años 
2007 al 2009, empresa PROMOTORA DE SERVICIOS EDUCATIVOS, área de 
Infraestructura, asistente de Proyectos. Año 2010 Empresa INTERWALL S.A.C. 
Constructora especialista en construcción en seco. 
Año 2011 a la fecha laboro en el área de Proyectos de la empresa MOB & ARQS 
ARQUITECTOS S.A.C., área de proyectos y supervisión de obras, Desarrollo de 
Proyectos de Construcción, habilitación Urbana, Trámites Municipales y Sunarp. 
Docente Auxiliar de la Universidad San Pedro de Chimbote filial Sullana Años 
2012 a 2016. 

 

 
Palabras clave: 

Arquitectura, proyectos, experiencia profesional, docencia universitaria. 
 
 

 

ABSTRACT 

The work to be carried out is the compilation of the different works carried out 
during and after having entered the studies of Architecture at the Faculty of 
Architecture and Urbanism of the University Feminine of the Sacred Heart. 
The development of the skills imparted during the progress of my studies and the 
study abroad of the architectural career help me in the development of the skills 
to be able to carry out work associated with the career during and after I have 
completed my academic studies. 
Consultancy in the Project Area company PLANNING EST S.A., development of 
automation projects, conference rooms, videoconferences, auditoriums, 
directories from 1999 to 2003. Year 2004 area of Residential Sales company 
DECORLUX S.A., carrying out the advisory work. 
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Years 2007 to 2009, company PROMOTORA DE SERVICIOS EDUCATIVOS, 
Infrastructure area, Project Assistant. Year 2010 Company INTERWALL S.A.C. 
Construction specialist drywall. 

Year 2011 to date I work in the area of Projects of the company MOB & ARQS 
ARQUITECTOS S.A.C., area of projects and supervision of works, Development 
of Construction Projects, Urban Habilitation, Municipal Procedures and Sunarp. 
Assistant Professor of the University San Pedro de Chimbote subsidiary Sullana 
Years 2012 to 2016. 

 
 
 

Keywords: 

Architecture, projects, professional experience, university teaching. 
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Introducción 
 

El trabajo a desarrollar es de la recopilación de los diferentes trabajos 

realizados durante y después de haber ingresado a cursar los estudios de 

Arquitectura en la facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad 

Femenina del Sagrado Corazón, UNIFE. 

El desarrollo de las capacidades impartidas en el progreso de los estudios 

de la investigadora estudios en el extranjero de la carrera de arquitectura 

ayudando en el desarrollo de las capacidades para poder efectuar trabajos 

asociados a la carrera durante y después de haber realizado mis estudios 

académicos. 

Se ingresó a laboral al área de proyectos de la empresa Planning Est S.A., 

dedicada a venta y suministro de accesorios audiovisuales, y desarrollo de 

proyectos de automatización, audio y video de salas de conferencias, 

videoconferencias, focus group, auditorios, directorios, bajo la supervisión del 

área de ingeniería, en el año 1999-2003. 

Posteriormente en el año 2004 se ingresó a laboral en la división de ventas 

residenciales de la firma privada Decorlux S.A., dedicada a la venta de acabados 

residenciales, alfombras, cortinas, papel mural, pisos de vinil, pisos de madera, 

pisos flotantes, falsos cielos rasos, realizando la labor de asesoría, venta e 

instalación de los diferentes productos ofrecidos por la misma. 

Dentro de la misma empresa se me traslada al área de proyectos de 

oficinas de la sucursal Decor Office S.A., dedicada a la venta e instalación de 

sistemas y mobiliarios de oficina, paneles acústicos, paneles de aluminio 

compuesto para fachadas, falsos cielos rasos. Se encargó la tarea del desarrollo 



15 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons 

 

de soluciones a nivel de planos en plantas y elevaciones de oficinas con el 

sistema modular de escritorios y sillas representadas por la empresa, hasta el 

año 2005. 

En el año 2007 al 2009, se ingresó a trabajar en la empresa Promotora De 

Servicios Educativos, PRODSE, en el área de infraestructura, como asistente de 

proyectos brindando servicios a sus filiales el Instituto Toulouse Lautrec Y Matrix, 

desarrollando la remodelación de infraestructura de las mismas, tanto en obra y 

supervisión de las mismas como en el desarrollo del expediente técnico de 

infraestructura para la creación de la UCAL, Universidad de Ciencias y Artes de 

América Latina, ante las autoridades competentes del CONAFU, Consejo 

nacional para la autorización de funcionamiento de universidades, así como la 

documentación ante el ministerio de educación, Defensa Civil y Municipalidad. 

El Año 2010 se comenzó a trabajar en la Empresa Interwall S.A.C., en el 

área de Proyectos, empresa dedicada al rubro de la construcción y especialidad 

de sistema constructivo en seco denominado DRYWALL, pared seca, además 

de contar con un área de Construcción, diseño y dirección de personal. 

El Año 2012 se desarrolló en la Universidad Privada San Pedro De 

Chimbote, USP, filial Sullana-Piura. La docencia universitaria como auxiliar 

asistente de cátedra en la Escuela de Arquitectura y Urbanismo, desarrollando 

en las diferentes materias los encargos solicitados. 

Del Año 2016 a la fecha laboré en el departamento de proyectos de la 

compañìa Mob & Arqs Arquitectos S.A.C., encargada del área de ventas y 

supervisión de proyectos y obras de construcción residenciales y de oficinas, en 

asistencia de profesionales calificados. 
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Desarrollo de proyectos de construcción, habilitación urbana, supervisión, 

trámites Municipales y ante Superintendencia Nacional de Registros Públicos, 

SUNARP, regularización de propiedades. 

Presento a ustedes las aptitudes técnicas adquiridas para que sea 

evaluada y considerada para optar el título profesional de Arquitecta. 
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Capítulo I: Marco General 
 

1.1 Trayectoria Profesional 
 

Prosiguiendo, en la Tabla 1, se evidencia la trayectoria en la profesión de la 

investigadora. 

Tabla 1 
 

Trayectoria profesional de la sustentante. 
 

Fecha Área de 

Trabajo 
Puesto Actividades Institución 

1999- Venta y diseño Asesora de Ventas y Planning-Est SA 

2003 
 
 
 
 

 
2004 - 

2005 

 
2007- 

2009 

de interiores 
 
 
 
 

 
Venta y diseño 
de interiores 

 
Gerencia de 
Operaciones 

Proyectos 
 
 
 
 

 
Asesora 

Residencial y de 

Proyectos 

Asistente de 
Proyectos 

desarrollo de 
Proyectos en 
automatización, 
audio y video. 

Edificios 

inteligentes. 

Ventas y 
diseños 

 
Diseño y 
remodelación 
de los locales 
de la empresa, 
expedientes 
ante MINEDU, 
expedientes 
técnicos de 
Defensa Civil y 
CONAFU 

 
 
 
 
 
 

 
Decorlux SAC 

 

 
Promotora De 
Servicios 
Educativos  - 
PRODSE 

2010 Gerencia de 
Proyectos 

Asistente de 
Proyectos 

Ventas y 

desarrollo de 

Proyectos 

Interwall 
SAC 

2012- 
2016 

Escuela de 

Arquitectura y 

Urbanismo 

Docente/Auxiliar Auxiliar de 
catedra. 

Universidad 

San Pedro De 

Chimbote 

 

2016 

2022 

Gerencia de 
Proyectos 

Asistente de 
Proyectos 

Desarrollo de 
Proyectos, 
Remodelación, 
expedientes 
técnicos ante 
Sunarp y 

Defensa Civil. 

Habilitación 

Urbana 
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M ob & Arqs SAC 
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1.2 Objetivos 
 

1.2.1 Objetivos generales 
 

- Presentar el compendio de los estudios realizados en distintas 

instituciones públicas y entidades particulares en las que se laboró y/o 

trabajó como experto profesional en arquitectura. 

- Elaborar un expediente cumpliendo con los requerimientos de los jefes 

de áreas académicas correspondientes. 

- Demostrar la participación de la investigadora directamente en los 

proyectos a exponer. 

- Corroborar en los diferentes proyectos presentados su ejecución. 

1.2.2 Objetivos específicos 
 

- Formular y sustentar la tesis de grado en modalidad de experiencia 

profesional para optar el título de Arquitecta. 

- Describir y explicar en forma clara y estructurada los proyectos 

realizados. 

- Demostrar la facultad de la investigadora, capacidad de trabajar en 

grupo y probidad profesional. 

1.3 Antecedentes Profesionales 
 

1.3.1 Currículum Vitae 

 
Grado de Bachiller en la facultad de arquitectura de la universidad 

femenina el Sagrado Corazón - UNIFE. Estudios culminados de magister en 

educación con mención en docencia universitaria e investigación pedagógica en 

la universidad San Pedro de Chimbote - USP. chief executive officer - CEO en 

Mob & ARQS Arquitectos S.A.C. empresa de nueva creación o startup de 

Arquitectura. Estudios de los idiomas francés a nivel intermedio e inglés a nivel 
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Técnico. Experiencia en Administración de Personal, Asesoría y ejecución de 

proyectos, expedientes municipales, Ministerio de Educación, MINEDU, Instituto 

Nacional de Defensa Civil, INDECI, Superintendencia Nacional de registros 

públicos, SUNARP, elaboración de expedientes técnicos a nivel de Perfiles de 

preinversión y perfiles técnicos. Auxiliar en Docencia Universitaria en la 

Universidad San Pedro de Chimbote filial Sullana - Piura. Conocimientos en 

Computación e Informática. Sistemas Autocad 2018 y Archicad 16. Dinámica, 

creativa y con capacidad analítica. 

DATOS PARTICULARES 

 
Apellido(s) / Nombre(s) Carrasco Roa Castillo, Joycie 

Dirección(es) Calle Bolívar N°618 B 

Celular(s) 945 053 497 

Correo electrónico joycrc@gmail.com 

Nacionalidad peruana 

Fecha de Nacimiento 25 -11-1973 

 
 

CAMPO PROFESIONAL Arquitectura 

 
Experiencia Laboral 

 
Fechas De enero 2018 a Actualidad. 
Cargo ocupado CEO. Chief Executive Officer. 
Tareas y responsabilidades Diseño, desarrollo y supervisión de Proyectos. 

Base tecnológica. 
Nombre y MOB & ARQS ARQUITECTOS SAC. 
Dirección del empleador Calle Bolívar 624 Of 1. 2do piso. Sullana. 
Tipo de empresa Startup. 

Fechas De enero 2012 a diciembre 2017. 
Cargo ocupado Área de Proyectos. 
Tareas y responsabilidades Diseño, desarrollo y supervisión de Proyectos. 
Nombre y MOB & ARQS ARQUITECTOS SAC. 
Dirección del empleador Mz. H Lote 32. Urb. Bello Horizonte. Piura. 
Tipo de empresa Constructora. 

Fechas De enero 2012 a diciembre 2016. 
Cargo ocupado Auxiliar/Docente Universitaria. 
Tareas y responsabilidades Desarrollo de clases/auxiliar taller Diseño I, II. 
Nombre y UNIVERSIDAD SAN PEDRO DE CHMBOTE SULLANA 
Dirección del empleador Calle Panamericana s/n. Sullana. 
Tipo de empresa Universidad. 

mailto:joycrc@gmail.com
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Fechas De junio 2009 a abril 2011. 
Cargo ocupado Asistente de Proyectos-Gerencia de proyectos. 
Tareas y responsabilidades Diseño, desarrollo y supervisión de Proyectos. 
Nombre y INTERWALL S.A.C. 
Dirección del empleador Av. Javier Prado 5250. Of. 77. 2do piso. Urb. Camacho 

La Molina. 
Tipo de empresa Constructora. 

Fechas De febrero 2007 a mayo 2009. 
Cargo ocupado Asistente de Proyectos-Gerencia de proyectos. 
Tareas y responsabilidades Diseño, desarrollo y supervisión de Proyectos. 

Manejo de presupuesto y ejecución de personal a 
cargo. 
Proyecto Campus y 
Universidad Toulouse Lautrec - La Molina Surco. 
Miraflores. 

Nombre y TOULOUSE LAUTREC. 
Dirección del empleador Av. Primavera 1016. Santiago de Surco. 
Tipo de empresa Corporación Educativa. 

 
Fechas De julio 2005 a julio 2007. 
Cargo ocupado Área de Proyectos. 
Tareas y responsabilidades Asesoría en Diseño, desarrollo de proyectos. 
Nombre y Trabajo Independiente. 
Dirección del empleador Calle n° 2. Urb. Corpac. San Isidro. 
Tipo de empresa Diseño, presentaciones virtuales 3D. 

 
Fechas De julio 2004 a julio 2005. 
Cargo ocupado Asesora/Área de Ventas y Proyectos Residenciales. 
Tareas y responsabilidades Asesoría en Diseño, desarrollo y supervisión de Proyectos. 
Nombre y DECORLUX S.A. 
Dirección del empleador Av. República de Panamá 3580. San Isidro. 
Tipo de empresa Empresa de Acabados de interiores y Exteriores 

Residenciales y oficinas. 
 

Fechas De octubre 1999 a julio 2002/ De enero 2003 a octubre de 
2003. 

Cargo ocupado Asesora de Proyectos. 
Tareas y responsabilidades Búsqueda y desarrollo de Proyectos, en el área tecnológica 

Sistemas inteligentes. 
Nombre y PLANING EST S.A. 
Dirección del empleador Av. Dos de mayo 1350. Miraflores. 
Tipo de empresa Empresa de tecnología para la educación y Empresas. 

 
Fechas De agosto 2002 a diciembre 2002. 
Cargo ocupado Practicante de Arquitectura. 
Tareas y responsabilidades Encargada de Metrados, levantamientos  e Inventario. 

Ejecución de 
Fichas Técnicas de Inmuebles. Clasificación, estilo, 
conservación. 

Nombre y MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA 
Dirección del empleador Pro Lima 
Tipo de empresa Municipalidad. 

 
Fechas De enero1996 a julio 1996. De enero 1998 a marzo 1998. 
Cargo ocupado Asistente de arquitectura. 

Encargada de dirección de obras de pequeña y 
mediana envergadura. Manejo de presupuesto y 
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ejecución de personal a cargo. 
Nombre y CAMARA DE COMERCIO Y PRODUCCIÓN DE SULLANA. 
Dirección del empleador Av. San Martin 840. 

Tipo de empresa Cámara de Comercio, Producción y Turismo de Sullana. 

CAPACIDAD Y COMPETENCIAS 
PERSONALES 

Lengua materna español. 
 

Idioma(s) inglés 
Nivel Técnico. 

Francés 
Nivel Intermedio hablado y escrito. 

Capacidad y competencias Las aptitudes de información son adquiridas ejerciendo la labor 
descrita. 

Sociales Capacidad de estructuración, grupos de trabajo, foros, en las 
prácticas en empresa y en la experiencia laboral especificada. 

Capacidades y competencias Relación y regulación con 
Organizativas Disponibilidad para trabajo dentro y fuera del país. 

 
Capacidades y competencias Manejo de herramientas tecnológicas y Office. Internet, 

Informática. Manejo de los programas AUTOCAD 18, 
ARCHICAD 16, MS Project. 
Lean Canvas. Adobe XD. Web Sites. Marketing Digital. 

Permiso de conducir A1 
 
 
 

ESTUDIOS REALIZADOS 

Educación Primaria y De 1979 a 1990. 
Secundaria Centro Educativo Particular “Santa Úrsula”. 

Sullana –PIURA. 

 
Educación Superior 

 
Fechas De febrero 1999 a abril 1999. 
Carrera Técnica en Mecánica de Suelos. 

Nombre y tipo de centro que SENSICO. 
Ha impartido la enseñanza Lima. 

 
Fechas De 1992 a 1994 Primer y Segundo Año. 
Carrera Arquitectura. 

Nombre y tipo de centro que UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL. 
Ha impartido la enseñanza Ecuador. 

 
Fechas De 1995 a 1997 Segundo y Tercer Año. De 1999 a 2002 Cuarto 

y Quinto Año. 
Carrera Arquitectura. 

Nombre y tipo de centro que UNIVERSIDAD FEMENINA DEL SAGRADO CORAZÓN. 
Ha impartido la enseñanza Lima. 

 
Fechas De junio 2015 a diciembre 2016. 
Carrera Magister en Educación con Mención en Docencia Universitaria 

e Investigación Pedagógica. 
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Nombre y tipo de centro que UNIVERSIDAD PARTICULAR SAN PEDRO DE CHIMBOTE 
Ha impartido la enseñanza filial Sullana-Piura. 

 

SEMINARIOS, CURSOS Y 
ACTUALIZACIÓN PROFESIONAL 

 

 
UNIVERSIDAD FEMENINA DEL SAGRADO 

CORAZÓN. 

Certificado 

Seminario “Coberturas y Estructuras”. 

Año 1999. 

 
CONGRESO NACIONAL DE ARQUITECTOS 

COLEGIO DE ARQUITECTOS DEL PERÚ. 

Certificado 

VII Congreso Nacional de Arquitectos: “Rol del 

Arquitecto en el Contexto actual a la búsqueda de un 

Arquitecto Competitivo”. 

Huancayo. 

Año 2000. 

 
COLEGIO DE ARQUITECTOS DEL PERÚ. 

Certificado 

Inter Urbe especializado: “Transporte y Vialidad”. 

Lima. 

Año 2001. 

 
UNIVERSIDAD RICARDO PALMA. 

Certificado 

XVIII Congreso Nacional de estudiantes de Arquitectura 

Lima. 

Año 2002. 
 

 
EMPRESA FIBRAFORTE. 

Certificado 

Nuevas Tecnologías en coberturas livianas. 

Lima. 

Año 2003. 

 
INSTITUTO SUPERIOR TOULOUSE LAUTREC. 

Certificado 

Seminario Internacional “Marc Gobe en Lima” 

Lima. 

Año 2007. 

 
INSTITUTO DE LA CONSTRUCCIÓN Y GERENCIA 
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ICG. 

Certificado 

Curso especializado de Supervisión de Obras. 

Lima. 

Año 2008. 

 
CASACOR PERU 2009. 

Certificado Participante, encargada de desarrollo 

Ambiente. 

“Casona Barranco”. Lima. 

Año 2009. 

 
INSTITUTO DE LA CONSTRUCCIÓN Y GERENCIA – 

ICG. 

Diploma 

Actualización Profesional. 

“Licencia de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones” 

Año 2012. 

 
INSTITUTO DE LA CONSTRUCCIÓN Y GERENCIA – 

ICG. 

Diploma 

Actualización Profesional. 

“Supervisión de Obras”. 

Año 2013. 

 
UNIVERSIDAD SAN PEDRO DE CHIMBOTE SAD 

SULLANA. 

Certificado 

“Acreditación Universitaria”. 

Año 2013. 

 
UNIVERSIDAD NACIONAL DE TRUJILLO. 

Diploma 

“Especialista en elaboración de perfiles, expedientes 

técnicos, valorización y liquidación de Obras”. 

Año 2014. 

 
INSTITUTO DE LA CONSTRUCCIÓN Y GERENCIA – 

ICG. 

Certificado 

Ley de Contrataciones del Estado y su reglamento. 

24 horas lectivas. 

Año 2019. 
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MINISTERIO DEL INTERIOR Y COLEGIO DE 

INGENIEROS DEL PERÚ. 

Certificado. 

“Seminario Taller Fortalecimiento de competencias en 

gestión. 

De riesgo de desastres en la Provincia de Sullana”. 

Año 2019. 

 
UNIVERSIDAD PRIVADA DE PIURA 

Certificado. 

“Curso de Formación: Emprendimiento en STEM”. 

36 horas lectivas. 

Año 2019. 

 

REFERENCIAS PERSONALES  
Arq. Erick Loaiza. Gerente General 

INTERWALL SAC. Teléfono 815*7291.Lima. 

 
Sr. Luis Escudero. Gerente de Operaciones 

IES TOULOUSE LAUTREC. Teléfono 617-2482. 

 
Sr. Víctor Urbano. Administrador 

PLANNING-EST. Teléfono 447-6525. Lima. 

 
Sr. Cesar Malca. Jefe de Recursos Humanos 

DECORLUX S.A. Teléfono 243-1177. Lima. 

 
Arq. Omar Távara. Coordinador Arquitectura 

USP San Pedro. Teléfono 978469764. Sullana. 

 
PROYECTOS REALIZADOS 

 
PROYECTOS IMPORTANTES REALIZADOS EN 

PLANNING-EST. 

Petro Perú S.A. 
Directorio y Sub-directorio. 

Equipamiento de las salas en sistemas de video y 

proyección. 

Año 2000. 

 
Ministerio de Relaciones Exteriores. 
Sala de Reuniones. 

Diseño de Mobiliario para equipos de video y Audio. 

Año 2001. 

 
Banco Interamericano de Finanzas. 
Directorio. 

Equipamiento del Directorio en Audio, video y sistemas 

de conferencia y videoconferencia. 
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Instalación de Sistema de Control Inteligente. 

(Vantange). 

Año 2002. 

 
Museo Tumbas Reales de Sipán. 
Sala de Exposición y Auditorio. 

Equipamiento de las salas en sistemas de video, 

seguridad y proyección. 

Sistema de Audio. 

Año 2002-2004. 

 
PROYECTOS REALIZADOS EN PRO LIMA 

MUNICIPALIDAD DE LIMA METROPOLITANA. 

 
Encargos solicitados por la institución y ejecutados en 

el área de recuperación del centro histórico de Lima: 

Metrados de las Elevaciones del Jr. Junín, cuadras 7 a 

la 15. 

Ejecución de fichas Técnicas de los inmuebles del Jr. 

Junín cuadras 7 a la 15. 

Levantamientos de elevaciones de la Av. Abancay, 

cuadras 1 a la 15, Viviendas y Comercios. 

Inventarios de Proyectos. 

Año 2002. 

 
PROYECTOS IMPORTANTES REALIZADOS 

INDEPENDIENTES 

Vivienda Unifamiliar-Ica. 
Diseño Integral y ejecución de Proyecto. 

Año 2006. 

 
Municipalidad de Nazca-Ica. 

Diseño y solución de oficinas - Sistema Europeo. 

Año 2006. 

 
Museo de Nazca-Ica. 
Propuesta de Solución para Auditorio-Equipamiento. 

Año 2006. 

 
PROYECTOS IMPORTANTES REALIZADOS EN 

TOULOUSE LAUTREC 

Desarrollo de Expediente de Arquitectura para 
CONAFU. Especificaciones Técnicas. 

Año 2007. 

 
Diseño de Interiores de aulas y ambientación 
Instituto Toulouse Lautrec. Lima. 

Año 2008. 

 
Desarrollo de Expediente técnico para MED 
Para PRODSE. Promotora de Servicios Educativos 
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En sus sedes de Miraflores, La Molina, Surco y Jesús 

María. 

Año 2008. 

 
Desarrollo de Expediente técnico para DEFENSA 
CIVIL-2da. Región. Lima. 
Para PRODSE. Promotora de Servicios Educativos 

En sus sedes de Miraflores, La Molina, Surco y Jesús 

María. 

Año 2008. 

Año 2009. 

 
Desarrollo de Expediente técnico para UCAL. 

Universidad de Ciencia, Arquitectura en Latinoamérica. 

Para PRODSE. 

En su sede La Molina. 

Año 2009 

 
PROYECTOS IMPORTANTES REALIZADOS EN 

INTERWALL 

Supervisión de Obras en Drywall – Microcemento. 

CC. Comercial Plaza Lima Norte. 

Año 2009. 

 
Desarrollo y Supervisión de Obras de drywall. 

Inversiones Castelar SAC. 

Kartodromo en Boulevard Asia. 

Año 2010. 

 
Diseño, ambientación y Construcción en Drywall. 

Sala VIP Rímac. 

En C.C. Boulevard Asia. 

Año 2010. 

 
PROYECTOS IMPORTANTES REALIZADOS EN MOB 

& ARQS ARQUITECTOS 

Supervisión de Obras en Drywall – Policarbonato. 

Vivienda Particular – La Molina. 

Año 2010. 

 
Desarrollo y Supervisión de Obras de Drywall 

Abogados Beingolea – El Golf. San Isidro 

Año 2010. 

 
Remodelación de Oficinas, Alfombras, Drywall. 

Sistema paneles Divisorios. 

Para Empresa ATLAS COPCO – La Victoria. 

Año 2010. 

 
Remodelación de Oficinas, Alfombras, Drywall. 

Empresa Coinsa-Lima. 

Año 2011. 
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Remodelación de Oficinas, Pisos, Drywall, Falso cielo 

Raso acústico. 

Sistema paneles Divisorios de aluminio. 

Para Empresa EDITORA EL COMERCIO. 

Sucursal Piura. 

Año 2011. 
 

 
Diseño de Interiores y acabados, Porcelanato, 

melamine, detalles. 

Vivienda particular. 

Piura. 

Año 2011. 

 
Proyecto de Viviendas Multifamiliares. 

Para empresa M&FM Construcciones. 

Desarrollo de propuesta y construcción de Proyecto. 

Piura. 

Año 2012 

 
Remodelación Oficinas. 

Desarrollo-Supervisión- FC suspendido. 

OINFE-Lima. 

Año 2012. 

 
Saneamiento Físico Legal de Inmueble- Sunarp. 

Vivienda Particular - Sullana. 

Año 2013. 

 
Diseño y supervisión. 

Saneamiento Físico Legal de Inmueble- Sunarp. 

Vivienda Casa de Playa - Tumbes. 

Año 2014. 

 
Anteproyecto Habilitación Urbana Pueblo Nuevo. 

Colán-Paita. 

Año 2015-2016. 

 
Remodelación vivienda Casita de campo. Vivienda Urb. 

Jardín, Acabados. 

Sullana. 

Año 2017. 

 
Anteproyecto Mercado de Abastos, terminal terrestre. 

MECOIT. 

Sullana. 

Año 2018. 

Año 2019. 
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1.3.2 Cartas de recomendación 
 

Se adjuntas cartas de recomendación solicitadas por la investigadora en 

las diferentes empresas donde se ha realizado los trabajos anteriormente 

descritos, los mismos que sustentan la relación laboral, experiencia y capacidad 

adquirida dentro de la institución o empresa. 

 
 

 

Instituto Superior de Comunicación y Diseño 

Av. Primavera 964 

Chacarilla – Lima 33 – Perú 

Telf. 617 2400 

www.toulouse.edu 
 
 
 
 
 
 

 

Lima, 29 de Mayo de 2009 

 

 

 

A quien corresponda, 

 

Por medio de la presente me permito recomendar ampliamente a la Sra. JOYCIE 

CARRASCO ROA CASTILLO, Bachiller de Arquitectura con quien hemos mantenido 

una relación laboral, en el área de Operaciones de nuestra empresa, obteniendo buenos 

resultados laborales y nuestra plena satisfacción dentro de nuestro equipo de Trabajo. 

 

 

 

Quedo a su disposición, 

 

 

 
Ing. LUIS ESCUDERO GUEVARA 

Gerente de Operaciones 

http://www.toulouse.edu/
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Lima, 30 de Abril de 2011 
 
 
 
 

 
A quien corresponda, 

 
Por medio de la presente extiendo la siguiente carta de recomendación por la cual expongo y 

recomiendo ampliamente a la Sra. JOYCIE CARRASCO ROA CASTILLO, Bachiller de 

Arquitectura con quien hemos mantenido vínculo laboral, en el área de Proyectos de nuestra 

empresa, obteniendo excelentes resultados laborales y plena satisfacción dentro de nuestra 

empresa. 

Expongo la siguiente carta a solicitud de la interesada para los fines que crea conveniente. 

Sin otro particular, 

 

 

Arq. Augusto Zevallos Cánepa 

Área de Diseño – Interwall SAC 

N 120 * 8790 / C. 999 341 962 

augusto.zevallos@interwall.pe 
 
 
 
 

 

SEDE: Av. Javier Prado Este 5250 Ofc. 77 C.C. La Fontana – Camacho – Lima – Perú 

Telefax: (511) 628-5394 Nextel: 815*7291 

Web: www.interwall.pe Email: proyectos@interwall.pe 

mailto:augusto.zevallos@interwall.pe
http://www.interwall.pe/
mailto:proyectos@interwall.pe
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CAMARA DE COMERCIO Y PRODUCCION DE SULLANA 
-FUNDADA EL 23 DE MAYO DE 1943- 

- Asociada a F.E.D.E.C.A.M.- 
 

 

“AÑO DE LA REFORESTACIÓN: CIEN MILLONES DE ARBOLES” 
 
 
 

 

Sullana, Julio de 1998 
 
 
 
 
 

A quien corresponda, 
 

Por medio de la siguiente carta de recomendación expongo y 

recomiendo ampliamente a la Srta. JOYCIE CARRASCO ROA 

CASTILLO, estudiante de la carrera de Arquitectura a quien 

invitamos al desarrollo de prácticas pre profesionales, 

obteniendo buen desempeño y plena satisfacción dentro de 

nuestra institución. 

Expongo la siguiente carta para los fines que crea conveniente. 
 

SAN MARTIN n° 1021 = TELEFAX: 502140 = SULLANA- PERU 

Atentamente, 



 

1.3.3 Certificados de trabajo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
30 

Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons 



31 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

 



32 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

 



33 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

 



34 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

 



35 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

1.3.4 Certificados de actualización en seminarios y cursos 
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1.4 Experiencia Laboral 
 

Desarrollo contextual de la experiencia pre profesional adquirida, durante 

el periodo de estudios de la actividad de Arquitectura en la Facultad de 

Arquitectura y Urbanismo, así mismo como bachiller y estudios culminados en la 

Universidad Femenina del Sagrado Corazón, UNIFE. 

1.4.1 Prácticas Pre Profesionales 

1.4.1.1 Cámara de Comercio Sullana. Institución donde se realizó las 

primeras labores pre profesionales, comenzando a tener contacto directo con 

personal a cargo en el desarrollo de remodelación de oficinas y supervisión de 

obras, en asistencia con un arquitecto encargado de la realización de la obra, 

obteniendo la siguiente responsabilidad de la Remodelación de oficina planos de 

redistribución de ambientes de trabajo. Siendo así que por decisión del arquitecto 

encargado y quien realizó la Remodelación de la institución, se efectuaron 

cambios en cuanto a acabados de materiales. Así mismo, se contó con la 

supervisión de Ingenieros especialistas en nuevos sistemas constructivos. Se 

pudo desarrollar así mismo el mobiliario de Oficinas, en consecuencia, al 

aumento de áreas de trabajo del pull administrativo, obteniendo contacto con 

proveedores de diferentes rubros, como empresas especialistas en mobiliario, 

como sillas, escritorios y accesorios de oficina. Al mismo tiempo que se me 

encargó el desarrollo y nueva propuesta de imagen visual de la fachada de la 

misma, proponiendo el uso de colores de identidad corporativa de la institución, 

este proyecto cuenta con una fachada de estilo neoclásico con detalles de 

fachada como pilares y columnas adosadas, remarcando a través de la 

propuesta de colores institucionales el acento los detalles constructivos 

exteriores, con el empleo de diferentes tonalidades, diferenciándose del 
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interiores el mismo que fue remodelado en su totalidad en consecuencia a la 

antigüedad del inmueble. 

1.4.1.2 Municipalidad Metropolitana De Lima. La experiencia en el área 

de Pro-Lima, durante el desarrollo de Prácticas pre profesionales conlleva a 

desarrollar trabajo de campo, el objetivo del área es la propuesta de recuperación 

de la zona histórica de Lima, realizando como trabajo el levantamiento de los 

predios del cercado de Lima, los cuales eran catalogados según sus 

especificaciones técnicas de construcción, cuyo proceso significó el vaciado en 

fichas la información del predio, haciendo el levantamiento fotográfico y digital de 

los predios del cercado urbano, a los cuales se les designó una partida 

presupuestal para mantenimiento de fachadas, recomendando el color indicado 

para el inmueble. Así mismo, se planteó e identificó los colores apropiados en 

las diversas fachadas, sectorizando áreas como las de patrimonio arquitectónico 

y las de viviendas unifamiliares como multifamiliares, siendo la municipalidad 

quien brindaba el material para el pintado de las mismas de acuerdo a los colores 

sugeridos por el programa Pro-Lima. 

Se adquirió la competencia de desarrollo de metrados, teoría del color, 

utilización de los instrumentos de la arquitectura, expresión gráfica, metodología 

de planificación de proyectos y ejecución de los mismos, física y digitalmente, 

aplicando los conocimientos impartidos en la facultad, como parte del desarrollo 

de la experiencia pre profesional. 

Ambas practicas pre profesionales fueron ejecutadas durante el desarrollo 

de mis estudios de la carrera en la facultad y con la evaluación y supervisión 

continua del docente del área académica. 
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1.4.2 Experiencia en Empresas Privadas 

1.4.2.1 Planning Est S.A. Empresa especializada en el equipamiento 

integral de sistemas de salas de conferencias, salas de reuniones, focus group, 

salas de capacitación, directorios, sistemas de seguridad y comunicación; 

desarrollo y suministro de equipos y equipamiento de nivel tecnológico, 

comunicación e integración. En el área de proyectos se desarrolló la capacidad 

profesional en el ámbito de la arquitectura, así como sistemas integrados 

tecnológicos, siendo el nexo ante las diferentes instituciones públicas y privadas 

y los arquitectos e ingenieros desarrolladores de estos ambientes. La empresa 

era respaldada por empresas extranjeras como Clarity, Crestron, Barco, Da-Lite, 

Kodak, Panasonic, Vantage (sistemas de control inteligentes). Se adquirió 

habilidades de conocimiento en tecnología, trabajando directamente con el área 

de Ingeniería domótica, siendo esta área la que brindó soluciones con 

herramientas basadas en la tecnología, uno de los encargos solicitados a la 

investigadora fue poder ser el nexo entre los arquitectos e ingenieros de sistemas 

de las diferentes especialidades, con la empresa, en la propuesta de solución y 

desarrollo se sus proyectos, compartiendo esta nueva experiencia con los 

profesionales competentes de la misma, integrando el diseño y la arquitectura 

interior en ambientes comerciales y residenciales, de igual forma obteniendo 

buenos resultados en las diferentes empresas donde se realizaron proyectos de 

envergadura, siendo la misma una de las primeras empresas en el rubro 

tecnológico que permitió la apertura a diseños híbridos de arquitectura, 

complementando esta experiencia con la participación de la exhibición en 

Casacor 2000, en el ambiente denominado Sala de Cine, música y grabación, 

donde se presentó una solución aplicando la tecnología de audio y video, 
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complementado con el desarrollo de la solución acústica del ambiente, mediante 

paneles absorbentes de ruido, aplicando en este encargo el desarrollo de diseño 

tecnológico de proyección audiovisual interior, permitiéndome integrar estos 

nuevos conocimientos laborales en proyectos personales en el aula universitaria, 

contribuyendo a la solución de nuevas propuestas arquitectónicas, tomando en 

cuenta el contexto y el desarrollo de los diferentes proyectos realizados, con el 

uso de nuevas tecnologías. 

Participe directamente en el desarrollo tecnológico y de diseño de los siguientes 

proyectos. 

 Ministerio de Relaciones Exteriores. Sala Principal de reuniones; 

 Telefónica del Perú. Ambiente Lobby, Auditorios, Salas de reuniones 

N°1 y N°2; 

 Museo Tumbas Reales de Sipán. Auditorio e Ingreso Principal; 

 Banco Interamericano de Finanzas. Directorio; 

 Petro Perú. Auditorio, salas de capacitación; 

 Colegio de Ingenieros del Perú. Auditorio. 

 Casacor 2000. Sala de Cine, música y grabación. 

 
1.4.2.2 Decorlux S.A.C. Una de las empresas que lidera el sector 

peruano de revestimientos, acabado y mobiliario, cuya misión es proporcionar 

comodidad y satisfacción de acuerdo a la necesidad de los clientes con la venta 

de acabados, con estándares de calidad internacionales. Ofreciendo soluciones 

y productos diferenciados en confort, buscando la excelencia. Contando con 

productos en el área Residencial y de Oficinas. Obteniendo la experiencia 

profesional en el rubro trabajando 1 año en el área Residencial Decorlux, 



58 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

obteniendo la capacidad de entrevistas relacionadas al contacto directo con los 

clientes, touchpoints, adquiriendo esta experiencia siendo la misma esencial para 

el desarrollo de la venta de servicios efectuando una alianza consumidor- 

especialista y supervisando la instalación de los diferentes productos proveídos 

por la empresa, afianzando la experiencia en dirección de personal. Por esta 

razón, pude llegar a obtener una relación directa con Arquitectos, siendo parte 

de la cartera de clientes, con su experiencia pude adquirir nuevas herramientas 

de negocio con clientes externos. Posteriormente, laboré en el área comercial de 

oficinas de Decor Office, desarrollando soluciones a nivel de diseño 

arquitectónico de sistemas pre fabricados para oficinas con la tecnología Steel, 

siendo mis principales aliados estratégico el personal del área de logística y 

marketing en diversas empresas privadas, proporcionando soluciones de 

arquitectura interior, diseñando propuestas vanguardistas en cuanto a acabados 

con paneles de absorción acústica, creando soluciones en formatos pre 

establecidos de la marca generando cerramientos de acuerdo al tipo de oficina, 

jerarquía y colores institucionales complementado las mismas con mobiliario de 

alta calidad, y desarrollo de sistemas funcionales de islas de trabajo, siempre 

manejando el diseño, medidas prefabricadas integrando el espacio de trabajo. 

Adquiriendo en esta empresa, competencias de diseño en soluciones con 

sistemas modulares, escritorios, sillas, archivos móviles, particiones acústicas, 

butacas, entre otros, así como aportando a las soluciones arquitectónicas 

diferentes acabados, utilizando materiales adecuados respetando la normativa y 

estándares de calidad con el uso de nuevas tecnologías las mismas que hacen 

eficiente el sistema constructivo, el mismo que se acondiciona a las exigencias 

de la empresa generando espacios donde la creatividad se entrelaza con la 
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propuesta de diseño, evaluando mediante un cuadro de necesidades, los aportes 

y áreas necesarias para optimizar los mismos , detallo algunas empresas donde 

participé directamente en el desarrollo de soluciones modulares, siendo 

supervisada por los técnicos especialistas del área de proyectos de la empresa. 

 Agroindustrias Santa María Sala de reuniones; 

 Auditorio PUCP. Butacas; 

 Country Club Lima Hotel. Directorios y salas de reuniones; 

 Hotel Hilton Garden Inn. Habitaciones, Lobby, salones y corredores; 

 Rímac Seguros. Salas multiusos, salas de reuniones, oficinas. 

 
1.4.2.3 Toulouse Lautrec. Empresa de Rubro educativo, que tiene como 

visión la innovación pedagógica, formando líderes exitosos que representen con 

innovación en sus carreras profesionales de Diseño Interiores, publicitario y 

Gráfico, Comunicaciones, publicidad, Marketing digital y Negocios. En el área de 

gerencia de operaciones desarrollé la experiencia profesional como Asistente de 

Proyectos, las funciones a desarrollar fueron el mantenimiento, supervisión y 

cambio de imagen empresarial de la Institución, laborando 2 años en la institución 

educativa, dentro de los mismos se adquirieron y complementaron nuevas 

capacidades en el área de remodelaciones internas y externas de los diferentes 

ambientes educativos, en los cuales se ejecutó la ampliación de la institución y 

supervisión de la obra, consolidando la marca de la misma, aumentando la oferta 

educativa con la ampliación de nuevos ambientes de trabajo, creando y 

diferenciando las áreas de trabajo administrativo, con las áreas de servicio 

educativo, para concretar el objetivo obtuve contacto directo con la 

subcontratación de diversas empresas de arquitectura e ingeniería 
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quienes realizaron el desarrollo y remodelación de las mismas, siendo parte de 

mis conocimientos adquiridos la supervisión de obras de infraestructura, 

tomando en cuenta los criterios de diseño en ambientes de instituciones de nivel 

superior proporcionados por el ministerio de educación, MINEDU, los mismos 

que contribuyen a que estas instituciones brinden un servicio educativo de 

calidad, mejorando el equipamiento y la accesibilidad de personas con 

discapacidad, contando con un diseño estructural respetando las normas del 

RNE, de la misma forma contar con soluciones en el diseño de las instalaciones 

eléctricas y sanitarias, aportando además un diseño bioclimático adecuado 

según la norma A.040 del RNE, respondiendo a las características del entorno 

geográfico, manteniendo una ventilación cruzada y evitando ruidos del entorno, 

desarrollando soluciones de los ambientes basado en las proporciones del 

cuerpo humano, adquiriendo competencias como técnica en soluciones de 

infraestructura en instituciones educativas y análisis funcional según las 

actividades desarrolladas dentro de las aulas. así como supervisión y desarrollo 

de planes de contingencia y seguridad requeridos por del instituto Nacional de 

defensa Civil, INDECI, siendo supervisados por los inspectores técnicos de la 

dirección regional de defensa civil de INDECI, complementando la experiencia 

con la municipalidad, en el desarrollo del expediente técnico para poder obtener 

los diferentes permisos, cumpliendo con las normas de acuerdo al texto único de 

procedimientos administrativos, TUPA, de la municipalidad. El área de 

operaciones de la empresa también me solicitó elaborar el expediente técnico en 

el área de infraestructura del Proyecto, UCAL, Universidad de Ciencias y Artes 

de América Latina, para el desarrollo del expediente técnico, se realizó el análisis 

e indagación por parte de la investigadora en el uso de normas e información 



61 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

técnica y tecnológica del anteproyecto UCAL, el desarrollo del expediente técnico 

fue un logro personal satisfactorio, el cual se presentó sin observaciones ante el 

Consejo Nacional para la Autorización de Funcionamiento de Universidades, 

CONAFU. Proyecto supervisado y desarrollado por el Arquitecto Franco de la 

empresa Vella-Vella Arquitectos. 

1.4.2.4 Interwall S.A.C. Empresa que se enmarca en desarrollo de 

soluciones constructivas, arquitectónicas integrales usando el sistema de 

construcción en seco – drywall. Como sistema constructivo y acabados como 

policarbonato, planchas de aluminio, cortinas verticales, coberturas termo 

acústicas, paneles ondulados y materiales de innovación. Laborando en el área 

de Proyectos, bajo dirección de personal, supervisión y desarrollo de las obras 

encargadas por la empresa, adquiriendo competencias en el desarrollo y 

utilización de nuevos materiales y acabados arquitectónicos, las mismas que 

sumados a los conocimientos anteriormente adquiridos, logran expandir la 

posibilidad de laborar en diferentes áreas de la empresa, obteniendo mayor 

responsabilidad en la supervisión de proyectos de envergadura, siendo los 

mismos desarrollados a nivel de técnica calificada, y enfocándome en el 

desarrollo estructural en el área de proyectos del sistema drywall, formando parte 

de la supervisión de obras de los proyectos ejecutados por la empresa, contando 

con la supervisión de personal técnico especialista en el desarrollo de proyectos 

con infraestructura metálica, de la mano de arquitectos e ingenieros calificados, 

ejecutando proyectos en áreas de expansión urbana. Se detalla algunas 

empresas en las cuales se desarrolló desde el diseño, supervisión y ejecución 

del proyecto. 
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 Suez Energy S.A. Construcción de Almacenes con sistema drywall; 

 Unique S.A. Oficinas Construcción de oficinas y capacitación con 

sistema drywall; 

 Kartodromo en Asia. Remodelación de cobertura con sistema 

constructivo drywall. Asia. 

1.4.2.5 Mob & Arqs Arquitectos S.A.C. Empresa de Arquitectura y 

construcción, conformada por un equipo sólido creado para desarrollar 

soluciones de acuerdo a los estándares del mercado. Creada como respuesta a 

las necesidades de diseño y remodelación, eco amigables con el ambiente. 

Dedicada a la construcción, supervisión, ejecución, diseño y orientación en los 

rubros de residencias como empresas. Desarrollo de Proyectos con soluciones 

de forma integral, ventas de materiales y servicios. La experiencia laboral, trabajo 

y eficiencia profesional consiste en buscar empresas y/o personas para el 

desarrollo de sus diferentes proyectos, llevando a efecto las competencias 

adquiridas en la trayectoria profesional, logrando de esta manera obtener 

resultados satisfactorios en las diferentes áreas de desarrollo de proyectos, así 

como dirección de personal, usando los diferentes acabados constructivos del 

mercado, tratando de innovar con la introducción de nuevos materiales 

efectuando alianzas estratégicas con diferentes empresas peruanas y 

extranjeras, realizando propuestas y asesoría integral en revestimientos como 

microcemento, estuco veneciano, graniplast, porcelanato, acabados de paneles 

3D, desarrollo y ejecución del sistema constructivo en seco (Drywall) y sistema 

constructivo Royal Building System, RBS, viviendas prefabricadas con polímero 

reforzado (PVC). Actualmente, y de acuerdo a las necesidades del contexto, se 

están desarrollando nuevas tecnologías constructivas que permiten la ejecución 
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de proyectos empleando materiales amigables con el medioambiente y 

soluciones tecnológicas energéticas, estableciendo la empresa como una startup 

con base STEAM, Ciencia, tecnología, ingeniería, arte y matemática, ejerciendo 

el cargo de CEO, director ejecutivo, de la misma desarrollando el estudio y 

aplicación de tecnologías constructivas medioambientales así como el desarrollo 

de proyectos con base en dirección medioambiental tecnológica, siendo la 

creatividad y la innovación el eje y propuesta de la startup, conformando 

comunidades técnicas con diferentes rubros de profesionales nacionales y 

extranjeros, obteniendo la capacitación y el respaldo de la Universidad de Piura, 

Universidad Austral de Argentina y diversas instituciones privadas. En el 

desarrollo de los proyectos utiliza el sistema BIM, building information modeling, 

metodología que hace posible la interacción y participación de diferentes 

profesionales interactuando en tiempo real, abarcando la gestión en su totalidad 

del proyecto a ejecutar, operando de manera colaborativa, haciendo más 

eficiente la gestión y ejecución del proyecto. En el Perú, aun no es obligatorio el 

uso del sistema BIM, como se puede observar en otros países como en Europa 

y Estados Unidos, a pesar de que en el ministerio de economía y finanzas, MEF, 

desde el año 2019 se están planificando estrategias de trabajo colaborativo, para 

mejorar los procesos de inversión, además de existir grupos de trabajo que están 

empezando a compartir sus experiencias, siendo la base el desarrollo de 

construcciones sostenibles, analizando el impacto ambiental y energético 

optimizando el rendimiento de los diferentes proyectos en todas sus fases. Como 

CEO de la empresa se están desarrollando alianzas estratégicas fomentando el 

desarrollo y eficiencia en el rubro constructivo, digitalizando y aprovechando la 
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oportunidad para el crecimiento y expansión, adquiriendo profesionalmente 

nuevas capacidades en el área tecnológica y medioambiental. 

Desarrollando obras dentro de las siguientes empresas: 

 

 Intralot Del Perú S.A.C; 

 Instituto De Comunicación y Diseño Matrix. Miraflores y Jesús María; 

 Instituto Toulouse Lautrec. Surco y sede La Molina; 

 Decorlux S.A. San Isidro; 

 Atlas Copco S.A. La Victoria; 

 Oinfe. Remodelación Oficinas. Ministerio de Educación. Lima; 

 Empresa Editora El Comercio. Piura; 

 Servicios Generales Prensa Popular. Piura; 

 Vivienda Comercio. Edificio Cosmos. Piura; 

 Anteproyecto Inversiones Amalia Multifamiliar. Piura; 

 Comunidad Campesina Zona Expansión Urbana. Habilitación Urbana. 

Pueblo Nuevo De Colán- Paita. Piura; 
 

 Mercado de Abastos, Centro Comercial y Terminal Terrestre. Sullana. 

Piura. 

 
1.4.2.6 Universidad Privada San Pedro De Chimbote. Empresa 

educativa universitaria particular, con filial en la urbe de Sullana, jurisdicción de 

Piura. Ejerciendo como auxiliar en docencia Universitaria, se me delegó el 

desarrollo de talleres Básicos, Historia de Arquitectura y Arte. Obtuve 

capacitación continua en métodos y metodología innovadora universitaria, 

realizando cursos y talleres dentro de la institución, obteniendo durante 4 años 

experiencia como auxiliar docente, lo que conlleva a requerir más conocimientos 
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de contenido de desarrollo pedagógico en el área académica, logrando el buen 

manejo y progreso de las competencias de los alumnos, en el progreso de su 

carrera profesional, brindando asesoría permanente, integrando metodología 

educativa universitaria, conocimientos pedagógicos y experiencia profesional, 

adquirida en el tiempo, siendo la docencia universitaria una de las experiencias 

enriquecedoras profesionalmente, debido a la interacción directa con alumnos de 

nivel superior involucrándome en funciones de tutoría, incorporando 

innovaciones educativas, el hecho de que el docente universitario llega a las 

aulas sin la preparación profesional específica y dado a que el alumno necesita 

un docente preparado conlleva a la investigadora a realizar estudios superiores 

de maestría en Docencia Universitaria e investigación pedagógica culminados en 

los 2 años posteriores a la docencia, en la Universidad San Pedro de Chimbote 

filial Sullana, Piura. 

1.4.3 Trabajos particulares 
 

Desarrollo de trabajos particulares, como expedientes técnicos de 

Saneamiento, licencias de funcionamiento de locales comerciales, 

remodelaciones, licencias de obra exponiendo el trabajo ante los organismos 

competentes garantizando las condiciones y garantías mínimas, con la obtención 

y la facultad administrativa en la ejecución de la propuesta de arquitectura. 

Asesoría en Arquitectura de Interiores en las áreas residencial y 

comercial. Así mismo diseño de planos de seguridad para presentar ante las 

entidades como el INDECI, Instituto Nacional de Defensa Civil, y Ministerio de 

Educación, MED. Registros públicos SUNARP y municipalidades. Desarrollo de 

expedientes técnicos, contando con la supervisión y visto bueno de diferentes 
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Arquitectos e Ingenieros quienes brindaban asesorías en el desarrollo de los 

trabajos encomendados a la investigadora. Se enumera algunos proyectos 

realizados: 

 Vivienda Street. Ica; 

 Vivienda Ubicada en el distrito de Marcona en el departamento de Ica. 

Desarrollo de proyecto de Arquitectura, tres niveles, sistema 

constructivo aporticado; 

 Vivienda La Alborada, conjunto de departamentos, anteproyecto de 

departamentos Flat y dúplex, edificio de 5 pisos en un área de 160m2. 

Estructura de concreto aporticado. Piura; 

 Casa de Playa Canoas de Punta Sal, hospedaje boutique, 3 niveles, 

diseño, supervisión y construcción de obra, hospedaje de 8 

habitaciones, con personalidad e identidad propias de la zona, diseño 

vanguardista. Tumbes. 
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Capítulo II: Temas De Sustentación 
 

Dentro del plan de tesis presentado se han aprobado el desarrollo de los 

siguientes temas de sustentación “Habilitación Urbana”. “Supervisión De Obras”, 

“Docencia Universitaria”. Los mismos serán desarrollados teóricamente, para 

conceptualizar los temas a sustentar. 

2.1 Habilitación Urbana 

 
En la experiencia profesional adquirida durante el tiempo laboral, la ejecución de 

los encargos solicitados por empresas y clientes particulares, se efectuaron con 

la participación de técnicos especialistas en los diferentes rubros permitiendo el 

desarrollo de trabajos de calidad profesional, siendo competitivos en el mercado 

y basándose en la normativa y conceptos, siguiendo la analítica y conceptos del 

RNE, reglamento Nacional de Edificaciones y el TUPA, Texto Único de procesos 

administrativos; solicitados por las entidades municipales y de seguridad, 

cumpliendo con la gestión administrativa y servicios brindados. En el desarrollo 

de un proyecto de habilitación urbana, se deben de tomar en cuenta el territorio 

útil y el área de circulación del proyecto, respetando el cuadro de aportes 

reglamentarios utilizando la normativa vigente, siendo uno de los requisitos 

fundamentales la ausencia de vestigios arqueológicos, tomando en cuenta que 

dentro de nuestro patrimonio cultural el objetivo del mismo es poder preservar 

nuestra cultura ancestral. Un punto importante para tomar en cuenta en el 

desarrollo de habilitación Urbana es el estudio del área donde se desarrolla el 

proyecto, definiendo si es parte de la expansión urbana dentro del marco 

ejecutivo de la municipalidad. Se debe de definir, así mismo la proyección de 

servicios básicos como agua, desagüe y luz, pudiendo contar para ello con 
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soluciones tecnológicas de desarrollo de plantas de tratamiento de agua, así 

como el uso y abastecimiento de energías renovables. Contando en el mercado 

actualmente con mayor cobertura de suministro e instalación de nuevas 

tecnologías eco amigables por parte de empresas privadas. Dentro de los 

conceptos y definiciones de habitabilidad Urbana, se toma como referencias 

bibliográficas las diferentes leyes, decretos y normas del Estado peruano. 

2.1.1 Concepto 

Dentro de la definición de habitabilidad en el estado peruano nos regimos 

a la ley N.º 29090, que permite la regulación de habilitación urbana y edificatoria, 

afirmando lo siguiente, según el artículo 3 de la ley 29090, se define como: 

El proceso de convertir un terreno rústico o eriazo  en urbano, 

mediante la ejecución de obras de accesibilidad, de distribución de aguas 

y recolección de desagüe, de distribución de energía e iluminación pública, 

pistas y veredas. Adicionalmente, el terreno podrá contar con redes para 

la distribución de gas y redes de comunicaciones. 

El proceso de habilitación urbana requiere efectuar aportes 

gratuitos para fines de recreación publica, que son áreas de uso público 

irrestricto; así como para servicios públicos complementarios, que son 

áreas edificables que constituyen bienes de dominio público del estado. 

Este proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios para fines 

de recreación pública, que son áreas de uso público irrestricto; así como 

para servicios públicos complementarios, para educación y otros fines, en 

lotes regulares edificables que constituyen bienes de dominio público del 

Estado, susceptibles de inscripción en el Registro de Predios 
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correspondiente de la Superintendencia Nacional de los Registros 

Públicos. 

El reglamento establece la extensión mínima de la habilitación en 

la que aplica el aporte para salud, así como el porcentaje respectivo. (Ley 

N° 29090, 2017,art. 3) 

2.1.2 Problemas de habilitación Urbana 
 

De acuerdo al contexto del Perú existe una falta de formalidad durante el 

desarrollo de una urbe dentro de una comunidad, la misma que genera una 

ciudad sin ordenamiento sin considerar los factores mínimos de habitabilidad y/o 

expansión urbana. Existen polémicas y a veces mal uso de las restricciones del 

suelo del estado o eriazos con privado, comenzando las construcciones de la 

urbe sin contar con un trazado de pistas y/o veredas, no contando con 

infraestructura urbana ni licencia municipal. Las personas dentro de las 

comunidades primero construyen y luego solicitan a las empresas los servicios 

primordiales como luz, agua y drenaje. Requiriendo luego de abastecido el/los 

servicio(s), la regularización de su propiedad. Siendo un proceso informal el 

Habitar y luego Habilitar el predio, el mismo que se da en gran parte de predios 

en las urbes en el litoral peruano, a la fecha podemos contar con casi el 70% de 

inmuebles que no se encuentran en la base de la Superintendencia nacional de 

registro públicos, SUNARP, la misma y de acuerdo a la experiencia adquirida no 

cuenta con la actualización real de los predios, debido a que en muchos casos 

los verificadores no rectifican linderos, así mismo no existe congruencia de 

lotización entre las municipalidades y Sunarp, se dá con mucha frecuencia la 

superposición de áreas, llevando a que en muchos casos los expedientes 
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presentados cuenten con tachas, es por ello que algunos profesionales difiriendo 

de la ética profesional continúan con el error y registran los predios como son 

encontrados con la lotización errada, siendo la municipalidad la responsable de 

la actualización de los mismos ya que cuenta con un área de catastro urbano y 

desarrollo, a diferencia de Sunarp ya que no es su competencia, no pudiendo 

contar con la asesoría adecuada los dueños de los predios. Ello conlleva a que 

muchas personas no tengan a la fecha sus predios con saneamiento físico legal, 

debidamente registrados. 

2.1.3 Tipos de Habilitación Urbana 

Existen diversas tipologías de habilitación urbana. Para el desarrollo de la 

presente tesis se deben de tomar en cuenta las definiciones reglamentarias y 

normativa vigente, con sus actualizaciones, contando para ello con definiciones 

establecidas desde la ceración de la normativa y sus modificaciones. Siendo 

materia de estudio la probabilidad futura de nuevos cambios debido a los aportes 

que con el paso de los años y contexto se analizan y desarrollan para el bienestar 

de las generaciones futuras. 

Teniendo en cuenta el reglamento nacional de edificaciones, la norma 

TH.010, en su artículo 2, normaliza y regla los modelos y clases de habilitaciones, 

“Las Habilitaciones residenciales se clasifican en: 

a) Habilitaciones para uso de vivienda o urbanizaciones; 

b) Habilitaciones para uso de vivienda taller; 
 

c) Habilitaciones para uso de vivienda tipo club; 
 

d) Habilitación y construcción urbana especial” (D. S. No 011-2006- 

Vivienda, 2006). 
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Con respecto a la norma TH. 020, en su artículo 2 refiere que: “Las 

Habilitaciones para uso comercial, se clasifican en: 

a) Habilitaciones para uso de comercio exclusivo. 

b) Habilitaciones para uso de comercio y otros usos” (D. S. No 011-2006- 

Vivienda, 2006). 

Así mismo en la norma TH. 030 de Habilitaciones Industriales, conforme 

a los artículos 2 y 4 son cuatro tipos, según el “tipo de industria: industria 

elemental, industria liviana, gran industria e industria pesada básica” (D. S. No 

011-2006-Vivienda, 2006). 

En las áreas de usos especiales: conforme a los artículos 5 y 6 de la norma 

TH.040. “Pueden ser de acuerdo a su finalidad: escenarios deportivos, locales 

recreativos o campos feriales y de acuerdo al tipo de obra de hasta 4 tipos: A, B, 

C y D” (D. S. No 011-2006-Vivienda, 2006). 

La Norma TH. 050, que considera el RNE para las zonas de Riberas y 

Laderas, se indican los conceptos, usos, disposiciones y normativa a evaluar por 

las diferentes entidades públicas, acordadas dentro del desarrollo urbano de las 

mismas, ejerciendo las normativas actualizadas. 

Podemos encontrar en la Norma TH. 060 del RNE, el concepto y usos de 

Reurbanización. 

Por otra parte, la Sociedad Peruana de Desarrollo en Bienes Raíces, 

SPBR, argumenta que cuando se desarrolla la habilitación urbana es el momento 

donde se da el proceso de conversión de un suelo rustico a factible, en tanto que 

el urbanismo es la resultante de este proceso (Sociedad Peruana de Desarrollo 

en Bienes Raíces [SPBR], 2017). 
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En consecuencia, se puede argumentar que las habilitaciones urbanas 

dotan de nuevas posibilidades de expansión física, transformando el suelo 

dotando de nuevas posibilidades de habilitación desde el punto de vista de 

solución a la necesidad de habitad de las nuevas generaciones. 

2.1.4 Marco Legal 

El Reglamento Nacional de Edificaciones, RNE y la Ley 29090, establecen 

las normas y reglamentos para los proyectos y saneamiento de predios en el 

Perú. Allí se encuentran conceptos específicos para el desarrollo de aspectos 

urbanos en la realización de proyectos de formalización de predio, así como el 

incremento de obras de infraestructura, ver anexo A. En cuanto al Marco 

normativo legal de la Ley de habilitaciones urbanas, El Ministerio de Economía y 

Finanzas, MEF, expone el marco normativo de la ley 29090: 

 Ley 29090, Ley de regulación de habilitaciones urbanas y de 

edificaciones; 

 Modificaciones: Ley 29476. Publicada 18 de diciembre de 2009. Ley 

29898. Publicada el 11 de julio de 2012; 

 Decreto Supremo Nro. 24-2008-VIVIENDA. Reglamento de licencias 

de habilitaciones urbanas y licencias de edificación; 

 Modificaciones: D.S. Nro. 003-2010-VIVIENDA. Publicada con fecha 

07 de febrero de 2010. D.S. Nro. 019-2012-VIVIENDA. Publicada con 

fecha 19 de diciembre de 2012. (Barraza, 2013, diapositiva 10) 

2.1.5 Procedimientos complementarios 

De acuerdo a lo anteriormente expuesto se podrán acoger a Beneficios de 

ordenanzas municipales aquellas personas que se soliciten la formalización 
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de sus predios ya que es de vital importancia desarrollar un plan de saneamiento 

urbano de predio, según un artículo de Nai Perú, afirma que nos brinda: 

 Seguridad: No sólo garantiza la permanencia y estabilidad, sino que 

también asegura sistemas de evacuación ante cualquier siniestro y 

reduce el riesgo de accidentes a las personas; 

 Funcionalidad: Detalla las dimensiones y el uso de los espacios, la 

factibilidad de servicios básicos y la accesibilidad a personas con 

discapacidad; 

 Habitabilidad: Asegura la salubridad e higiene y la protección térmica y 

sonora para el confort e integridad de las personas; 

 Adecuación al entorno y protección del medio ambiente: El plan se 

adecúa al entorno sin dañar las características de la zona y 

asegurándose de que las futuras edificaciones no degraden el medio 

ambiente. (Corporacion Rosse SAC, 2016) 

Se deberá contar con Reglamento municipal de habilitaciones, el mismo 

que deberá agilizar el procedimiento administrativo aprobado por el Texto Único 

de Procedimientos Administrativos, TUPA, vigente, haciendo de esta 

simplificación administrativa un acto favorable para el usuario. 

2.2 Supervisión de Obras 

En la trayectoria laboral de la investigadora, tanto en el desarrollo de prácticas 

pre profesionales como en las encomiendas realizadas con las diferentes 

empresas, se tiene contacto con personal técnico supervisándolo y siendo a la 

vez supervisada por los profesionales competentes, adquiriendo mayor 

experiencia en supervisión de personal, planificando, dirigiendo y organizando 

las diversas actividades y etapas de los proyectos, debido a que se realizaron en 
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rubros especializados, la investigadora adquiere la capacidad de desarrollar y 

aplicar los conocimientos de recursos humanos, material de obra, siendo 

responsable y correspondiendo a las leyes y normativas con cierto nivel de 

liderazgo del personal y buenas relaciones con los trabajadores a cargo, 

cumpliendo con los objetivos de las diferentes organizaciones en las cuales se 

laboró. 

2.2.1 Concepto 

La supervisión de obras, de acuerdo con el Organismo Supervisor de las 

Contrataciones del Estado, OSCE, define que: 

La supervisión de Obra es el conjunto de tareas que consiste en efectuar 

una búsqueda puntual de índole normativa, técnica, administrativa y de 

inspección de la calidad de Obra. Ejecutado por una persona natural o 

jurídica mediante un proceso de selección con experiencia y 

entendimiento en la disciplina desarrollada cuya función general de 

acuerdo al artículo 193 del Reglamento consiste en realizar el control de 

los trabajos en la obra, cautelando de forma directa y permanentemente 

la correcta ejecución de la obra, el cumplimiento del contrato y asegurar 

que la obra se ejecute con calidad, costo y tiempos establecidos en el 

contrato, expediente técnico y normativa vigente. Siendo el profesional 

encargado el supervisor e inspector de Obra. (Organismo Supervisor de 

las Contrataciones del Estado, s.f., pp. 31-32) 

2.2.2 Problemas de la supervisión de obras 

De acuerdo a la experiencia desarrollada en el tiempo tenemos como 

problema que en la supervisión de Obra existe poca oferta de trabajo. Dado que 

los costos del servicio están por debajo del tope del reglamento (10%) ya que las 
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entidades públicas suelen convocar al 5%, sabiendo que se ofertará el 90%, es 

decir, el 4.5% del Valor real de la obra. Dentro del campo privado se fija un monto 

mensual determinado, el cual no corresponde al valor real ejecutado, el cual hace 

que pocos profesionales declinen de hacer carrera laboral en esta área de 

trabajo. Así mismo, se está ejerciendo la política dentro del desarrollo y ejecución 

de obras llevando al profesional muchas veces a pasar por alto muchas 

deficiencias técnicas en el desarrollo de la misma. No se cuenta con un perfil de 

profesionales dedicados. 

La mala praxis de la supervisión de obras finalmente tiene como resultado 

la entrega de proyectos de baja calidad en cuanto a la utilización de materiales 

adecuados u omisión de los mismos en las especificaciones técnicas 

recomendadas del proveedor. 

En el contexto actual la formación de profesionales en supervisión es 

desarrollada mediante la actualización profesional, no siempre es exigida a las 

grandes empresas la calidad técnica adecuada para el desarrollo del proyecto. 

2.2.3 Tipos de Supervisión de obra 

Dentro de la supervisión de obras existen dos modalidades de trabajo. 

Cuando se efectúa en el sector privado, el propietario consulta, decide y contrata 

a través de su experiencia a un supervisor de obra, según las necesidades del 

contratante. Formulándose un convenio particular y/o privado. Y en el ámbito 

estatal y/o público, en el estado peruano es donde se determina el especialista 

en supervisión enfatizando en la normativa actual y mediante las entidades 

gubernamentales u organismos como el Organismo Supervisor de las 

Contrataciones del Estado, OSCE. Realizándose licitaciones con empresas 

privadas y compitiendo hasta obtener la adjudicación. Formulándose un contrato 
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con el estado, en las diferentes modalidades de contratación que existen y se 

encuentran en vigencia. 

2.2.4. Marco Legal 

La normatividad dentro el sector público está determinado por decretos 

legislativos, decretos supremos normativas y leyes. Decretos legislativos, 

Resoluciones, Directivas y otras. 

El Objetivo de la Ley N° 27293, es la de crear el Sistema Nacional de 

Inversión Pública y sus modificatorias la optimización de los recursos del estado 

peruano o inversiones. (Derogado pero vigente en los contratos suscritos bajo 

dicha legislación). 

Para el sistema de presupuesto nacional se toma en cuenta la ley N° 

28411, la cual permite la asignación de recursos del estado peruano. 

El Texto único ordenado, TUO, de la ley de contratos, servicios y compras 

del estado, de la ley N° 30225, establece que los bienes, servicios y obras 

licitadas y ejecutadas por el estado peruano tengan idóneas condiciones 

de calidad y precio permitiendo la transparencia y brindando los 

estándares de calidad mínimas exigidas para asegurar mejores 

condiciones de vida de la comunidad, evitando perjudicarla. De acuerdo a 

ello en el artículo 159 del Reglamento el Organismo que supervisa las 

adquisiciones del Estado, OSCE se llega a establecer que mientras se 

encuentre en ejecución una obra se contará, dentro de la misma con un 

inspector o supervisor de obra. (Diario Oficial el peruano, 2019) 

Para lograr el mejor desempeño y regulación y con el Decreto Supremo 

N° 009-2006-TR se da por aprobado el Reglamento que asegura la Salud y 

mejoras en el ámbito laboral, dejando en claro la buena praxis y asegura el mayor 
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rendimiento del personal que labora en un proyecto. Aprobándose la “Ley N° 

28858, Ley que complementa la Ley N° 16053 que autoriza al Colegio de 

Ingenieros del Perú, CIP, tomar en cuenta el buen desempeño laboral de los 

profesionales colegiados, de arquitectura e Ingeniería” (Colegio de Ingenieros del 

Perú, 2006). ver anexo B. 

2.2.5 Funciones del supervisor de obra 

El inspector-supervisor de obra tiene obligaciones que cumplir generales 

y específicas en una ejecución de un proyecto, de acuerdo con el Arq. José Luis 

Gómez, considera: 

Actividades a realizar al inicio de la obra: 
 

 Visita a la zona de propósito; 

 Registro y constatación de documentación técnica; 

 Elaborar y presentar el dossier de la visita con sugerencias y 

admoniciones adecuadas para enmendar en caso de considerarlo 

ciertas deficiencias, omisiones o adicionales (Amador, s.f., p. 7). 

Actividades durante el desarrollo de obra: 
 

 Inspección y observación técnica; 

 Revisión de la contrata y sus pautas; 

 Comprobación económica y financiera del proyecto; 

 Observación de la seguridad del Proyecto a ejecutar; 

 Verificar y validar la evolución de la obra; 

 Comprobación de calidad de materiales y tiempo; 

 Informes sobre costo del proyecto (Amador, s.f., p. 7). 

 
Actividades posteriores a la ejecución de la obra: 
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 Evidencia de puesta en marcha del proyecto; 

 Concurrir a la recepción de la obra, cuando esta finalice; 

 Realizar, si así lo demanda la contrata en el cierre de obra; 

 Fiscalización de la liquidación final de la obra; 

 Emitir el dossier final del proyecto (Amador, s.f., p. 7). 

2.3 Docencia Universitaria 

Como parte del desarrollo laboral y recibiendo una invitación para ejercer la 

docencia universitaria en calidad de auxiliar la investigadora procedió a adquirir 

competencias en el área de la educación superior, contando con la supervisión 

de los docentes encargados de la escuela de Arquitectura y urbanismo, 

enriqueciendo la experiencia al tener contacto con jóvenes alumnos con 

capacidades variables, dirigiendo y realizando una labor de formación 

pedagógica. Para ejercer la docencia universitaria es necesario tener en cuenta 

que se desarrolla en un ámbito donde los conocimientos de los alumnos son 

diversos, dado que la procedencia de los mismos, dependerá del nivel alcanzado 

de la etapa escolar. Es por ello, que la capacidad del docente en desarrollo de 

metodología adecuada conlleva al aprendizaje del mismo y continua capacitación 

en educación pedagógica e investigación. El contexto actual y el desarrollo de la 

tecnología, la misma que continuamente aumenta en capacidad y conocimientos 

a los alumnos, implica por parte del docente adquirir nuevas aptitudes 

tecnológicas y estar en constante capacitación, para poder obtener mejores 

resultados con los alumnos. En mi experiencia como auxiliar docente, adquirí 

nuevas competencias didácticas, desarrollando una metodología interactiva 

focalizada en el progreso del silabo propuesto, obteniendo resultados 

favorables. 
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2.3.1 Concepto 

Son conceptos variados y descritos como inserción de métodos 

didácticos, expresados en la forma de avaluar y desarrollar el objetivo de apoyar 

las funciones del docente en la universidad, apoyando a la formación y desarrollo, 

y de acuerdo con Santos Guerra quien expresa que en el entorno contemporáneo 

y siendo bienestar de la comunidad la misma solicita y exige la versatilidad de 

particularidad de trabajo de los educadores, los mismos que dentro de su perfil, 

deberán contar con competencias científico-pedagógicas aquellas que se 

desarrollen y trabajen para la planificación, ejecución y evaluación (Guerra, 

1990). El docente en la universidad tiene una formación pedagógica individual al 

proceder de diversas áreas o disciplinas académicas, siendo un conocedor de la 

misma, un especialista en el campo donde se desarrolla, en constante 

investigación y actualización profesional. 

. Aunque deberá saber, además, los sucesos dentro del aula; cómo logran 

y se desarrollan las competencias los alumnos; organizando para los mismos los 

recursos y tiempo; mediante estrategias de intervención tomando en cuenta el 

contexto, se mide al alumno no solo por el desarrollo de las diversas propuestas 

asignadas, sino también por la creatividad e investigación de las mismas, dado 

que las competencias del alumno se rigen por la creatividad y las técnicas de 

desarrollo empleadas relacionando el arte y la capacidad creativa, así como es 

primordial el acrecentamiento de habilidades blandas que permiten que el 

alumno interactúe con grupos de trabajo y el docente. Por consiguiente, Santos 

Guerra da a conocer que: El docente especialista, no es sólo un técnico o 

maestro sabedor de una asignatura, sino un experto con experiencia en el 
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apunte, desarrollo, análisis y valoración de su propio ejercicio profesional 

(Guerra, 1990). 

2.3.2 Modelos Didácticos 

El trabajo del docente es práctico y de continua capacitación, pero 

haciendo uso de la teoría, la cual explica por qué se hacen las cosas, es decir, 

cuáles son los fundamentos por los que ejercemos la docencia universitaria. Las 

acciones en la docencia que se realizan siempre, las mismas que son justificadas 

por un apoyo teórico, aunque no todos los docentes realizan el desarrollo de la 

misma siguiendo los conceptos teóricos. La docencia universitaria no solo se 

basa en la teoría, sino que existe una acción recíproca con otras personas las 

cuales son los alumnos, lo que conlleva a tener interacciones ideológicas propias 

adquiridas en el tiempo. Existen modelos didácticos de enseñanza los cuales se 

pueden aplicar de acuerdo al contexto al ejercer la docencia. 

Según lo anteriormente expuesto es que se dan los modelos didácticos. 

Si es que se analizan las diferentes prácticas de la docencia se puede notar que 

se utilizan diferentes modelos didácticos o se combinan los mismos, de acuerdo 

a las necesidades del docente. En mi experiencia profesional, he tratado de 

combinar algunos modelos didácticos de acuerdo a las necesidades y/o contexto 

debido a que cada persona que interactúa en el salón de clases, tiene su propia 

experiencia personal y también el enseñar una carrera como la arquitectura que 

se basa en el arte y la creatividad, define un medio de expresión, el mismo que 

se ve reflejado en los salones de clases, a continuación como se observa en la 

tabla 2, se ilustran los diferentes modelos didácticos, por medio de los cuales 

podemos aplicar la práctica docente. 
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Tabla 2 
 

Modelos Didácticos 
 
 

“Modelo 
Transmisor 
Receptor”.a 

“Modelo 
Tecnológicos 
Cientificista”a 

“Modelo 
Artesano 

Humanista”a 

“Modelo 
Descubri 
miento 

Investigati 
vo”a 

“Modelo 
Constructivi 

sta 
Reflexivo”a 

“Modelo 
orientado con 
desarrollo de 
Competencias 

”a 

 

 

“Impuestos 
por un 
escalón 
superior o 
por técnicos 
en diseño 
curricular”.a 

“Muy 
determinados 
y detallados 
en varios 
rangos por 
expertos.”a

 

“Implícitos y 
limitados por 
el contexto. 
No son 
controladores 
del 
quehacer.”a

 

“Marcados 
por los 
intereses 
de los 

alumnos.”a
 

“Basados en 
las ideas 
previas de 
los alumnos. 
Tienen como 
fin los 
procesos, 
habilidades, 
actitudes y 
conocimient 
os.”a

 

“Se promueve la 
formulación de 
resultados de 
aprendizaje.”a

 

 

“Basada en 
contenidos 
como 
objetivos 
cognitivos, 
reseñados 
en 
programas 
según la 
distribución 
lógica de la 

asignatura.”a
 

“Basada en 
objetivos 
específicos y 
terminales 
dirigidos a 
adquirir 
conocimientos 
y capacidades 
según la lógica 
y pautas de la 
disciplina.”a

 

“Basada en la 
práctica 
rutinaria del 
docente, sin 
explicitación 
de objetivos 
reales. 
Gobernada 
por los 
métodos del 
docente y por 
los contenidos 
de la 
asignatura. 
Disciplinar 
tendiente a 
interdisciplinar 
.”a

 

“Basada 
en 
pequeñas 
investigaci 
ones de 
larga 
duración. 
Escasa 
atención a 
los 
contenidos 
y a la 
materia 
disciplinar.” 
a 

“Basada en 
una 
planificación 
negociable, 
utiliza una 
planificación 
curricular 
abierta como 
hipótesis de 
trabajo en 
construcción 
y 
contrastació 
n 
permanente. 
Interdisciplin 
ar tendiente 
a 
integrada.”a

 

“Basada en 
situaciones de 
enseñanza y 
aprendizaje que 
promuevan la 
resolución de 
problemas y la 
movilización de 
saberes.”a

 

 

 

“Magistral, 
expositiva y 
demostrativa 
.”a

 

“Magistral, 
expositiva, 
donde el 
centro es el 
docente, ya 
que es el que 
transmite 
conocimiento. 
Los alumnos, 
por lo general, 
toman nota y 
suelen tener 
oportunidad de 

preguntar.”a
 

“Activa, 
socrática, 
magistral. 
Gobernada 
por los 
métodos del 
docente.”a

 

“Investigaci 
ón por 
descubrimi 
ento libre, 
con 
método de 
proyectos 
y/o centros 
de interés 
con 
marcado 
carácter 
empirista e 
inductista.” 
a 

“Resolución 
de 
problemas 
por 
investigación 
. Activa por 
descubrimie 
nto guiado. 
Prioridad a 
los 
procesos, se 
atiende más 
al cómo que 

al por qué.”a
 

“Metodologías 
activas e 
interactivas que 
promueven la 
resolución de 

problemas.”a
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“Modelo 
Transmisor 
Receptor”.a 

“Modelo 
Tecnológicos 
Cientificista”a 

“Modelo 
Artesano 

Humanista”a 

“Modelo 
Descubri 
miento 

Investigati 
vo”a 

“Modelo 
Constructivi 

sta 
Reflexivo”a 

“Modelo 
orientado con 
desarrollo de 

Competencias 

”a 

“Un sólo “Un sólo grupo “Un grupo- “Individual “Grupos “Trabajo 
grupo de de clase, o en variables y individual y 

estudiantes.” 
a 

estudiantes.”a ocasionalment 
e en pequeños 

pequeños 
grupos.”a

 

pequeños 
formados de 

grupal.”a
 

grupos.”a común 

acuerdo.”a
 

 
 

 
“Exposición “Variada “Predominante “Prioriza la “Dirigida por “Interactiva, 
verbal y (verbal, mente comunicaci el profesor, entre profesor, 
escrita. audiovisual, interactiva y ón entre pero estudiante  y 
Clases prensa escrita espontánea.”a alumnos.”a modificada entre  sus 

magistrales pero dirigida   por la pares.”a
 

del por el interacción 
profesor.”a profesor, con los 

medios de alumnos. La 
comunicación, relación 
etc.). entre 
Predomina la alumnos 
lección tiene un 

magistral.”a papel 

importante.”a
 

“Pizarra, “Pizarra, “Flexibilidad y “Material “Lugares con “Todos los 

vídeo.”a vídeo, fichas, variedad, adaptado material recursos  y 
ordenador, materiales de al trabajo flexible y de materiales 
material diverso origen de elección didácticos 
específico de adaptados a la investigaci abierta.”a necesarios.”a 
la disciplina.”a línea de ón.”a

 

trabajo 

establecida.”a
 

 
“Libro de “Fichas o “Libros, “Cuaderno “Dotación “Biblioteca de 
texto y guías muy apuntes, del alumno documental aula/varios 
apuntes.”a programadas manuales y como genérica con libros. Cuaderno 

para documentos elemento libre acceso o archivo 
profesores y diversificados de a ella de personal del 
alumnos. aportados por trabajo.”a todos los alumno.”a 

Texto o el profesor y el  alumnos.”a
 

apuntes alumno.”a 

adaptados.”a
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“Modelo 
Transmisor 
Receptor”.a 

 

 
“Ejercicios 
de aplicación 
de teoría. 
Experiencias 
de apoyo al 
discurso con 
carácter de 
aprendizaje 
técnico.”a

 

“Modelo 
Tecnológicos 
Cientificista”a 

 

 
“Resolución de 
ejercicios en 
aplicación de 
la teoría. 
Prácticas de 
laboratorio 
comprobatoria 
s de algunas 
situaciones de 
la teoría. 
Prácticas 
estructuradas 
en guiones 
descriptivos 
pormenorizado 
s.”a

 

“Modelo 
Artesano 

Humanista”a 

 

 
“Planteamient 
o de ejercicios 
y de 
problemas con 
resolución. 
Experiencias 
intercaladas a 
la explicación 
del profesor, 
dirigidas por él 
y con cierto 
toque 
empirista.”a

 

“Modelo 
Descubri 
miento 

Investigati 
vo”a 

“Actividade 
s que 
sitúan  al 
alumno en 
situación 
de rehacer 
los 
descubrimi 
entos de la 
ciencia   y 
reconstruir 
el 
conocimien 
to, bajo la 
ayuda y el 
ánimo 
(pero sin la 
guía) del 
profesor.”a 

“Modelo 
Constructivi 

sta 
Reflexivo”a 

 
“Planteamie 
nto de 
problemas 
abiertos, 
incluso sin 
solución. 
Actividades 
y 
experiencias 
encargadas 
y guiadas 
por el 
profesor, 
relacionadas 
con el tema 
de trabajo. 
Los alumnos 
eligen el 
diseño o lo 
hacen ellos 
mismos.”a

 

“Modelo 
orientado con 
desarrollo de 

Competencias 

”a 

“Teorías que 
impliquen 
resolver 
problemas.”a

 

 

 
Nota. Los docentes empíricos son analíticos y reflexivos. aVillalobos Carrasco Y Solar Rodriguez 

(2008,p.147). 

 
 

2.3.3 Marco Legal 

La normatividad en la Educación se determina desde las disposiciones 

legales de la ley universitaria, pasando por decretos, normativas, directivas y 

modificatorias estableciendo los principios, fines y funciones de la educación 

universitaria. De acuerdo con el art. 13 de la Constitución Política del Perú, la 

educación ayuda al desarrollo de la persona como individuo brindándole 

formación académica y cívica siendo libre y un derecho obtenido. El artículo 22 

de la Ley Orgánica del poder ejecutivo declara que las entidades públicas 

competentes son apoderados de establecer las normas, decretos y resoluciones 

que lleven al ordenamiento de los organismos que prestan servicios educativos 
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superiores de acuerdo a su ministerio y en función para el mejor desarrollo del 

servicio al ciudadano, según el: 

D. S. N° 017-2019-MINEDU, Decreto Supremo que aprueba la Norma que 

regula el procedimiento requisitos y condiciones para las contrataciones 

de profesores y las características para su renovación, en el marco del 

Contrato de Servicio Docente en educación básica al que hace referencia 

la ley N° 30328, ley que establece medidas en materia educativa y dicta 

otras disposiciones. (D. S. N° 017-2019-MINEDU, 2019, pp. 3-165) 

Se manifiestan las consideraciones y procedimientos para realizar las 

diferentes modalidades de contratos. En la modalidad de contrato de docentes 

universitarios se indica la Ley universitaria N° 30328, que establece medidas y 

disposiciones complementarias, y finalmente en el artículo 25 de la Declaración 

Universal de los derechos humanos se manifiesta que toda persona debe tener 

instrucción educativa gratuita por parte del Estado, siendo actualmente lo que 

rige en nuestra constitución política, así como contar con el acceso a la 

instrucción superior técnica y/o competente, ver anexo C. 
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Capítulo III: Desarrollo De Proyectos Aprobados 
 

De acuerdo al plan de tesis presentado se dan por aprobado el desarrollo 

de los siguientes proyectos y experiencia profesional “Anteproyecto Habilitación 

Urbana Pueblo Nuevo De Colán”. “Supervisión De Obras Centro Comercial 

Boulevard Asia”, “Docente Universitaria Universidad Privada San Pedro De 

Chimbote Sucursal Sullana” 

3.1 Anteproyecto Habilitación Urbana Pueblo Nuevo De Colán 

 
3.1.1. Introducción 

 
En la profesión de Arquitectura, se desarrolla el espacio urbano de una 

comunidad o ciudad, tomando en cuenta el tipo y calidad de suelo, ubicación y 

vías de acceso que permitan el desarrollo de la misma de manera confortable, al 

mismo tiempo se determina la posibilidad de servicios básicos y la relación del 

medioambiente con el impacto de la propuesta de habilitación urbana, ya que 

debemos tomar en cuenta esa armonía para poder gestionar la mejor solución 

de recursos teniendo en cuenta el reglamento y normas municipales o 

gubernamentales. De acuerdo al contexto actual, se debe de tomar en cuenta la 

problemática ambiental y de recursos, como también las necesidades del 

usuario, las que dependen del desarrollo de sus actividades o necesidades 

especiales. 

El presente trabajo corresponde al anteproyecto y desarrollo de propuesta 

Urbana de habilitación donde se desarrolla el levantamiento topográfico, 

delimitación de terreno de 400.00 hectáreas y planteamiento para habilitación 

urbana en zona alta de la expansión urbana en el distrito pueblo nuevo para la 

comunidad campesina de Colán, San Lucas de Colán, provincia de Paita, 
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solicitado por la directiva central de la expansión urbana zona alta pueblo nuevo 

de Colán. 

La misma, es una comunidad campesina que quiere delimitar entre sus 

integrantes las áreas de desarrollo urbano, para poder integrarlas al área de 

expansión urbana de la misma y desarrollar dominio de manera formal con el 

desarrollo de viviendas unifamiliares como multifamiliares. Dentro del desarrollo 

de la propuesta del anteproyecto a solicitud de los interesados, se hizo el 

requerimiento que la lotización de las diferentes manzanas cuente con un área 

verde en común, la misma se integre a espacios comunes de esparcimiento y 

cercano a áreas de uso comercial y de servicios. 

El desarrollo del trabajo de campo, se realizó con el apoyo de equipos 

topográfico tales como estación total marca LEYCA TC 407, GPS, para 

determinar las distancias, área, perímetro y las curvas de nivel para conocer el 

relieve del terreno, teniendo en cuenta la base gráfica, plano actualizado de 

Pueblo Nuevo de Colán, con la finalidad de delimitar las 400.00 hectáreas de 

terreno, donde realizó la investigadora, junto con el equipo de técnicos 

responsables del proyecto el desarrollo habitacional en la zona alta de la 

expansión urbana en Pueblo Nuevo de Colán, luego de realizar una exposición 

del anteproyecto ante las autoridades competentes de la comunidad campesina, 

se entregó como resultado un análisis del área para el desarrollo del 

anteproyecto, incluyendo planos arquitectónicos del mismo, memoria descriptiva, 

ideas rectoras y propuestas de desarrollo del anteproyecto. Ver apéndice A. 
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3.1.2. Ubicación 

 
La zona de expansión urbana del proyecto se encuentra situada en el 

distrito de Pueblo Nuevo se ubica en la zona de Colán, distrito del mismo nombre, 

ciudad de Paita, en la región Piura, en el Norte del Perú. 

3.1.3 Vías de acceso 

 
La ubicación al área de estudio donde se realizó el proyecto, toma como 

trazo de partida la ciudad de Sullana a través de la carretera Sullana a Paita, 

para luego tomar el desvío a la carretera al distrito de Pueblo Nuevo de Colán. 

3.1.4 Clima 

 
Climáticamente la zona de desarrollo de la expansión de habilitación 

urbana, es una zona sub tropical, con poca vegetación cuyas características son 

semejantes a las de las regiones áridas cuya temperatura es templada durante 

el año, variando la sensación cálida entre los meses de los equinoccios, siendo 

la temperatura mínima 18°C y la máxima 26°C; mientras en los meses de los 

solsticios varía de 25° a 38°C. 

El carácter climático de la zona se transforma cada cierto tiempo, 

normalmente cuando se produce la anomalía natural denominada de "El Niño", 

donde se intensifican lluvias llegando hasta los 200 m.m., en sus máximas. 

3.1.5 Objetivos del Proyecto 

 
Delimitación el terreno de 400.00 hectáreas para proyecto de Habilitación 

Urbana de viviendas en la zona alta de la expansión urbana en Pueblo Nuevo en 

distrito del mismo nombre. Uno de los objetivos principales del anteproyecto es 

el planteamiento de un modelo de habilitación urbana que integre el espacio y la 

forma de vida de la comunidad, conectando el entorno y naturaleza, respetando 
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el confort del usuario o propietario. Solucionando la demanda de la comunidad 

campesina de un lugar para acrecentar su condición de vida y satisfacer la 

habitabilidad, adecuando el espacio físico para un fin urbano. 

El anteproyecto se ejecutó con la finalidad de presentarlo a la 

municipalidad del distrito para su aprobación el mismo que se consideró como 

parte de la zona de expansión urbana, acrecentando su condición de vida de la 

comunidad y haciendo factible el acrecentamiento a futuro del proyecto. 

3.1.6 Descripción del trabajo 

 
Se realizó el reconocimiento in situ del terreno con un guía designado por 

la Directiva Central de la expansión Urbana Zona Alta de Pueblo Nuevo de Colán, 

con la finalidad de conocer el área de estudio y poder delimitar las 400.00 

Hectáreas de terreno y realizar los trabajos correspondientes de topografía. 

Delimitándose un terreno de 400.00 Hectáreas con fines de Habilitación Urbana, 

teniendo en cuenta, que se ha respetado los límites del área matriz de 1,227.40 

Hectáreas que le corresponde a la Comunidad Campesina de Pueblo Nuevo de 

Colán, siendo esta una de las comunidades con mayor área de terreno dentro de 

la región Piura. Así mismo se colocaron puntos fijos (Hitos de fierro) en los límites 

del terreno correspondiente a las 400.00 Hectáreas a una distancia promedio de 

100 m. a 200 m. asegurando su intervisibilidad. La superficie de la lotización se 

definió según el lote normativo definido por los parámetros urbanísticos 

solicitados a la municipalidad. El anteproyecto se desarrolló en 4 meses 

aproximadamente, los mismo que fueron para realizar las visitas a las 

autoridades municipales recogiendo información requerida, exposición del 

desarrollo del anteproyecto a la comunidad campesina, desarrollo de trabajos de 
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topografía, fotografías del entorno. Una vez recogidos los datos del terreno se 

realizó el trabajo de Gabinete teniendo como referencia la investigación de 

modelos de habilitación Urbana, siguiendo los parámetros urbanísticos del área 

a desarrollar, se tomó en cuenta modelos análogos de habilitación urbana, ideas 

rectoras, así como, el desarrollo de estrategias de diseño urbano. La solución de 

la misma se basa en que las personas que habitan la comunidad de Pueblo 

Nuevo de Colán, se encuentran rodeadas de áreas verdes las mismas que se 

respetaron según la normativa y de acuerdo a reglamento, desarrollando la 

zonificación y los aportes necesarios para la habilitación Urbana del Proyecto. 

Se desarrolló un trabajo en el periodo comprendido de cuatro meses, 

tomando en cuenta las dos etapas de desarrollo: 

 Levantamiento y desarrollo topográfico de 400.00 hectáreas. 

 Desarrollo Urbano y propuesta de anteproyecto. 

 
En mi experiencia profesional se desarrolló un concepto de diseño y 

crecimiento urbano, lotizando los predios de manera ordenada y definiendo 

zonas para su desarrollo vertical y horizontal, definiendo el espacio 

arquitectónico, desarrollo de amplias avenidas peatonales, áreas verdes, acceso 

y seguridad para personas con habilidades especiales, tratamiento del paisaje, 

recomendación de uso de plantas nativas de la zona, zonificación de áreas 

comerciales, educativas, salud y recreativas (según los aportes reglamentarios), 

adecuando el entorno tomando en cuenta la protección del medioambiente 

asegurando la integridad de los usuarios o propietarios, desarrollo que se planteó 

y fue parte de lo que se plasmó en los planos de habilitación Urbana, perimétrico, 

plano de la topografía del terreno y estudios de mecánica de suelos, 
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contando con la supervisión de profesionales con experiencia en el rubro, los 

mismos que realizaron la revisión del conjunto de planos del anteproyecto. 

Durante el proceso de presentación de la propuesta de Anteproyecto de 

habilitación Urbana se desarrollaron exposiciones a la Comunidad campesina las 

mismas que fueron expuestas por la investigadora, se realizaron durante el 

proceso de la propuesta desarrollada, se realizaron las visitas guiadas al terreno 

para efectuar el reconocimiento del mismo, así como la verificación de la 

situación registral y municipal del terreno, propuesta de desarrollo urbano, 

obteniendo el resultado favorable al uso de suelo del anteproyecto de habilitación 

Urbana, así como insertarlo como parte de la base municipal de desarrollo de 

expansión del casco urbano, tomando en cuenta la normativa vigente y cambio 

de uso de rural a urbano, indicado por la entidad pública, SUNARP. Ver 

Apéndice. 

3.1.7 Registro fotográfico 

 
Parte del desarrollo de la propuesta fue la visita a campo, es decir, toma 

de fotografías y/o registro fotográfico como parte del desarrollo para la 

elaboración del anteproyecto, allí se pudo observar el tipo de suelo y vegetación 

de la zona, así como la ubicación de puntos de agua requeridos para el desarrollo 

de los servicios básicos de agua y luz, pudiendo obtener una visión real de la 

propuesta a desarrollar siendo este uno de los requisitos indispensables para el 

desarrollo del anteproyecto y la factibilidad de servicios básicos en la figura 1, 

figura 2, figura 3 y figura 4, observamos vistas del área de desarrollo y expansión 

urbana . 
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Figura 1 
 

Imagen Satelital Del Área De Estudio Pueblo Nuevo De Colán 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. El gráfico representa la vista satelital de la zona de expansión urbana del distrito de 

pueblo Nuevo de Colán. Adaptado de (Google Corporación, 2021) 

Figura 2 
 

Imagen del Terreno en Estudio Pueblo Nuevo De Colán 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Elaboración de la investigadora. 
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Figura 3 
 

Imagen del Terreno en Estudio Punto topográfico 2 en Pueblo Nuevo De Colán 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Elaboración de la investigadora. 

 

Figura 4 
 

Imagen del Terreno en Estudio Punto topográfico 3 en Pueblo Nuevo De Colán 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Elaboración de la investigadora. 
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3.1.8 Propuesta Arquitectónica 

 
Como se da a conocer en lo anteriormente expuesto se presentan los 

planos del desarrollo del anteproyecto de la habilitación Urbana Pueblo Nuevo 

de Colán, así como el desarrollo de algunos ejemplos observados en la figura 5, 

figura 6, figura 7, figura 8, figura 9, figura 10 y figura 11 en donde: 

 Se ha considerado las vías de acceso existentes para optimizar la 

ubicación del equipamiento urbano, retiros, etc. 

 Se propone un área verde grande, y la conformación de núcleos de 

lotes centrados por jardines. 

 Se propone un eje central alrededor del mismo se situarán los edificios 

de servicios y de alta densidad. 

 Se propone generar muchas áreas verdes con un tratamiento público 

moderado, debido a la carencia de aspectos sociales creativos. 

 Se propone accesos para personas con habilidades especiales. 

 
Figura 5 

 
Imagen ejemplo de Arquitectura Paisajista 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Dentro de la imagen observaremos diversas barreras natural paisajistas recomendadas 

como parte del desarrollo de la propuesta de habilitación urbana. Adaptado de (Creapaisaje , 

2014) 
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Figura 6 
 

Imagen ejemplo de Trazado Vial 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. En el trazado vial, ejes y relación se propone de una manera atinada y eficaz una respuesta 

que cumpla con la necesidad de “unir” accesos a los diferentes servicios ofrecidos en la propuesta 

desarrollada. 

Figura 7 
 

Imagen ejemplo de Parrilla de Lotización 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. De acuerdo a la forma de lotización y agrupación de accesos Se propone que los lotes al 

ser de densidad media, tienen un retiro con el propósito de ventilar las viviendas en pisos 

superiores. 
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Figura 8 
 

Imagen ejemplo de Estacionamiento en Paralelo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. El ancho de las vías se maneja en sus proporciones de acuerdo al reglamento vigente para 

mantener la coherencia relacionada a las vías con las cuales se pretende tener mejor 

accesibilidad a todas las áreas propuestas. Así mismo se observó la ley para personas con 

discapacidad según la Ley N° 28084. Adaptado de (Huerta, s.f.) 

Figura 9 
 

Imagen ejemplo de Cortes Viales 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. La ubicación de los aportes se debe la idea a generar un núcleo, con el propósito de 

distribuir equitativamente los servicios a todo el conjunto, por lo tanto, ofrece un fácil acceso y 

conexión con los espacios públicos. 
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En la habilitación los espacios públicos los encontramos conectados formando una integración. 

 
Las áreas verdes se respetan y dan lugar a conjuntos habitacionales que permiten confort 

ambiental a las futuras viviendas. 

Figura 10 
 

Imagen Propuesta en 3D de Anteproyecto 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Elaboración de la investigadora. 

 

Figura 11 
 

Imagen Propuesta Edificios en Anteproyecto 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Adaptado de (camara de comercio Peruano Chilena, 2015,p. 3) 
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Conforme a lo anteriormente expuesto se presentó el siguiente 

anteproyecto arquitectónico como solución arquitectónica de acuerdo a lo 

solicitado por la comunidad campesina de Pueblo Nuevo de Colán, Paita. Región 

Piura. Ver Apéndice A. 

3.2 Supervisión de obras centro comercial Boulevard Asia. Sistema 

constructivo Drywall y microcemento 

3.2.1 Introducción 
 

La inserción al mercado de nuevas soluciones de construcción 

arquitectónica nos lleva a los profesionales al planteamiento de propuestas de 

desarrollo de arquitectura con el uso de nuevos materiales, los mismos que 

permiten que el tratamiento de la solución arquitectónica, se desarrolle en el 

ámbito comercial y residencial, lo que contribuye a la entrega de infraestructura 

a menor costo y en menor tiempo, lo que aporta un beneficio como la rapidez en 

el desarrollo constructivo. Este sistema es aislante térmico, hidrófugo y auditivo, 

evitando el ruido en el interior de los ambientes desarrollados. 

Tomando en consideración el manual de Sistema de construcción en seco 

de la empresa peruana Eternit S.A. define: 

El Sistema de Construcción en Seco con placas de yeso de cartón tiene 

más de 100 años de uso en el mundo. La placa está formada por un núcleo 

de roca de yeso bihidratado (Ca SO + 2 H2O), cuyas caras están 

revestidas con papel de celulosa especial. Al núcleo de yeso se le 

adhieren láminas de papel de fibra resistente. 

La unión de yeso y celulosa se produce como «amalgama» de moléculas 

de sulfato de calcio que fraguan, penetrando en el papel especial durante 

el proceso de fragüe en el tren formador. De la combinación de estos dos 
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materiales, surgen las propiedades esenciales de la placa. Las placas se 

producen en fábrica en línea continua de producción, proceso que 

comprende desde la molienda y calcinación del yeso hasta el corte de las 

placas y embalaje. 

La placa de roca de yeso es el elemento esencial de este sistema 

constructivo en seco. Estas placas se atornillan o clavan sobre bastidores 

metálicos (rieles, parantes, omegas) o de madera respectivamente, 

conformando tabiques, cielos rasos o revestimientos. La presentación de 

las placas Estándar es de 1.22 x 2.44 en medidas de 12mm, ½” (12.5mm), 

5/8” (15.9mm), 3/8” (9.5mm), existiendo también en el mercado RH 

(resistente a la humedad) y RF (resistente al fuego). (Eternit S.A., 

2009,pp.5-8) 

En el desarrollo de la propuesta se trabajó así mismo con microcemento 

el mismo que según construmatica, es un material cementico pigmentado, que 

produce un remate de 2 a 3 mm de espesor, el mismo puede situarse sobre 

variadas superficies y en muchos casos no es necesario retirar el revestimiento 

preexistente: ya sea éste cerámica, azulejos, porcelanato, entre otros materiales, 

lo que nos permite definir que es un material de fácil y de rápida 

colocación(Construmatica Arquitectura, 2019). 

3.2.2 Ubicación del Proyecto 

El distrito de Asia está emplazado en la ciudad de Cañete, Región de 

Lima. Según su historia política se convierte en distrito el 24 de julio de 1964, 

siendo el área que la conforma de 219.36 Km2. 

https://civilgeeks.com/2011/08/14/cumplimiento-de-normativa-versus-conocimientos-tecno-cientificos-en-la-construccion/


99 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

Es una zona turística y con mucha afluencia de público sobre todo en los 

meses de verano, Tomando en cuenta un operador turístico denominado turismo. 

i pe, denota a la ciudad como: 

Un distrito pequeño que ha alcanzado notoriedad gracias a diversas 

playas que la conforman. En este distrito se contemplan un aproximado 

de 30 playas que, han sido urbanizadas y transformadas en zonas 

privadas, siendo estos lugares de difícil acceso, estas playas son Costa 

del Campo, Playa las Totoritas, Playa los Cocos, Las Palmas, Valdivia, 

etc. 

Estas playas del distrito se encuentran en el Balneario de Asia 

donde ubicamos el Boulevard de Asia, inaugurado en el año 2003 en 

donde encontramos distribuidos restaurantes, discotecas, centros 

comerciales un hotel. 

En Asia, se encuentra el Asia Sur Boulevard, un lugar ideal para 

diversión nocturna con amistades o familiar. Otro Boulevard que podemos 

hallar en Asia es el Ibiza que tiene variedad de establecimientos con fines 

de ocio y esparcimiento. Podemos encontrar así mismo un área Cultural, 

conocida como el Centro Cultural Rímac CCR, que cuenta con un 

anfiteatro cuya capacidad es de 600 personas y donde se realizan 

variedad de espectáculos teatrales, musicales, entre otros. (Turismoi, 

2019) 

3.2.3 Vías de acceso 

Dentro de Asia, el lugar de comercios y de entretenimiento, se ubica en el 

km. 97.5 de la Panamericana Sur; ingresando por el margen derecho, allí 
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encontramos el boulevard y algunos de los Balnearios del distrito de Mala, 

Cañete, Región Lima. 

3.2.4 Clima 
 

Tomando en cuenta la página web de la compañía weatherspark, 

encargada de dar a conocer el clima a nivel mundial indica lo siguiente: 

En Asia, los veranos llegan a altas temperaturas, humedad, y en invierno 

el clima es árido y nublado, con cielo máxime limpio. Durante el transcurso 

del año, la temperatura casi siempre se altera de 17 °C a 27 °C e 

inusualmente baja a menos de 15 °C o sube a más de 30 °C. 

(weatherspark, s.f.) 

3.2.5 Objetivos del Proyecto 

En el boulevard de Asia se desarrolló el proyecto de suministro, instalación 

y supervisión de Obra en sistema de construcción en Seco o llamado también 

sistema Drywall, así como utilización de microcemento como acabado 

constructivo en la zona denominada Kartodromo del Boulevard de Asia en la 

jurisdicción e Mala, Cañete, Región Lima. 

3.2.6 Descripción del trabajo 
 

En el área de Kartodromo Racing Dakart, del boulevard en el distrito de 

Asia, se realizó la desinstalación e instalación del falso cielo raso con sistema de 

construcción en seco, drywall, y construcción de la sala Vip, en el centro cultural 

Rímac, con el mismo sistema constructivo y con la aplicación de microcemento 

como acabado, en la sala de conferencias de la sala Vip, trabajo solicitado por 

Inversiones Castelar S.A.C. dueña del Centro Comercial Boulevard Asia en 

Cañete, Lima. El área de trabajo a supervisar fue el desmontaje y montaje de 

cielo raso del Kartodromo en un área de 1200m2. 
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Se realizó la construcción de la Sala Vip ubicada en el área del Centro 

Cultural Rímac ubicado al interior del Centro Comercial Boulevard de Asia, esta 

obra se construyó en acero galvanizado pesado, fabricado para este proyecto, 

se revistió interiormente con placas de yeso Gyplac estándar y exteriormente con 

placas de yeso Gyplac RH, para el cielo raso se utilizaron baldosas acústicas, 

falso cielo suspendido, el acabado de la cobertura se realizó con planchas de 

aluminio siguiendo los criterios constructivos del Sistema drywall. La sala Vip 

anexa del centro cultural Rímac cuenta con un área total de 100 m2. Para el 

desarrollo de esta sala se efectuó una luz libre de 8 m x 12 m siendo uno de los 

detalles constructivos no contar con el uso de columnas en el interior dando como 

resultado un ambiente amplio teniendo como acabado de paredes el 

microcemento. 

El trabajo en el Kartodromo fue desarrollado en un periodo de tres meses, 

tomando en cuenta las dos etapas de desarrollo: Primero la desinstalación de 

sistema existente y luego trabajo en gabinete para el desarrollo de la nueva 

propuesta estructural y la Instalación de nueva cobertura de drywall. 

En la experiencia profesional se desarrollaron los planos de construcción de 

la cobertura, diseño de estructuras empleando el criterio estructural de los 

conocimientos adquiridos en campo desarrollando soluciones con perfiles 

metálicos y detalles de ensamblaje de los mismos, tomando en cuenta las 

especificaciones técnicas de la marca constructeck, las cuales son importantes 

para el buen desarrollo del sistema drywall, de la mano con profesionales con 

experiencia en el rubro, los mismos que realizaron la supervisión de los planos 

estructurales así mismo como los arquitectónicos, mismos que podemos 
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apreciar en el registro fotográfico, la investigadora tuvo además la supervisión y 

dirección de los trabajos teniendo bajo mi cargo a personal operario 

especializado en la construcción de sistema constructivo en seco, drywall. 

Logrando el desarrollo de nuevas capacidades para la dirección y manejo de 

personal. Dentro del diseño de esta remodelación se recibió el requerimiento y 

necesidad de efectuar la construcción de una Sala VIP para la empresa Rímac, 

optando por continuar con el mismo sistema constructivo en seco, drywall, por la 

necesidad de dar respuesta al requerimiento de que sea una luz libre, y en corto 

tiempo, pudiendo resolverlo con el diseño de una estructura metálica en el área 

de la cubierta, la misma que permitió un área libre de gran luz, asimismo el 

acabado sugerido fue de microcemento para de esta manera proteger de la 

humedad del medioambiente y dar un acabado de calidad a esta sala, se observa 

el proceso de construcción en la fotografía 12, fotografía 13, fotografía 14, 

fotografía 15, fotografía 16 y fotografía 17. 

3.2.7 Registro fotográfico 

Figura 12 
 

Imagen del Sistema Drywall en área del Corredor zona Este de Kartodromo 
 

 
Nota. Se registra el proceso constructivo de estructura metálica. Elaboración de la investigadora. 
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Figura 13 
 

Imagen de la Segunda etapa del segundo nivel de Kartodromo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Se registra el proceso constructivo de emplacado con plancha de 3/8”. Elaboración de la 

investigadora. 

Figura 14 
 

Imagen del proceso constructivo emplacado del Falso cielo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Se registra el proceso constructivo de emplacado con plancha de 3/8”. Elaboración de la 

investigadora. 
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Figura 15 
 

Imagen del proceso constructivo encintado del Falso cielo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Se registra el proceso constructivo de encintado con cinta malla y cinta de papel simple y 

biselada dependiendo esta del soporte y área requerida. Elaboración de la investigadora. 

Figura 16 
 

Imagen del proceso constructivo emplacado zona Oeste del Falso cielo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Nota. Se registra el proceso constructivo de avance en etapas del sistema constructivo un grupo 

refuerza estructura y otro coloca la placa de 3/8”. Elaboración de la investigadora. 
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Figura 17 
 

Imagen de Detalle de junta del Falso cielo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Se registra el detalle de unión entre el área de corredor interior y la zona de volado exterior 

cuya inclinación diagonal Elaboración de la investigadora. 

3.2.8 Detalles estructurales arquitectónicos 
 

Tomando en cuenta el diseño estructural previamente desarrollado y 

conservando a petición del cliente las características encontradas in situ por la 

investigadora, en el diseño se desarrolló el análisis de la estructura metálica 

contando con la asesoría del fabricante, y tomando en cuenta el carácter 

climático de la zona, dado que el proyecto está ubicado en un área muy cerca a 

la playa y tomando en cuenta que a lo largo del año por efecto natural del clima, 

la estructura se va deteriorando, y a fin de evitar este desgaste a futuro por la 

formación del salitre en la estructura metálica interior, un punto importante dentro 

del sistema estructural de la cobertura, y tomando en cuenta que se trataba de 

un proyecto el mismo que había sido realizado de manera inadecuada 

previamente, y que contó con muchas deficiencias estructurales en la etapa de 
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análisis estructural e instalación constructiva, se concluyó que la infraestructura 

de la cobertura sufría de diversos defectos arquitectónicos, llegando a la 

conclusión de que se debía de desmontar toda la cobertura y reforzar la 

estructura de manera apropiada antes de recibir el emplacado o instalación de 

placas estándar de yeso o Gyplac de formato 1.22m x 2.44 m, así mismo 

proceder a la desinstalación del exceso de material metálico deteriorado y 

corroído por el clima de la zona y reemplazarlo por nuevo, la nueva estructura 

metálica contó con dos tipos de calibre o diámetro metálico, liviano y pesado, 

siendo el perfil metálico pesado un formato comercial, se realizó a pedido de los 

especialistas estructurales, el mismo contó con un revestimiento protector previo 

así como se procedió a alternar el calibre de algunos parantes utilizando una 

combinación de los perfiles antes descritos, hechos a medida para el desarrollo 

del proyecto, siendo su función específicamente estructural, optando como la 

medida adecuada para el proyecto, siendo ejecutado con los siguientes tipos de 

encuentro de estructura metálica para la instalación de los paneles, siguiendo las 

especificaciones técnicas del fabricante del sistema constructivo en seco, para el 

acrecentamiento de este tipo de resultados arquitectónicos en volados con 

amplias luces, los mismos que se detallan en la figura 18, figura 19, figura 20, 

figura 21, cumpliendo con lo detallado en el registro fotográfico de la figura 22. 
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Figura 18 
 

Imagen De Detalle De Encuentro Paneles Estructurales 
 

Nota. Adaptado de Manual de diseño de estructuras (p.70), Cintac S.A.,2004. 



108 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

Figura 19 
 

Imagen de Detalle de Fijación de vigas compuestas 
 
 

 

 
 

 
Nota. En la figura se puede observar el detalle de fijación de secciones compuestas de pie 

derecho, empalme y encuentro de soleras. Adaptado de Manual de diseño de estructuras (p.71), 

Cintac S.A.,2004. 
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Figura 20 
 

Imagen de Detalle de Fijación de vigas compuestas 
 

Nota. En la figura se observa la utilización de perfiles de acero galvanizado en caliente según 

ASTM A-653, con protección de zinc de 120 gr/m2, Z120, floreado regular, cromado, seco de 

0.90mm de espesor con un peralte de 4” y 5”, variando en el largo de 2.00 hasta 12,000mm, con 

un ala de 38.50mm. Adaptado de Manual de diseño de estructuras (p.73), Cintac S.A.,2004. 

Figura 21 
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Imagen de Detalle de Fijación de vigas compuestas 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Adaptado de Manual de diseño de estructuras (p.77), Cintac S.A.,2004. 

 

Figura 22 
 

Imagen de Detalle de Cercha, Cubierta de techo 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nota. Se registra el detalle de unión entre el área de corredor interior y la zona de volado exterior 

cuya inclinación diagonal Elaboración de la investigadora. 
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3.3 Docente Universitaria Universidad Privada San Pedro De Chimbote 

Filial Sullana 

3.3.1 Introducción 
 

A lo largo del tiempo la investigadora adquiere capacidades como auxiliar 

en docencia universitaria, siendo esta una nueva experiencia de desarrollo 

competitivo profesional, tomando en cuenta los conocimientos adquiridos en la 

etapa universitaria y llevando estudios de maestría en Docencia universitaria e 

investigación pedagógica, se complementa la experiencia lograda en el tiempo 

de la trayectoria profesional, tomando en cuenta la experiencia y de acuerdo a la 

tesis doctoral de Oscar E. Guevara Álvarez en la justificación de su proyecto 

afirma que: 

La Educación Universitaria desde el principio de la historia se ha 

desarrollado con la ayuda de expertos en las múltiples especialidades. 

Siendo los académicos connotados quienes se han convertido en 

educadores debido a su loable representación, signo de calidad de un 

docente proveniente de la universidad. 

El docente universitario no esperaba la creación e innovación del 

alumno, por el contrario, deseaba que produjera sus propios conceptos, 

los que se consideraban un modelo a imitar; y el alumno comprendía, que 

las competencias aplicadas eran tomadas en cuenta como parte del 

desarrollo de su profesión. (Álvarez, 2013) 

En la búsqueda por tratar de definir un concepto adecuado de Arquitectura 

como arte que influye en la persona encontré un concepto utilizado por Gabriel 

Duarte, que al parecer de la investigadora coincide con la idea propia, el cual 

define: 
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La arquitectura es la disciplina o arte encargado de planificar, diseñar y 

levantar edificios. Desde esta perspectiva, es correcto decir que la 

arquitectura influye considerablemente en la existencia humana, al 

dedicarse a la construcción de las viviendas y espacios donde esta se 

desarrolla cotidianamente. No obstante, al catalogarla como arte, es 

menester señalar que además debe considerarse que la arquitectura tiene 

una finalidad estética y expresiva. (Duarte, 2008) 

3.3.2 Descripción del trabajo 

La experiencia profesional de la investigadora como auxiliar en la 

docencia universitaria comienza Durante los años 2012 al año 2016, en la ciudad 

de Sullana, Región Piura. Durante el primer año de servicio en la institución 

superior educativa, y como parte de la inserción a una nueva experiencia laboral, 

el área de coordinación académica, consideró conveniente el desarrollo de la 

enseñanza a alumnos de los ciclos I y II, donde se desarrollaron los cursos de 

Taller Básico, Taller I y Expresión gráfica. Dentro de las diferentes funciones a 

desarrollar, se me solicita enseñar a los alumnos, como auxiliar de docencia, 

analizando conceptos de los diferentes temas de manera crítica, así como el 

desarrollo del plan docente, con el desarrollo de los diferentes cursos 

académicos, donde se propuso la metodología y plan de trabajo a desarrollar 

durante el ciclo académico. Siendo el objetivo principal desarrollar en los 

estudiantes conceptos y contenidos intelectuales, análisis y resoluciones desde 

el espacio de la creatividad, contando con el apoyo de docentes nombrados con 

amplia experiencia en la metodología educativa e investigación pedagógica de 

nivel superior. Metas y competencias formuladas por el área académica de la 

Institución Superior Universitaria. 
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Durante los siguientes 3 años de vínculo laboral con la institución, la 

investigadora adquirió la responsabilidad del desarrollo del plan de estudios de 

ciclos intermedios y superiores, desarrollando académicamente los cursos de 

historia de la arquitectura I, Historia de la arquitectura II, Teoría de la Arquitectura, 

Arquitectura y Paisaje, Realidad Nacional. Siendo el contexto y la realidad del 

alumno de provincia, la falta de conocimiento de la arquitectura fuera de la ciudad, 

por la falta de profesionales especializados en el rubro y el poco interés de las 

instituciones estatales y/o privadas por recuperar el centro histórico de la ciudad 

de Sullana, se produce la necesidad de ampliar conocimientos, proponiendo la 

investigadora a la escuela profesional de Arquitectura y urbanismo como parte 

del desarrollo curricular y contacto de los alumnos, el desarrollo de viajes de 

Turismo, para conocer la realidad en Arquitectura en las ciudades cercanas a la 

Región como Lambayeque, Trujillo y Lima. Obteniendo resultados favorables en 

el desarrollo de las diferentes áreas, así como la empatía con los jóvenes 

estudiantes. Es por ello que se encarga a la investigadora, y teniendo 

conocimiento de las relaciones laborales y contacto obtenido en la experiencia 

laboral realizada durante el tiempo que la investigadora vivió en la Región de 

Lima, se encarga la realización la “I Semana de la arquitectura”, visitando la 

ciudad de Lima, y pudiendo invitar a Arquitectos de nivel superior a realizar 

ponencias, contando como invitados al arquitecto René Poggione de Studio 

Poggione, un atelier que desarrolla proyectos de envergadura en las áreas 

residenciales y comerciales así como al Ingeniero Roberto Machicao, quien 

cuenta con una especialidad en estructuras y es docente de la universidad 

Ricardo Palma, como ponentes destacados. 
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Considerándose uno de los eventos de mayor trascendencia de la Facultad de 

Arquitectura y Urbanismo durante el año 2013. 

La docencia en mi experiencia es un mundo amplio a desarrollar, ya que 

la interacción con cada alumno y su propio contexto nos llevan a poder tener un 

desarrollo no solamente crítico de las asignaturas realizadas sino también un 

análisis contextual. En el transcurso del año 2014 la investigadora consideró, que 

para el desarrollo de las aptitudes de los alumnos un docente necesita tener 

conocimientos académicos para desarrollarse en la docencia y es entonces 

como parte del desarrollo académico, en el año 2015, la investigadora inició 

estudios de postgrado los cuales se desarrollaron en la misma institución 

Educativa Superior llevando en la facultad de Educación, la especialidad de 

maestría con doble mención en Docencia universitaria e investigación 

pedagógica, con el tema desarrollado: “Análisis De Estrategias Metodológicas 

Del Docente y su Efecto en el Rendimiento Académico De Los Alumnos De La 

Escuela De Arquitectura De La USP, Sullana- 2015”, culminando en el año 2016 

la misma. En ese mismo año la investigadora aplicó los conocimientos adquiridos 

en la maestría a los alumnos pudiendo desarrollar clases modelo, alcanzando el 

nivel pedagógico requerido por la Institución universitaria, utilizando estrategias 

metodológicas y técnicas didácticas ofreciendo orientación educativa basada en 

los pilares como principios, métodos, teorías, etc. En el proceso de enseñanza 

la investigadora elaboró actividades pedagógicas adecuándolas a la currícula 

universitaria, siendo un agente facilitador, la investigadora procedió a desarrollar 

el plan universitario de acuerdo con los conocimientos adquiridos y metodología 

desarrollada durante los estudios realizados en la maestría de Educación 

superior e investigación pedagógica, ayudando al estudiante a aprender 
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promoviendo su desarrollo cognitivo y personal, enseñándoles que ellos pueden 

construir su propio conocimiento no limitándose a la solo recibir la información 

impartida por el docente, obteniendo como resultado alumnos analíticos y con 

conceptos claros de rendimiento académico, como podemos observar en la tabla 

3. 

 
 

Tabla 3 
 

Aprendizaje basado en contenido vs Aprendizaje centrado en actividades 
 

“Aprendizaje centrado en los contenidos”a “Aprendizaje centrado en las actividades”a 

 

“El estudiante suele ser reactivo y pasivo, a la 
espera de lo que diga o decida el docente.”a

 

 
“El margen de decisión del estudiante es 
pequeño.”a

 

“Los estudiantes tienen una implicación activa 
en su aprendizaje, sin esperar que el docente 
decida por ellos.”a

 

“Mucha libertad para los estudiante y espacio 
para las propias decisiones en cuanto a 
ciertos elementos importantes de su 
aprendizaje.”a

 

“Se fomenta un aprendizaje individual.”a “Se fomenta un aprendizaje en colaboración 
con los compañeros.”a

 

“Los estudiantes no tienen muchas 
oportunidades para aprender 
autónomamente.”a

 

“Competencias memorísticas y de replicación 
de contenidos.”a

 

 

 
“La educación personal y profesional a 
menudo está restringida a periodos 
determinados de la vida.”a

 

“Los estudiantes tienen ocasiones de ser 
autónomos en su aprendizaje.”a

 

 
“Competencias relacionadas Con procesos, 
con una orientación a resultados, y a la 
búsqueda, selección y manejo de 
información.”a

 

“Educación personal y profesional a lo largo 
de la vida.”a

 

 

 
Nota. Metodologías. aSalvat (2011,p.39). 
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Capítulo IV: Análisis 
 

La experiencia profesional de acuerdo al contexto desarrollado por la 

investigadora, es necesaria para cualquier estudiante de diferentes carreras 

técnicas o Universitarias, debido a que al finalizar los estudios la mayoría de 

jóvenes estudiantes poseen conocimientos teóricos, pero carecen de la 

experiencia práctica siendo cada día un aprendizaje, adquiriendo de la 

experiencia de los demás en el ámbito laboral y de las personas que han 

supervisado el trabajo de la investigadora a través del tiempo y han hecho que 

la misma adquiera nuevas experiencias ganando confianza en sí misma así 

como reforzando su autoestima personal, pudiendo a través de las habilidades 

blandas adquiridas, contar con un óptimo desarrollo laboral, dado también que 

adquirir aptitudes diferentes como desarrollo de proyectos arquitectónicos, 

supervisión de obras con nuevos sistemas constructivos y soluciones en el 

desarrollo del diseño con el uso de diferentes acabados arquitectónicos además 

de la experiencia en docencia universitaria, llegan a cambiar el contexto 

profesional de la investigadora, alimentando día a día la creatividad y capacidad 

de respuesta a los diferentes proyectos encargados durante la trayectoria 

profesional anteriormente expuesta. Siendo capaz de lograr los objetivos, a 

través del conocimiento teórico, actitudes y competencias prácticas, cumpliendo 

las normas establecidas, obteniendo la satisfacción y superación personal, como 

el bienestar interno. 
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Capítulo V: Conclusiones Y Recomendaciones 
 

En este capítulo la investigadora describe las conclusiones y 

recomendaciones obtenidas durante el desarrollo y elaboración de la presente 

tesis, mostrando los conocimientos adquiridos durante el proceso de la 

experiencia profesional. 

1. Conclusiones 

 

 Se demuestra que la experiencia profesional, logra alimentar el 

conocimiento del egresado así mismo incorpora dentro de las 

habilidades propias, nuevas cualidades adquiridas a través de los 

diferentes campos de desarrollo profesional y personal, haciendo del 

egresado una persona competitiva laboralmente en el mercado. 

 La supervisión de obra es la clave de la comunicación en cualquier 

proyecto a realizar, debido a que es través del mismo que pasa toda la 

información, la cual debe de ser proporcionada a sus contratantes y a 

los operarios. 

 Es por ello que debe canalizar toda la información para poder tomar 

las decisiones correctas, en el desarrollo del proyecto. 

 Así mismo, La docencia será considerada de calidad si los alumnos y 

docentes llegan a entender el desarrollo y/o actividades solicitadas, 

utilizando recursos didácticos estratégicos apropiados para la 

enseñanza universitaria. 

 La aplicación de estrategias metodológicas que se desarrollen de una 

forma dinámica a nivel de aula, permitiendo que los alumnos observen 

y redescubran los procesos más didácticos para resolver las tareas 
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propuestas facilitando el desarrollo de las capacidades en los 

diferentes cursos o materias. 

2. Recomendaciones 

 
Promover el desarrollo profesional del alumno con uso de nuevos estilos 

y herramientas adecuadas a fin de poder desarrollar en las propuestas de los 

diferentes talleres de estudio los conocimientos adquiridos a nivel laboral que 

permitan alimentar la creatividad del mismo. 

Promover la capacitación de los docentes en estrategias metodológicas, 

proporcionando la información necesaria y bibliografía accesible para todos 

aquellos docentes dispuestos a cambiar los resultados obtenidos hasta el 

momento. 

Incluir dentro de la malla curricular de las universidades la experiencia 

profesional no solamente como un pre requisito de un curso, sino involucrar al 

docente con el alumno y la entidad contratante para que haga un seguimiento 

exhaustivo de la metodología y la experiencia adquirida que potenciara las 

habilidades blandas del alumno pudiendo llegar a liderar con la experiencia el 

desarrollo de su propia empresa, empoderando a la persona llevándola a un 

desarrollo personal y profesional óptimos para poder competir en el mercado 

laboral. 

3. Limitaciones de la investigación 

 
La normatividad existente y el proceso de cambios en la presentación de 

proyectos, permite en algunos casos la desactualización del profesional en los 

diferentes campos de desarrollo laboral. 
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La inexistencia de algunas leyes y/o reglamentos necesarios para la 

inclusión de nuevas soluciones tecnológicas y ambientales adecuadas para el 

desarrollo y supervisión de los proyectos. 
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APENDICE 

APENDICE A 

PLANOS DEL “ANTEPROYECTO HABILITACION URBANA 

PUEBLO NUEVO DE COLAN” 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Figura 23 

Plano A-1. Desarrollo General de Anteproyecto. 
 

 
Figura 24 

Plano A-2. Desarrollo Sección 1 de Anteproyecto Habilitación Urbana de Pueblo Nuevo de 

Colán. 

 

 
Figura 25 

Plano A-3. Desarrollo Sección 2 de Anteproyecto Habilitación Urbana de Pueblo Nuevo de 

Colán. 

 

 
Figura 26 

Plano A-4. Desarrollo Sección 3 de Anteproyecto Habilitación Urbana de Pueblo Nuevo de 

Colán. 
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ANEXO B 

LEY 30494 
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ANEXO C 

LEY 30220 
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ANEXO D 

ANTEPROYECTO A SUSTENTAR 
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PRESENTACION 

 
“MEGA COMPLEJO COMERCIAL, INDUSTRIAL Y TURÍSTICO” 

MECOIT 

La Empresa – MECOIT.SA, se encuentra inscrita con el Asiento A00001 de la 

Partida N° 11043978 del Libro de Sociedades Anónimas del Registro de 

Personas Jurídicas de Sullana correspondiente a la Partida Registral de la 

Sociedad denominada “MEGACOMPLEJO COMERCIAL, INDUSTRIAL Y 

TURISTICO S.A” – “MECOIT.S.A.”. 

La Empresa MECOIT.SA busca desarrollar en el terreno del Cuartel Militar Tnte. 

“Miguel Cortés” el Proyecto de un Centro de Abastos, un Terminal Terrestre y un 

Centro Comercial Turístico; en la provincia de Sullana- Piura. 

1. ASPECTOS BÁSICOS 

 
DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL 

 
La Provincia de Sullana según la proyección realizada por el INEI al año 2015 

tiene una población de 317,575 habitantes, de los cuales 176,804 están en la 

localidad de Sullana, y 38,071 están en Bellavista; entre sus actividades 

económicas principales están la agricultura, la agro exportación, el transporte y 

el comercio;entre las actividades económicas importantes tenemos la actividad 

comercial, el transporte y turismo, pues son las que dinamizan la economía de 

dicha localidad, así como la del Distrito de Bellavista, sin embargo las mismas 

(comercio y transporte) se desarrollan de manera desordenada y deficiente; y en 
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cuanto al turismo se nota una clara política de no apoyo por parte de entidades 

oficiales y gubernamentales. 

Los comerciantes se encuentran hacinados en el denominado “Mercadillo de 

Bellavista - Sullana”, calle Puno (Bellavista), avenida “Buenos Aires”, transversal 

“Dos de Mayo”, Canal Vía; la comercialización se desarrolla en condiciones de 

insalubridad y hacinamiento. En el caso del transporte no se cuenta con 

terminales formales, lo que impera son los informales y el transporte es un caos 

generando malestar en los usuarios, que deben movilizarse sin mayor seguridad 

arriesgando su integridad física. 

El proyecto a desarrollarse va a proveer la infraestructura necesaria que permita 

atender la actividad comercial y el transporte en las mejores condiciones 

pensando en el usuario, quien se merece ser atendido en locales modernos, 

ordenados, espaciosos y seguros. 

El local del cuartel “Teniente Miguel Cortés” por sus dimensiones y ubicación 

estratégica es una excelente alternativa para albergar a un número muy 

significativo de comerciantes y empresas de transportes, cuyo impacto será el 

ordenamiento del comercio y transporte, como corresponde a una ciudad 

moderna. 

 
 

 
PROBLEMA 

 
Las empresas de transporte interdistrital e interprovincial se ubican dispersas 

dentro del distrito en cocheras improvisadas y en lugares poco estratégicos que 

causan desorden vial y peatonal ya que se ubican cerca al área tomada y 
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denominada mercadillo causando flujo inadecuado de autobuses, buses, taxis, 

mototaxis, vehículos particulares, etc. 

Muchas de estas empresas carecen de espacio necesario para brindar al 

usuario una experiencia satisfactoria por falta de equipamiento. 

Debido a la falta de lugares o espacios urbanos de grandes áreas para el 

desarrollo de centros comerciales retail, no hay una oferta competitiva de 

desarrollo de infraestructura. 

 

 

 
 

 
MOTIVACION 

Empresas de transporte informal de Bellavista 
Elaboración de la investigadora 

 
Contribuir con el desarrollo social y económico del distrito de Bellavista 

Provincia de Sullana, Región Piura, con el fin de mejorar y dotar con 

infraestructura adecuada, creativa e innovadora, a través de la propuesta de un 
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equipamiento comercial y de transporte de calidad que proporcione espacios 

adecuados para el desarrollo de las actividades comerciales y de transporte. 

Existe un interés por parte de las personas que ocupan calles para realizar 

sus actividades económicas de formar asociaciones con el fin de poder formalizar 

sus actividades comerciales y microempresariales. 

APORTES 

 
Proporcionar una infraestructura adecuada que responda a las necesidades 

de solución comercial y de transporte. 

El proyecto dotará de espacios adecuados basados en nuevas concepciones 

tipológicas. 

A nivel urbanos el proyecto ofrecerá espacios públicos, no solo teniendo en 

cuenta actividades de comercio sino también para el desarrollo de actividades 

culturales y encuentros comunitarios. 

El proyecto se adapta a los conceptos actuales de cultura ambiental y 

medioambiente. 

CONTEXTO 

 
Se ha estimado que existen unos tres mil comerciantes informales que 

ocupan la Av. Buenos Aires, transversal Dos de mayo, calle Puno y que 

representan los clientes potenciales para el proyecto a desarrollar. 

En cuanto a transporte se ha cuantificado que existen unas 30 empresas que 

hacen uso de paraderos informales para desarrollar su actividad, generando el 
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caos en las localidades de Bellavista y Sullana, los mismos representan la 

demanda potencial para el proyecto. 

2. OBJETIVOS 

OBJETIVO GENERAL: 

Desarrollo de Anteproyecto Arquitectónico Mercado de abastos, terminal 

terrestre y Centro Comercial. 

Con un diseño eficiente, creativo e innovador, mejorando la infraestructura 

que contribuirá a la solución de la problemática comercial y del transporte de 

Sullana. 

OBJETIVOS ESPECÍFICOS 

 

 Implementar un proyecto que se integre a los proyectos de intervención 

urbana Brindando la infraestructura suficiente para atender actividades 

comerciales en Sullana y Bellavista. 

 Desarrollar una infraestructura eficiente, creativa e innovadora. 

 Diseñar un proyecto arquitectónico que utilice tecnologías adecuadas al 

confort y tratamiento ambiental en los espacios desarrollados. 

 Definición de aspectos técnicos y reglamento en el desarrollo del 

Anteproyecto. 

3. JUSTIFICACION DEL PROYECTO 

 
La provincia de Sullana, es sede de la Sub Región “Luciano Castillo Colonna” 

y tiene una ubicación estratégica, sin embargo, sus actividades económicas 

comercial y de transporte se desarrollan de manera deficiente y desordenada; 

de igual manera el turismo carece de apoyo gubernamental y privado. Igual 
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situación se constata en el Distrito metropolitano de Bellavista que colinda con la 

localidad de Sullana. 

Desde el año 2001 los diferentes gobiernos que han tan tenido a cargo la 

gestión municipal de las localidades de Sullana y Bellavista a la fecha, han 

intentado dar solución a la problemática comercial, de transporte y turismo, sin 

embargo, no se han obtenido logros de solución real a dicha problemática. 

La organización MECOIT, comprometida con el desarrollo de las localidades 

de Bellavista y Sullana, ha formulado un proyecto integral empresarial que se 

trazó como meta dar una solución a la problemática indicada brindando dichos 

servicios con eficiencia y eficacia y así mejorar el desarrollo socio económico de 

estas localidades. 

ANALISIS DE SITUACION 

ESTUDIO DE MERCADO 

Análisis de la Demanda 

 
Se ha estimado que 3 000 comerciantes no están integrados en los mercados 

de las localidades de Sullana y Bellavista, trabajan de manera informal y 

desarrollan su actividad en espacios inapropiados; estos comerciantes están 

ubicados en los alrededores del cuartel Tnte. Miguel Cortés. Así mismo, se ha 

proyectado que cerca de 30 empresas de transporte interdistrital y provincial 

operan de manera informal y en locales totalmente inapropiados y que no reúnen 

los mínimos requisitos para brindarle un servicio de calidad al usuario. 

En este contexto, para los distritos de Sullana y Bellavista los comerciantes 

y transportista informales representan una debilidad, sin embargo, es una 
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oportunidad para el proyecto, pues la demanda estaría asegurada, pues existe 

la percepción de la empresa MECOIT que todos estos comerciantes y los de 

otras zonas, así como los transportistas se instalarán en el nuevo mercado de 

abastos, terminal terrestre y centro comercial. 

Análisis de la Oferta 

 
En el momento actual no existen proyectos de Mercados, Terminal Terrestre 

y Centros Comerciales que estén orientados a los segmentos de mercado que el 

proyecto MECOIT ha considerado atender. Es decir que en la actualidad solo 

existe la Oferta del proyecto MECOIT. 

ANALISIS FODA 

 
Fortalezas 

 
Disponibilidad del terreno del cuartel “Teniente Miguel Cortez” ubicado en el 

límite de Sullana y Bellavista y con un área de 140,000 metros cuadrados. 

Oportunidades 

 
Integración comercial y turística con el vecino país del Ecuador, lo que determina 

que un gran número de ecuatorianos realicen sus compras en mercados 

peruanos y hagan turismo. 

Tendencia actual de los consumidores, viajeros y turistas por acceder a locales 

con infraestructura moderna y servicios diversos de calidad. 

En la Provincia de Sullana y el Distrito de Bellavista, no se cuenta con terminales 

que ofrezcan soluciones adecuadas para el transporte interdistrital y en su 

mayoría son informales 
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En la actualidad tanto las organizaciones gubernamentales como las privadas, 

no han invertido en el desarrollo de operadores turísticos en la Provincia de 

Sullana, a pesar del potencial con que se cuenta. 

La totalidad de las actividades comerciales y de transporte de la Provincia de 

Sullana y el Distrito de Bellavista, se desarrollan en el sector donde está ubicado 

el terreno de dicho cuartel. 

Los mercados municipales de Sullana y Bellavista, no brindan condiciones 

mínimas de infraestructura y salubridad para los comerciantes instalados en los 

mismos. 

Debilidades 

 
La organización MECOIT no dispone de la totalidad de los recursos financieros 

para ejecutar el Proyecto. 

Amenazas 

 
Gestión municipal que busca acceder al terreno del cuartel “Teniente Miguel 

Cortez” mediante expropiación y con interés social. 

DETERMINACION DE LAS PRINCIPALES VARIABLES 

 
Para el Proyecto: “Mega Complejo Comercial, Industrial y Turístico”-MECOIT se 

han considerado las siguientes variables: 

- Comercio informal, caótico y con servicios de pésima calidad para el 

cliente. 

- Transporte desordenado y con paraderos informales y de alto riesgo para 

el usuario 
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- Turismo con poco apoyo gubernamental y privado. 

 
4. IMPACTO SOCIAL Y ECONOMICO 

 
Este Proyecto se encuentra aprobado desde el año 2001 por el Directorio de 

la Cámara de Comercio, Producción y Turismo de Sullana, institución que 

recomendó a la Municipalidad Distrital de Bellavista considerarlo como un 

proyecto hacia el bien y desarrollo de este distrito; y es así que mediante 

Resolución Municipal N° 040- 2001-MDB-S, de fecha 23 de octubre del 2001, se 

declara de necesidad y utilidad pública para el Distrito de Bellavista, el área del 

terreno que ocupa actualmente el Cuartel “Tnte. Miguel Cortés” ubicado en la 

zona urbana y colindante con el Mercadillo de dicho distrito. 

La ejecución del proyecto permitirá ordenar el comercio y transporte en las 

localidades de Bellavista y Sullana; los mismos que se desarrollarán en 

condiciones óptimas, tal como sucede en las ciudades modernas. Así mismo el 

usuario o cliente podrá contar con servicios de calidad y seguridad. 

Ventajas Competitivas. 

 
La provincia de Sullana se encuentra ubicado en el norte del Perú, limita con: 

 
El país de Ecuador, la provincia de Talara importante por la explotación del 

petróleo, la provincia de Paita que es el segundo puerto más importante del país, 

la provincia de Ayabaca por su ganadería y agricultura, y la provincia de Piura. 

Geopolíticamente por su cercanía con estas ciudades y su ubicación estratégica 

hace que fluya cantidad de turistas a Sullana, convirtiéndola en una ciudad con 

potencial comercial. 
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5. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD ECONOMICA; FINANCIERA Y LEGAL 

 
El lugar comercial más importante de Sullana y Bellavista está en la zona que 

limita con el cuartel militar “Tnte. Miguel Cortés” donde unos tres mil 

comerciantes están ocupando las calles y avenidas desarrollando el comercio 

ambulatorio y además se observa también los paraderos informales de 

transportistas. La razón del proyecto es resolver este problema que viene de 

hace unos cincuenta años y reubicarlos en el terreno del cuartel, ejecutando el 

proyecto de construcción de un Mercado de Abastos y un Terminal terrestre y 

potenciarlo con un Centro Comercial Turístico (restaurantes, multicines, juegos 

recreativos, Bancos y financieras, etc.). 

 
 

 
Rentabilidad 

 
Determinar su rentabilidad y el nivel de riesgo e incertidumbre asociados, y 

poder de esta manera seleccionar la mejor alternativa para llevarlo a cabo. Para 

lo cual se han trabajado dos escenarios. 

 

 
Escenario 1: 

 
Considerando una tasa de descuento del 20% y vendiendo todos los 

componentes del proyecto (Mercado, Centro comercial y Terminal) en el primer 

año: 

VAN= S/. 36´433,333.33 

TIR= 53% 
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Escenario 2: 

 
Asumiendo una tasa de descuento del 20% y vendiendo el 50% de todos los 

componentes del proyecto (Mercado, Centro comercial y Terminal) en el primer 

año y el otro 50% de dichos componentes en el segundo año. 

VAN= S/. 18´671,296.30 

TIR= 34% 

Estos resultados indican la alta rentabilidad económica del proyecto, y que generan 

expectativas positivas para invertir en él mismo. 

 
 

 

Inversión total del Proyecto MECOIT 

 
El costo de la inversión en soles del presente proyecto asciende al monto total 

de: “Ciento treinta y un millones novecientos mil y 00/100 soles” (S/. 

131´900,000.00). 

En dólares americanos al cambio de 3.40 soles por dólar, la inversión es de: 

 
“Treinta y ocho millones setecientos noventa y cuatro mil ciento dieciocho dólares 

americanos” ($ 38, 794,118.00). 

 

PROYECTO MECOIT 

INVERSIONES (EN SOLES) 

A. INVERSIÓN FIJA  

A.1. Inversión fija tangible 129300000 

Terreno 33000000 

Construcción de mercado de abastos 45000000 

Construcción de terminal 30000000 

Construcción de Centro Comercial 20000000 

Instalación de servicios: agua, desagüe, energía 1300000 
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A.2. INVERSIÓN FIJA INTANGIBLE 2600000 

Expediente Técnico 1300000 

Licencias, permisos y otros 1300000 

INVERSIÓN TOTAL 131900000 

 

 
Es necesario indicar que la distribución del terreno estimada es: 

 
- Mercado de Abastos (60,000 m2) del proyecto integral 

 
- Terminal Terrestre (30,000 m2) 

 
- Centro Comercial (50,000 m2) estos están sujetos a negociación. 

 
Estos resultados indican la alta rentabilidad económica del proyecto, y que 

generan expectativas positivas para invertir en él mismo. 

El proyecto ofrece las siguientes ventajas: 

 

PROYECTO MECOIT 

INGRESOS (EN SOLES) 

Mercado de abastos 87500000 

Centro comercial 81600000 

Terminal 32900000 

INGRESOS TOTALES 202000000 

 
 

 

VAN 

0,2 0,2 

-131900000 -131900000 

202000000 101000000 
 101000000 

36.433.333,33 18.671.296,30 

53% 34% 

 

TIR 

-131900000 -131900000 

202000000 101000000 

 101000000 

  

53% 34% 
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6. UBICACION DEL TERRENO 

 
Región : Piura. 
Departamento : Piura 
Provincia : Sullana 
Distrito : Bellavista 
Localidad : Bellavista 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ubicación área de terreno 

Elaboración: Tomado de Google 

 

7. INFORME LEGAL DEL TERRENO 

 
Copia literal 

 
Acceso a la misma al momento de realizarse la permuta del cuartel “Teniente 

Miguel Cortez” con el Ministerio de Defensa. 

 
 

 
8. FACTIBILIDAD DE SERVICIOS 

 
Factibilidad de agua y desagüe 

 
De acuerdo a reunión sostenida con el área de proyectos de la empresa de Agua 

Potable y Alcantarillado de la ciudad de Sullana EPS GRAU, y viendo el 

desarrollo comercial del proyecto considera factible contar con dicho servicio, 
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dado que permitirá un desarrollo optimo del presente proyecto, contando con su 

apoyo técnico. 

Factibilidad de electricidad 

 
Es importante y clave para un proyecto de inversión el realizar de la manera más 

completa posible los estudios técnicos correspondientes, siendo para este caso 

la factibilidad del mismo positiva, representando una buena oportunidad de 

desarrollo. 

 

 
2. MARCO TEORICO E HISTORICO 

 
Los mercados dentro de la historia han sido parte de la vida en las ciudades 

desde su origen. En sus inicios en las llamadas plazas de mercado siendo un 

núcleo generador de desarrollo económico como social dentro de la urbe. 

Plaza Mercado. Núcleo de la ciudad. (Siglo XIX). 

 
Mercado Cubierto (Calle-Mercado). Revolución Industrial. (1800-1850). 

 
9. PROPUESTA DEL ANTEPROYECTO 

Anteproyecto s/e 
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Mercado Cubierto (Estructuras de hierro y vidrio). (1850-1900). 

Mercado Cubierto (Introducción del Hormigón). (1900-1950). 

Edificio Hibrido (Hibridación con supermercados). (1950-2000). 

 
Llegando el sigo XXI, se da un fenómeno de la nueva funcionalidad de los 

mercados siendo estos partes del desarrollo turístico que tiene impacto en su 

uso tradicional y en diferentes escalas. En principio, afectando directamente a 

los usuarios habituales siendo parte de la urbe en el área de influencia del 

mercado y a los comerciantes. 

En Perú se da este fenómeno, siendo catalogado como parte de la cultura 

e historia del territorio donde el turista encuentra experiencias gastronómicas que 

enriquecen la cultura y experiencia. 

En cuanto al transporte en cual evoluciona a través del tiempo en Perú 

desde la época incaica, tenemos que en el siglo XVI donde aparece el uso de 

transporte público como la galera, caleza o balancín, vehículos a dos ruedas 

tirados por caballos. 

Así mismo, en la época de la republica con la aparición del ferrocarril 

cambia el concepto de transporte siendo ya en el siglo XX y en la etapa del 

crecimiento demográfico de Lima donde aparecieron en el año 1921 los buses, 

llevando a través del tiempo a la informalidad de las empresas de transporte 

siendo la más conocida FIORI. 

En el año 2011 se construye el gran terminal terrestre de Plaza Norte, en 

respuesta a la solución de planificación urbana de la ciudad, teniendo como 

punto de partida el mismo que se ha replicado en otras ciudades del Perú. 
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Por lo que definimos que el transporte responde a la necesidad de brindar 

el servicio de conexión interprovincial e interdistrital, logrando mejoras de servicio 

y relaciones comerciales entre las ciudades. 

2.1 Zonificación 

 
El anteproyecto cuenta con un análisis de la situación de las áreas 

comerciales que circundan la zona a desarrollar, observándose las zonas que 

circundan el área a desarrollar en las cuales se desarrollan comercios, 

restaurantes de comida al paso y terminales improvisados en paraderos de 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Situación Actual de Comercio en el área propuesta de estudio 

Elaboración del equipo de desarrollo de anteproyecto 
 

 

2.2 Uso de suelo 

 
En el distrito de Bellavista podemos observar que mas del 70% de las áreas 

urbanas están destinadas al uso de viviendas teniendo un 30% de áreas entre 

acceso a los diferentes distritos de la provincia. 
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industria, recreación, salud, educación y otros usos. Siendo el área denominada 

Cuartel Miguel Cortes considerada como OU. Ubicando a esta zona como la 

idónea para la realización de un proyecto de esta envergadura. Marcando la 

mejora de la infraestructura beneficiando al usuario y al sector empresarial, 

dotándolos de una solución arquitectónica de impacto y marcando un nuevo hito 

urbano que permita mejorar el desarrollo económico y social del entorno, 

llevando la propuesta del anteproyecto a las autoridades gubernamentales para 

insertarlo dentro del estudio de desarrollo urbano del distrito. 

A continuación, se muestra el plano Urbano de Sullana- Bellavista. 

Elaborado por la municipalidad provincial de Sullana con el uso de Suelos. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Plan Urbano-Uso de suelos en Sullana-Bellavista 
Elaboración Municipalidad Provincial de Sullana 
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Propuesta Urbana 

 
El anteproyecto parte de un planteamiento de desarrollo urbano efectuando 

un análisis de las vías principales y auxiliares como solución vial y buen 

funcionamiento del terminal terrestre, generando un nuevo nodo urbano, así 

como la ubicación de áreas comerciales existentes como Maestro y Tiendas Uno, 

Ubicadas a 4 manzanas del área a intervenir, planteando de esta manera una 

nueva imagen de la ciudad, desarrollándose el centro Comercial en la Avenida 

Principal (Buenos Aires). 

 
 

 
VOLUMETRIA DEL PROYECTO 

 
El punto de partida se realiza con ideas rectoras de soluciones de 

mercados, terminales terrestres y centros comerciales que desde el año 2000 

son parte de la urbe de nuestro país. 

El anteproyecto se define en 3 zonas a intervenir se propone la realización 

de un mercado de abastos en dos niveles, en el área denominada polvorín, 

siendo la misma una volumetría donde se definen las áreas por zonas de acuerdo 

a la utilización de la misma, contando en la cubierta con un sistema translucido 

para poder captar el sol natural. 

En la zona central se proyecta el desarrollo del terminal terrestre siendo 

este un punto estratégico pues converge con la realización de un proyecto de 

infraestructura urbana de acceso y salida tanto para el mercado de abastos como 

el centro comercial. Pudiendo llegar y desarrollar las diversas actividades 

ofertadas en el centro comercial como en el mercado de abastos, la volumetría 
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del terminal se proyecta abierta, en dos o tres niveles y de acceso y salida a las 

principales avenidas de la ciudad. 

El terreno cuenta con un área aprox. de 140,000m2, siendo este de forma 

regular, situado de manera estratégica en el límite entre los distritos de Sullana 

y Bellavista, pudiendo desarrollar el Centro Comercial como un edificio hito de la 

nueva propuesta urbano comercial, siendo el ingreso principal del proyecto 

donde la volumetría contará con juego de alturas, accesos definidos de niveles, 

solución y desarrollo de volumetría con captación de asoleamiento y ventilación 

natural para el mejoramiento y confort del edificio logrando ello también con 

acabados eco amigables, definiéndose un nuevo ingreso a la zona comercial del 

distrito de bellavista en la av. Principal denominada Buenos Aires. 

 
 

 
2.3. Información General 

Ubicación y localización 

Superficie Territorial: 

 

La extensión territorial de la Región de Piura es de 35 892.49 km2, 

equivalente al 3% del territorio nacional. (Ver mapa regional). El relieve del suelo 

es heterogéneo, notándose en la planicie costera el predominio de la formación 

desértica sobre los tablazos y pampas. La franja costera es la más ancha del 

Perú y alcanza 200 km desde el mar hasta los contrafuertes de la Cordillera 

Occidental de los andes. 



200 
Tesis UNIFÉ publicada bajo la licencia Creative Commons  

Entre los desiertos más relevantes se mencionan el desierto de Pabur y 

Sechura ubicados en el extremo sur-oeste del territorio del Departamento y son 

los más cálidos y extensos del Perú y América. 

La extensión territorial de la provincia de Sullana es de 5 423.61 km2 

equivalente al 15.11% del territorio regional 

La Provincia de Sullana es la tercera más extensa de la Región con 5 
 

423.61 Km2, por debajo de la Provincia de Sechura que tiene una extensión de 

6 369.93 Km2 y la Provincia de Piura que tiene una extensión de 6 211.16 Km2. 

Los Distritos más extensos en la Provincia de Sullana son: Lancones con 2 

189.35 Km2 y Marcavelica con 1 687.98 Km2. El distrito más pequeño de la 

Provincia es Bellavista, con solo 3.09 Km2. 

De acuerdo al CPV – 2007 la densidad poblacional de la Región Piura es 

de 46.71 habitantes/Km2, de la Provincia de Piura es de 107.22 habitantes / Km2, 

de la Provincia de Paita es de 60.83 habitantes / Km2 y de la Provincia de Sullana 

es de 53.04 habitantes/Km2. 

Es notoria la densidad poblacional del Distrito de Bellavista que con 11 
 

673.79 habitantes/Km2; sería uno de los Distritos de más alta densidad 

poblacional del territorio peruano. 
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y vertientes andinas occidentales, Sub tropical en las vertientes orientales. Las 

precipitaciones son escasas, salvo cuando se produce el fenómeno del “El Niño”, 

años en que las lluvias son abundantes y corre el agua por todo el curso de las 

quebradas secas originando inundaciones y acciones morfológicas de gran 

dinamismo. 

Las temperaturas máximas llegan a 42ºC y las mínimas a 15ºC que 

corresponden a los meses de febrero y junio, respectivamente. La humedad 

promedio anual es del 66%, la presión atmosférica media anual es de 1008.5 

Mapa de la Region Piura 

Clima 

El clima del Departamento de Piura es desértico y semidesértico en la costa 
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milibares en tanto que los vientos que siguen una dirección al sur a velocidad 

promedio de 3 m/s. 

Por su ubicación geográfica, en zona tórrida, al sur de la línea ecuatorial, 

debería contar con un clima tipo tropical; sin embargo la presencia de la 

Cordillera de los andes, las corrientes marinas: Peruana y El Niño, así como la 

presencia cíclica del fenómeno de convergencia intertropical, le dan 

características diferentes, haciéndolo sub árido tropical, cálido y húmedo, con 

bajos mantos de nubosidad, fina precipitación pluvial o garúa en invierno y altas 

temperaturas con lluvias en los meses de verano. 

 

 
Ámbito Geográfico 

 
En la región costera se ubican las provincias de Piura, Sullana, Talara, 

Paita, Sechura y parte de la provincia de Morropón, mientras que en la región 

sierra se ubican las provincias de Ayabaca, Huancabamba y parte oriental de la 

provincia de Morropón. 

La provincia de Sullana está situada en el litoral norte del territorio peruano 

al sur de la línea Ecuatorial. Sus coordenadas geográficas se encuentran entre 

los 4º 53’ 18’’ de latitud Sur y 80º 04’ 07’’ de longitud Oeste del Meridiano de 

Greenwich. Sus límites son por el Norte con el Departamento de Tumbes y la 

República del Ecuador, por el Este con la provincia de Ayabaca, por el sur con la 

provincia de Piura, y por el Oeste con las provincias de Talara y Paita. 

La Sub Región Luciano Castillo Colonna está integrada por las provincias 

de Ayabaca, Paita, Talara y Ayabaca. La ciudad de Sullana es Sede de la Sub 

Región Luciano Castillo Colonna, generando que la ciudad de Sullana sea un 
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Nodo Vial entre los distritos y caseríos de estas cuatro provincias y se ha 

convertido en un Destino Vial importante de los 31 distritos (sus caseríos) de la 

Sub Región Luciano Castillo Colonna, así como de los distritos de Piura, 

Tambogrande y las Lomas y otros de la provincia de Piura; por razones de 

trabajo, comercio, estudios, salud, turismo, familiares, migración, etc. 

 

 
2.3. Participación de los involucrados y de los beneficiarios 

 
En el siguiente cuadro se presenta a las entidades e instituciones 

involucradas en la construcción y equipamiento, aceptación y funcionamiento del 

proyecto: 

Las instituciones indicadas tienen el objetivo común de que la población en 

general cuente con los servicios de un Mega Mercado de Abastos moderno, tal 

como existen en las ciudades más importantes del Perú, así como un Terminal 

Terrestre para el transporte público interdistrital e interprovincial de calidad y 

seguro, además de un Centro Comercial Moderno que cuente con todo el 

equipamiento necesario, medidas de seguridad y tiendas comerciales que 

oferten empleo a los ciudadanos y el desarrollo de una infraestructura adecuada 

que permita solucionar los problemas de la comunidad. 

La provincia de Sullana contará con una infraestructura adecuada de 

impacto y con los estándares de calidad y solución. 
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MATRIZ DE INVOLUCRADOS 

 

 
 
 
 

 
MECOIT S.A. 

Entidad promotora, constituida en una sociedad anónima con el 
objetivo de construir e implementar un mercado de abastos, un 
Centro Comercial y un Terminal Terrestre, con infraestructura 
moderna para brindar: 

 Servicios de comercialización de productos diversos en un 
Mercado de Abastos, un Centro Comercial moderno para 
inversionistas especializados, pequeños y medianos 
comerciantes. 

 Servicios de un Terminal Terrestre para transporte 
interdistrital e interprovincial de calidad y seguro las 24 
horas del día. 

 

 
LA POBLACIÓN 

(BENEFICIARIOS). 

 Personas de los diferentes distritos de la provincia de 
Sullana, así como las otras provincias integrantes de la 
región Piura y del vecino país de Ecuador. 
Pequeños y medianos comerciantes que tendrán la 
oportunidad de contar con un stand en uno de los 
principales Mercado de Abastos y Centros Comerciales de 
la Región Piura. 

 
ENTIDADES FINANCIERAS: 

 Bancos, Caja de ahorro y crédito, financieras que podrán 
ofrecer sus servicios financieros en un área especializada 
dentro del Centro Comercial. 

MINISTERIO DE DEFENSA 
 Que cederá el terreno del Cuartel “Teniente Miguel Cortés” 

mediante la modalidad de permuta patrimonial. 

EMPRESAS DE TRANSPORTE 
INTERDISTRITAL / 
INTERPROVINCIAL 

 Que en forma organizada podrán acceder a un Terminal 
Terrestre moderno que brindará un servicio de calidad y 
seguridad al público en general 

MUNICIPALIDAD 

PROVINCIAL DE 

SULLANA 

 La Municipalidad Provincial de Sullana, brindará su apoyo 
en la gestión e implementación del proyecto a través de 
ordenanzas municipales. 

MUNICIPALIDAD 

DISTRITAL DE 

BELLAVISTA 

La Municipalidad Distrital de Bellavista, brindará la respectiva 
licencia de construcción, previo el cumplimiento de normas 
técnicas de construcción y seguridad. Emitirá ordenanzas 
municipales para la viabilidad del proyecto. Se beneficiará con la 
pago de arbitrios. 

 
EPS GRAU 

La Empresa prestadora de servicios Grau, otorgará el servicio de 
agua potable y alcantarillado de acuerdo a la zona y los 
requerimientos de m3 de agua especificados en el proyecto y la 
cantidad de descarga de residuos líquidos calculados. 

ENOSA 
Electro Nor Oeste Sociedad Anónima, otorgará el servicio de 
energía eléctrica de acuerdo a la zona y los requerimientos de 
KW-H, especificados en el proyecto. 

MOVISTAR, CLARO, BITEL, etc. Brindaran los servicios de teléfono e internet. 

SERVIS 
Diversas SERVIS brindarán los servicios de vigilancia, limpieza, 
cobranza, etc. 
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2.4 Marco de referencia 

 
El proyecto se enmarca en el contexto de las nuevas inversiones que están 

llegando a la Provincia de Sullana y que hacen más dinámica su economía, la 

que se traduce en una mayor actividad comercial. De otro lado el boom de las 

agro-exportaciones en banano orgánico, uva, ají páprika, mango, menestras; 

genera mayores ingresos en los productores agrarios y con ello mayores niveles 

de consumo. Todos estos hechos representan necesidades de nuevos mega 

mercados y centros comerciales para atender a los nuevos competidores. 

 

 
3. IDENTIFICACION DEL PROYECTO 

 
3.1 Diagnóstico de la situación actual 

 
Una de las principales actividades de la provincia de Sullana es el comercio 

que genera empleo para un porcentaje significativo de la PEA de la provincia de 

Sullana. Esto se debe a que esta provincia está estratégicamente ubicada, y es 

paso obligado tanto para el norte como para el sur del Perú. Esto determina un 

movimiento comercial muy alto, pues a este lugar confluyen consumidores de la 

mayoría de los diferentes distritos de las provincias de Sullana, Ayabaca, Talara 

y Paita; así como del vecino país del Ecuador (distancia en auto 90 minutos). 

Sin embargo, la actividad comercial se desarrolla de manera desordenada 

y caótica, debido a su débil organización del comercio ambulatorio formal e 

informal, así como a escasez de espacios comerciales apropiados para 

desempeñar la mencionada actividad, Esto genera un caos y un pésimo servicio 

de comercialización, lo que perjudica a los pobladores que adquieren sus 

productos en condiciones de insalubridad. 
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privilegiado de la interacción social y la vida cotidiana. 

Esta condición de la densidad que el mercado tiene en relación a la ciudad 

es una condición para el proyecto, por lo que el edificio y su entorno inmediato 

en realidad se convierten en un punto de referencia claro. 

TERMINAL TERRESTRE 

Referencia a aquel espacio físico en el cual terminan y comienzan todas 

las líneas de servicio de transporte de una determinada región o de un 

Cabe mencionar también el caos vehicular que sufre la población de la 

provincia de Sullana por carecer de un plan vial con alternativas eficaces para 

ordenar rutas, paraderos y ubicación estratégica de nuevos terminales terrestres. 

3.2 Definiciones Conceptuales 

 
EL MERCADO 

 
Los mercados no son sólo lugares de la ciudad para hacer negocios. El 

mercado siempre ha sido un elemento de cohesión social en el barrio, un lugar 

de interés. En la memoria colectiva el mercado constituye un punto de encuentro 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
determinado tipo de transporte (por ejemplo, ómnibus o tren). En este sentido, la 

palabra terminal está utilizada casi como un sustantivo, aunque en realidad es 

un adjetivo que califica a una estación o a una parada como la terminal. Sin 

embargo, el uso común del término lo ha vuelto casi en un sustantivo ya que se 

entiende que la terminal es un lugar en sí mismo. 
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CENTRO COMERCIAL 
 

Un centro comercial (también conocido en inglés como shopping mall 

o shopping center) es una construcción que consta de uno o varios edificios, por 

lo general de gran tamaño, que albergan servicios, locales y oficinas comerciales 

aglutinados en un espacio determinado concentrando mayor cantidad de clientes 

potenciales dentro del recinto. 

Un centro comercial está pensado como un espacio colectivo con distintas 

tiendas; además, incluye lugares  de ocio,  esparcimiento  y  diversión, 

 
consecutivo inferior a un año, con fines de ocio, negocios u otros».12 Si no se 

realiza pernoctación, se consideran excursionistas. Los turistas y excursionistas 

forman el total de visitantes. 

como cines o ferias de comidas dentro del recinto. Aunque esté en manos 

privadas, por lo general los locales comerciales se alquilan y se venden de forma 

independiente, por lo que existen varios dueños de dichos locales, que deben 

pagar servicios de mantenimiento al constructor o a la entidad administradora 

del centro comercial. 

TURISMO 

El turismo en definición de la Organización Mundial del Turismo comprende 

«las actividades que realizan las personas durante sus viajes y estancias en 

lugares distintos a su entorno habitual por un período de tiempo 

https://es.wikipedia.org/wiki/Edificio
https://es.wikipedia.org/wiki/Establecimiento_comercial
https://es.wikipedia.org/wiki/Establecimiento_comercial
https://es.wikipedia.org/wiki/Ocio
https://es.wikipedia.org/wiki/Turismo#cite_note-unwto1034-1
https://es.wikipedia.org/wiki/Turismo#cite_note-unwto1034-1
https://es.wikipedia.org/wiki/Sala_de_proyecci%C3%B3n
https://es.wikipedia.org/wiki/Organizaci%C3%B3n_Mundial_del_Turismo
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3.4 Programa Arquitectónico 
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este de forma regular, situado de manera estratégica en el límite entre los 

distritos de Sullana y Bellavista, pudiendo desarrollar el Centro Comercial como 

un edificio hito de la nueva propuesta urbano comercial, siendo el ingreso 

principal del proyecto donde la volumetría contará con juego de alturas, accesos 

definidos de niveles, solución y desarrollo de volumetría con captación de 

asoleamiento y ventilación natural. 

3.5 Propuesta Arquitectónica 

En la zona central se proyecta el desarrollo del terminal terrestre siendo 

este un punto estratégico pues converge con la realización de un proyecto de 

infraestructura urbana de acceso y salida tanto para el mercado de abastos como 

el centro comercial. El terreno cuenta con un área aprox. de 140,000m2, siendo 
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES DEL ANTEPROYECTO 

 

La ejecución del proyecto permitirá solucionar de manera integral el comercio y 

transporte en las ciudades de Bellavista y Sullana, además de ser un proyecto inclusivo, pues 

dará oportunidad a pequeños comerciantes y pequeños transportistas. 

El proyecto cuenta con el apoyo de los Gobiernos locales de Sullana y Bellavista e inclusive 

el Gobierno Regional, por lo tanto, tendrá un impacto muy significativo en ambas localidades. 

Se recomienda ejecutar el proyecto en mención y así contar con la infraestructura suficiente y 

moderna para desarrollar las actividades comerciales y de transporte en Sullana. 
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